Say! :2017-1 02/01/2017
Konu : Kat Malikleri Olagan
Toplantisi hk.
BASKENT TERAS EVLER SITES|
KAT MALIKLERI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISINA CAGRI

Sayin Kat Maliklerimiz; Sitemizin Kat Malikleri Olagan Genel Kurulu Toplantisi,
15 Ocak 2017 pazar Giinii saat 12.00’da asadidaki giindem maddelerini gorusmek Gzere,
Bagkent Teras Evler Sitesi Baglica Mahallesi S S.Gumushan Yapi Kooperatifi Kiime Evler No:134 Yénetim
Binasi Etimesgut/ANKARA adresinde yapilacaktir.

Ik Toplantida gerekli godunluk saglanamadiy takdirde, Kat Malikleri Kurulu Toplantisi 22 Ocak 2017 Pazar
Gunu ayni adres ve ayni saatte, toplanacaktir.

Kat Malikleri Kurulu Toplantisina bizzat katiimanizi, zorunlu nedenierle katilamamaniz halinde, bu metin
sonunda 6rnedi yazili vekaletname ile temsile yetkili kisilere vekalet verilmesi énemle rica olunur.

Saygilarimizla,

4 YONETIM KURULU

Zghyd Nesé TURKON Necia DIKENCIK " Zu ey
ek VRt VD a5 oo

GUNDEM

-

Agilig, yokiama ve saygi durusu,
2. Bagkanhk Divani secimi (Baskan, 2 Katip Uye),

3. &) 01.01.2016-31.12.2016 Dénemi Yonetim Kurulu Faaliyer Raporu (Ek-1), isletme Hesap Ozeti Ve
Gelir-Gider Farki (Ek-2) izahinin okunmas: ve gérisiilmesi, (Ocak ~Subat 2016 aylar énceki yonetimin
dénemidir. )
h) 61.01.2016-31.12.2016 Donemi Denetim ¥Kurulu Raporunun (Fk-3) okunmasi ve goriigiilmesi, (Ocak -
Subat 2018 avlar: onceki vénetimin dénemidir,)

4. Yodnetim Kuruiu, isletme Hesap Ozeti ve Geiir-Gider Fark: izahi, Denetcinin ayn ayn ibra edilmesi,

n

Sn. Mustafa OZEN’in Yénetim donemlerindeki faaiiyetier kapsaminda ibra edilmemeleri nedeniyle
Genel Kurul’a sunulmak iizere Yonetime iletilen dilekgesinin okunarak karar alinmast,

6- ONERGELER;

Asagida sunulan dnergelerimizin kat maliklerimizce degerlendirilerek karara baglanmasmi arz
ederiz. (Ek-4 de bu oOnergelerin kabulu halinde kat malikierimize yansiyacak malivetier tablosu yer
almektadir. TumG onaylanmadiyi taktirde onaylanan isletme projelerinin kat maliklerine gore maliyet
dagiiminin Genel Kurul kararlariyla beraber dajitiiacakt)

A~ Yaptigimiz aragtirma sonuglarina gére mevcut jeneratirier; bir revize islemiyle gevre aydiniatma,
arag giris-ctkis  kapilari, glvenlik binast, havuz, yonetim ofisi aydinlatrnasim da tasiyabilecek glctedir.
Maiiyeti son ekonomik geligmeler dncesinde yaklasik 8.555.- TL tutarninda olan bu revizenin yaptirimasi,
mailiystin arsa katilim oranina gére tim kat maiikierince kars:lanmas,

8- Sitemizin st kismindaki (Baskert Gpiversitesine bakan oftopark) alana konan giveniik
kameraiarindan 2 adeti onlerindeki-yanlarindaki agaglar colayisiyle kuliarulabilir goriintli verememektedir.
Benzer durum gocuk parki yonundeki birkag kamerada da sdzkonusudur. Ek aparatia kameranin éne
uzatilmas: Onerilmig ancak ruzgar ve firtina alan btige o!masi nedeniyle uygun cimayacad: ifade ediimisti.
Siternizin Bagkent Universitesi sinirindaki st ctopark baz giris alanlarindan saglikl gérintu alabiimek icin 2
kameranin karsiya ¢ekimi yada mevcut agagiarin kesimi gibi 2 segenek mevcuttur.
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Karsi alana ¢cekim maliyeti icin son ekonomik gelismeler éncesinde yaklasik 4,742 77 -TL teklif alinmistir.
2-3 tane aga¢ kesimi (yerine daha bodur agac dikimi sartiyla) ya da 2 kameranin karsi hatta nakli
seceneklerinin degerlendirilerek, yapilacak isleme karar verilmesi, maliyetin arsa katilim oranina gére tum
kat maliklerince karsilanmasi,

C- Temmuz 2017 da uygulamaya gececedi belittilen Sitelerde part-time ISG uzmani ve isyeri hekimi
hizmet alma zorunlulugu nedeniyle hizmet alimina gidiimesi, maliyetin tim kat maliklerince arsa katiim
oranina gore karsilanmasi, Temmuzdan itibaren de aylik maliyet 118.- TL

D- Bloklarin ilk giris holiindeki sag disa acilan acik kisimlarin alt taraflarinin sol taraftaki kapatma
malzemesi ile ayni renk ve cinste malzeme ile camia kapatilmasi, bedelinin de ¢ok katl blok kat maliklerince
arsa katihm oranina gére karsilanmasi, maliyet 3 blok igin toplam 3.363.-TLdir.

E- Bloklarin gifreli giris kapilari zayif malzemeden yapilidir ve son derece yipranmis durumdadirlar. Bu
kapilarin daha giiclu malzemeden yapiii yeni kapilaria degistiriimesi ve acgis yonunun de mevzuata uygun
olarak disa acilir hale getiriimesi, maliyetinin de ¢ok katl blok kat maliklerince arsa katiim oranina gore
karsilanmasi, maliyet 3 blok kapisi i¢in toplam 7.080.- TL dir.

F- Bloklarin ¢atilarinin akma sorunlarinin giderilmesi, 1s1 yalititm malzemesinin yenilenmesi, saclarin
degisimi, maliyeti de cok katl blok kat malikierince arsa katilim oranina gére karsilanmasi, maliyet 14.000 -
TL

G- Mevzuat geredi uzman ekip tarafindan Blok ve Teras Evierin altindaki siinaklardaki 6zel esyalarin
ilgililerce Ocak 2017 sonuna kadar bosaltiimasi istenmistir. Konunun goristlerek karar alinmasi,

H- Yénetimlerin personele esit ve adil uygulama yapabilmesi igin; ¢alisan tim personele her yii
biitcelenmek kaydi ile yilda 1(bir) maas tutarinda ikramiyenin 2 (iki} esit pargada( 6rn: bayramiarda)
ddenmesi hususunda Yonetim Kurulunun yetkilendirilmesi, (personelden kaynaklanan olumsuziuklar
performans v.b nedeniyle 6deme yapilmamas! hall yénetimin gerekgeli ve yazili karari ile olmalidir.)

I- Calisanlanmizin yasam alanlarinin iyilestiriimesi icin;

Cahsanlarin Giris kapilarinin énlndeki pwc giris holi 3 elemanda mevcuttur. Ancak bunlarin da
2(iki) si nerdeyse kullaniiamaz halde olup 3(l¢) U de beyaz renktedir. Beyaz renk site pencere-kapi
cergevelerine -dokusuna uygun degildir. Hepsine (5 adet) altin mese renginde pwc den yeni kap! éni giris
alant yaratarak, girig kap! Ustine de kigik pergole yapiimasi Tahmini maliyet 2.714 x5 adet =13.750-TL
konularinin gorusitimesi, maliyetin tum kat maliklerince arsa katihm oranina gére karsilanmasi i¢in karar
alhinmast,

J-Mayis toplantisinda 6nerilen boya Oncesi imalatlar ve boya islemi igin blok- teras ve hatta Ust site
tarafindaki teraslarla asagidaki teraslar arasinda imalat farkliliklan da oldugu gerekgesiyle kat malikleri bir
uyum saglayamamistir. Sitemizde terasevlerde de dis gérunum standart saglamak ic¢in yapiimas: énerilen
imaiatlar herbir teras blokta farkhlik géstermektedir. Yonetimimiz yapilacak imalat v.b masraflarin herbir biok
ozelinde ayri ayrn hesaplanmasi ve maliyetin de bu dzelde dagitiimasint 6nermektedir. Esasen mevcut
Yonetim plani da bunu ifade etmektedir. Ancak yazim ve ifade karmasasi dolayisiyla algilanamamistir. Bu
bakis agisiyla 4 firmadan tekrar teklif alinmistir. Analiz calismalari sirmektedir. Firma seg¢imi yapilir yapiimaz
maliyetler e- maille ve toplanti da tarafiniza sunulacaktir

1-Ek-5 de mevcut Yonetim planinda bu yonde yapilan degisikliklerinin/ilavelerin  gorusulerek
degerlendirilmesi, onay! halinde yeni donem yonetimince tapuda yeniden tescil edilmesi,

2- Sitemizin genel faydas! agisindan aciliyeti olan asagidaki tablodaki imalatlarin maliyetlerinin yine
ilgili gok katli bloklar ve teras ev bloklar kat maliklerince sadece kendi alanlarindaki yapilacak
imalatlar ve maliyet tutarina gére ddenmesi hususunun goérisilerek karara baglanmasi;(teklifieri
dedgerlendirme devam etmekte olup, netiesince maliyetier toplanti dncesinde e- maille de
iletilecektir.)
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I- COKKATLI BLOKLAR BOYA SURECI YAPILACAK IMALATLAR;
Yapilacak Imalat

Bloklarin Dis cephelerinin XPS olan kisima kadar sokilmesi,
XPS yuzeyinin purizli hale getirilmesi

Dubel giglendirme yapilmasi.

Dénusum astarn ile yuzeyin piruzlendirilerek tutma dayanimi
artirmasi.

ik kat fileli siva yapiimasi.

ikinci kat duzeltme sivasi yapilmasi.

Mineral siva yapiimasi.

Astar uygulamasindan sonra slikonlu dis cephe boya ile 2 kat
boyanmasi.

Mantolama olmayan yuzeylerin tamirat yapildiktan sonra mineral
siva yapilarak Astar uygulamasindan sonra slikonlu dis cephe
boya ile 2 kat boyanmasi.

Kuslarin konmasini engellemek i¢in kuskonmazlar yerlestiriimesi
Yagmur inis borularn 3,2 m Q100 Firat yada Gediz marka boru
ile degistirilip balkon baglantilarinin yapiimasi.

Binalann etrafinda bulunan andezit taglarindan sékillenlerin ve
deforme olmuslarin yenileri ile degistiriimesi.

PVC olmayan disa bakan pencerelerin verniklenmesi, Yesil
alandaki bank, ahgsap goélgelik ve képrilerin verniklenmesi,
boyanmasi

Enerji Kimlik belgesi
a. K1 blok kat maliklerinin boya kapsaminda sadece kendi bloklarinin kalan 3 cephe
maliyetine katilmalarinin karara baglanmasi, (cat, kapi degisimi v.b bakim gandeme gelirse

bu maliyetlere dahil olacaklardir.) ) ) )
- TERASEV BLOKLAR BOYA SURECI YAPILACAK IMALATLAR,;

Yapilacak Iimalat

Teraslarin tim Dis cephelerinin (teras i¢i sadece sorunlu olanlar bu isleme tabi olacaktir.) XPS olan
kisima kadar sékulmesi, XPS ylzeyinin pirizii hale getirimesi

Dibel guclendirme yapiimasi.

Donliglim astar ile yluzeyin puriizlendirilerek tutma dayanimi artirmasi.

Ik kat fileli siva yapiimasi.

Ikinci kat diizeltme sivasi yapiimasi.

Mineral siva yapilmasi.

Astar uygulamasindan sonra slikonlu dig cephe boya ile 2 kat boyanmasi.

Mantolama olmayan yiizeylerin tamirat yapildiktan sonra mineral siva yapilarak Astar uygulamasindan sonra
slikonlu dig cephe boya ile 2 kat boyanmasi.

Bina etraflarinda tretuvar olmayan alanlarda 60 cm eninde tretuvar betonu yapiimas: ve iizerine 30 cm eninde 3 cm
kalinlikta serbest boy andezit tasi ile kaplama yapilmasi.

Binalarin etrafinda bulunan andezit taslarindan sékiilenlerin ve deforme olmuslarin yenileri ile degistiriimesi.

Teras evlerin etrafindaki duvar yiizeylerinde olmayan ( a-b-c nin yarisi ) ve site genelinde teras en alttaki dairelerin
olmayan teras 6n cephelerinin andezit duvar kaplamalarinin yapilimast,

Andezit merdiven basamaklarindan sokilenlerin ve deforme olmuslarin yenileri ile degistirilmesi.

Teras dairelerin en Ustlerinde bulunan ek binalarin ¢gikiginda bulunan mermer siipirgeliklerin yenilenmesi ve derz
yapilimasi

Teras dairelerin en Ustlerinde bulunan ek binalarin ¢ikisinda bulunan mermer siipirgeliklerin sékilenlerin tekrar
takilmast ve derz yapilmasi

Teras dairelerin ¢ok katlilarin ¢ikisinda bulunan alanlarin merdiven parapeti Uzerinde bulunan mermerlerin
digenlerin sabitlenmesi ve damlalik olmayanlarda damlalik agiimasi ve derz yapiimasi, ¢ati ve merdiven
kenarlarinda olmayan kipestelerin yapilmasi tamir yapilacakiarin tamir ediimesi

Teras dairelerin en Gstlerinde bulunan ek binalartn merdiven parapeti Uzerinde bulunan mermerlerin olmayanlarin
yada kirilanlart damlalikli pahli 2 cm kalinliginda mermer ile yenilenmesi ve yapiimasi

Teras evlerin eksik kipestelerinin yapimi, varolanlardan giris Ustl olmayanlarin tamamlanmasi,

PVC olmayan disa bakan pencerelerin verniklenmesi, Yesil alandaki bank, ahsap goélgelik ve képrilerin
verniklenmesi, boyanmasi

Enerji Kimlik belgesi
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K- Enerji Kimlik Belgesi Mayis 2017 ye kadar alinmak zorundadir. Gegen dénem Gnergemizde oldugu

gibi boya yapacak firmaya mevzuat geredi zorunlu olan Enerji Kimlik belgesinin bir maliyet olmadan
yaptiriimasi saglanmalidir.. Sayet Genel Kurulda boya yapiminin red’i sézkonusu olursa slratle bir
firmayla anlagilarak mevzuat geredi istenen beigenin temini ve tum kat maliklerince arsa katiim
oranina goére karsilanmasi hususunun karara baglanmasi, Tahmini maliyet 7.500.-TL

7. Yonetim Kuruluna verilecek yetkilerin goriisiiliip, karara baglanmasi,

a)
b)
c)

d)

e)

f)

9)
h)

k)

Sosyal Tesis de bulunan dikkanlari, kiraya vermeye ve gerekli sézlesmeleri yapmaya,

Anagayrimenkulin timuni ilgilendiren tebligatian kabul etmeye,

Kat milkiyetine iliskin borg ve yukumititklerini yerine getirmeyen kat maliklerine karsi dava ve icra takibi
yapmaya,

Anagayrimenkull, tum resmi dairelerde, bankalarda, mahkemelerde, tapu dairelerinde, vergi dairelerinde
ozel idare ve belediyeler nezdinde, gercek ve tlzel kigilere karsi temsil etmeye; her turlu vergi, resim, harg
ve depozitleri yatirmaya,

Ziraat Bankas! Koru Sitesi Subesinde veya s bankasi Cayyolu subesinde vadeli, vadesiz hesap agmaya,
Kapatmaya, para cekmeye, para yatirmaya, eft-havale-virman yapmaya, fon almaya, fon bozdurmaya.
hazine bonosu almaya, internet bankacilif! kullanmaya, bankalar arasi devir etmeye, ahzukabza vs. her
turlt islemleri yapmaya ve bagka bankalarda hesap agmaya.

Site adina P.T.T. subelerinden ve kargo olarak gdnderilen havale, koli ve kiymetli evraklari almaya,
imzalamaya, gerekli islemleri yapmaya ve tamamiamaya,

Kat malikleri kurulunu toplantiya cagirmaya

Ortak yer ve tesislerin, Kat Malikleri adina kayith bagimsiz b6lumlerin, amacina uygun olarak kullaniimas,
korunmasi, bakimi ve onarimi icin gerekli ofan kapici, givenlik elemani, bahgivan, sekreter, (ihtiyag halinde
muhasebeci, elekirikgi ve tesisatg!) almaya. gérevini ifa etmeyen perscnelin isine son vermeye,
sOzlesmelerini yapmaya ve {cretlerini belirlemeye,

Yonetim Kurulu, yapmaya vetkili isler nedeniyle, kat malikleri veya 3 sahislar tarafindan acgilan davalarda
diger kat maliklerini temsil etmeye,

Yukarida belirtilen dava ve takiplere iligkin olarak, avukat géreviendirmeve, géreviendirilen avukata
vekaletname vermeye, licretini 6demeye ve yargilama giderlerinin ortak giderlerden karsilamaya.
Asansorler ve jeneratdrlerin bakimi icin ilgili firmalarla sozlezme yapmaya, yapilan soézlesmeler
gerektiginde feshetmeye,

6. 01.01.2017-31.12.2017 Ddnemi isletme Biitgesinin (Tahmini) ( Ek-6} goriisiiliip, karara baglanmasi,

aj
b)

a)

Site aidatlarninin belirlenmesi, belirlenen aidatin bir sonraki Kat Maiikleri Kurul Toplantisina kadar gegerli

almasi ve gecikme cezasinin tespiti,
Yonetim Kurulu ve -Denetgi Asil Uyelerine 6denecek Ucratin beiirlenmesi.

7. Secim, ) ,
Yonetim Kurulu 3 Asil-3 Yedek Gyelerinin liste halinde segimi /74,_ 9’:;7
Z—.

b)

Denetci 1 Asil- 1 Yedek tyenin liste halinde segimi.

8. Dilekler-kapanis.

VEKALETNAME

BASKENT TERAS EVLER SITESI
Kat Malikleri Olagan Genel Kuru! Toplantisi
Divan Kurulu Baskanhgi'na,

Sitemizin olagan Genel Kurul Topiantisi 15 Ocak 2017 Pazar Giing Saat 12:00'de yapilacaktir. Gerekii cogunluk
olmadig taktirde aynm adres ve ayni saaite 22 Ocak 2017 tarihinde yapilacak olan Genel Kurulda beni temsil
etmeyve ve glindemdeki maddelerin karara baglarmas! icin oy kullanmak dzere ... ... e
vekil tayin ettim,

VEKALETI VEREN KAT MALIKI

Adi-Soyadi
Blok-Daire No.su

imza
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2 Ocak 2017
BASKENT TERASEVLER SITES|I YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Raporun ait oldugu dénem 29 Subat 2016 -31 Aralik 2016

Baskent Teras Evler Sitesi Yonetim Kurulu olarak, 29 Subat -31 Aralik 2016 dénemi icerisinde ¢alismalanimiz
strdurmus; 15 Ocak 2017 da yapilmasi planlanan Olagan Genel Kurul'a bilgi vermek amaciyla da yapilan faaliyetler
basliklar altinda asagida bilgilerinize sunulmustur.

GENEL BAKIM- YENILEME VE REVIZE iSLEMLERI
Bloklar Ozelinde

1. Bloklarimizdaki toplam 6 adet asanséri.. -.tuzun slredir denetgi firma tarafindan * Kirmizi” etiketle
isaretlenmis durumdaydi. Denetgi firmanin gérdugii eksiklikler bazinda asansérlerin revize iglemi yaptiriidi
ve Yesil etikete gecildi.

2. Bloklarimizdaki yangin tiplerimizin mevzuat geredi bakimi /dolumu yapiimadig: tespit edilerek gerekli
yenilemeler yaptirildi ve mevzuat geregi rutin kontrol olmasi saglandi.

3. Bloklarimizin giris holundeki hava akimi nedeniyle giris holu sol yanlari mevzuata da uygun olarak katlanir
camla kapatildi.

4. Bloklarimiza market arabasi alindi ve sakinlerimizin aligverislerini, esyalarini katlarina rahat tasimalari
icin bloklara tahsis edildi.

5. Bioklara son ¢ikis merdiveni yangin kapisi monte edilmis, hem guvenlik zaafiyeti bertaraf edilmis hem de
hava akimi biraz daha engellenmistir.

6. Bloklarin giris sagindaki disa agilan alandaki korkuluklar 6nceki yonetimce kapatilma geregi ile kaldiriimis
haldeydi. Cocuklarin digsmemesi ve genel fiziksel givenlik kapsaminda korkuluklar tekrar monte ettirildi.

7. Blok kapilarinin  hidrolikleri siksik arizalandigi icin degistirildi ve ardinda da yapilan arastirmalar sonunda
akill kilit takilarak ana giris kapilarinin sessiz kapanmasi sagland.

Ana Nizamiye Binasi

8. Onceki yonetim déneminde yapilan ana nizamiye girisinde gorev tesliminde kesif yapilmis eksiklikler tespit
edilmistir. Bu kapsamda,
a. Tuvalet kapisi yeri yeniden dizenlenmis , dar olmasi nedeniyle akerdeon kapi takiimis ve gerekli
tesisat malzemeleri (lavabo v.b) ve dolap dizeni olusturulmustur.
b.  Tavan ve ust yan duvar duzeltmeleri yapilmistir.
c. Dis cephe alt zemini, ciceklik alani ve yaya giris tarafi tasla kaplanmis ve bitki ekimi yapilmistir.

Genel Cevre Gériiniimii/ mevzuat gereklilikleri

9. Ekilen bazi adaglarin sarardigi, gelismedigi ve nedeninin de agaglarin saksili ekilmesi oldugu
gorulmustur. Dipleri agilmig ve saksilar cikarilarak tekrar dikilmislerdir.

10. D2 teras bati ve D1 blok 6n tarafindaki bozkir ve tash alana yayici bitki ekimi ve yukaridaki teraslar
merdiven yanlar 6rnek alinarak da asagidaki teraslarin merdiven yanlarinia kapatici yayilici bitki ekimi
yapimistir.

11. H Teras blok ust giris kapisina kabin alinarak guvenlik noktasi olusturulmustur.

12. Site dis cephe demirleri altinda dikili sarmasik v.b  bitkiler icin su damlatma sistemi olmayan alanlara
damlatma tesisati gekilmistir.

13. Uzun zamandir toprak zemin olan Gocuk parki zeminin kaplanmasi icin gerekli beton uygulamasi yaptiriid
ve Ustl kauguk malzeme ile kaplatiimistir.

14. Tum park oyun alani gerecleri ve spor aletleri boyanmstir.

15. Yesil alandaki logar kapaklari ve elektrik- internet dagitim panolari ve paslanmaya baslayan site dis sinir
ferforje citleri ve arag-yaya giris demir kapilar boyanmustir.

16. Gorevlilerin evlerinin yan alandaki bosluklarin zemin duzeltmesi yapilarak yanlari ahsap pravan ile kamufle
edilmistir.

17. Yaya girig kapilari kilitli kapanir hale getirilmistir.

18. Periyodik olarak genel ilaglama yapilmis ve fare istasyonlari konulmustur.

19. Yonetim ofisi Ustundeki su akintisi igeriye kadar sizmis, fayansiar dékilmeye basladigindan cati yalitim

sorunu giderilmistir.




20.

21.

22,

23,

1 Nisan 2015 de elektrik hattinin yer altina taginmasina iliskin o dénem Site Yénetiminin resmi talebine
ragmen hala bir geligme olmadigi tespit edilmis , ilgili merciler nezdinde bir kat malikimizin de devreye
girmesiyle konu tekrar giindeme tasinarak hat Enerjisa tarafindan yer altina alinmistir.

Sitemizin cevresindeki sokak ve caddelerde aydinlatma olmadigi ve ¢ok karanlik oldugu gerekgesiyle Ilgili
Kuruma yazi yazilmig, konunun 2017 de ele alinabilecedi bilgisi alinmistir.

Bagkent Universitesine yazilan dilekge ile Universitenin sitemiz sinirindaki kavaklarinin saglik sorunlarina
neden oldugu belirtiimis ve kesilmesi talep edilmistir. Ancak dilekgeye olumsuz geri déniis  yapilmistir.
Hayvan gubresinin yaban otu- hastalik ve bocek tasiyiciidi dezavantajlar dikkate alinarak uzman goris
ile agag dipleri ve ¢imlere azotlu organomineral giibre ile gubrelendi.

Site Kurallan ve Genel Mevzuat Gerekleri kapsaminda;

24.

25.
26.

N
|

28.

29.

30

Sonug;

Sitelerde mevzuat geregi 2013 den itibaren yapilmasi zorunlu olan Site Risk analizi ve Site Acil durum
Eylem planinin yapiimadigi géruimus ve kendi imkanlarimizla yasai bir sikinti olmamasi ve iyilestirici
faaliyetler olmasi agisindan bir risk analizi yapiimistir. Ancak sitemizin farkli yapi tarzlari nedeniyle risk
analizinin uzman bakis agisiyla revizesi ve detayl acil durum eylem plani igin uzman firmalardan Aralik ay
icinde teklif alinmis olup, segilen firma calismalarina Ocak ayl baginda baglayacaktir.

Site Gorevlilerine tagima egitimi veriimistir.

Yangin merdivenlerindeki atik/esyalarin ve siginaktaki esyalarin kaldiriimasi igin defalarca yazili uyarilarda
bulunulmus, ancak istenilen sonug alinamamistir. Merdivenler son uyari ile bosaltiimis ancak si§inaklar
hala esyalar mevcuttru. ISG galigmasini yapan uzman firmadan da bu konuda uyari gelmistir. Konu can
glvenligimiz acisindan gok énemlidir. Genel Kuruida yaptinm bazinda karar alinma talebimiz arz
edilecektir.

. K1 bioktaki siva dékimu riskii bir boyuta ulagtigindan ilgili kat malikleri organize edilmis ve tek cephede

gerekli istemler K1 blok kat malikierince yaptiriimistir. Kendilerine gosterdikleri duyarlilik ve ¢cézim odakli
yaklasirmlar: icin Yonetim Kurulu olarak tesekkir ediyoruz.

Sitemizde ana mimari yapiya uygun olmayan imalatlar mevcut olup, ilgiii kat malikleri sifai ve yazih
uyariimiglardir. Ancak istenen geri déniis alinamamistir. Site standartlarinin ihlal edilmemesi hususunu kat
maliklerimize tekrar hatirlatmak isteriz.

Site yonetimine kopeklerin serbest birakilmamasi, pislikleri ve barbeklerin farkli amagclarla kullaniimamasi,
barbeki diginda mangal yakilmamasi , gurtitil yapilmamasi, yiksek tonda mizik dinlenmemesi
konularinda yazih —sifai sikayetler gelmis yénetimce sozli- yazili uyarilar yapiimigtir. Oysa bu hususiar
zaten yonetim planimiz ve yasam kurallarimizda mevcuttur. Tam sakinlerimize bu hususlart hatirlatarak
geregini dnemie rica ederiz.

Alidatlarini dizenli 6demeyen sakinlerimiz hala mevcuttur. Hukuksal zeminde gerekii islemler baslatimistir
Ancak beklentimiz bunun bir aliskanlik haline gelmeden zamaninda ¢demelerin yapiimasidir. Aksi taktirde
rutin ddemelerde sorunlar yasanabilmektedir. 31 Aralik 2016 itibariyle 33 sakinden toplam aidat ve
gecikme tazminatl alacagi 36.656,96 .- TL dir.

Sayin Kat malikierimiz; gorev stremiz icerisinde genel olarak site sakinierimizle sadlikh bir iletisim kurma gayreti
icinde ve onerilerinizi de dikkate almaya ¢alisarak imkanlar dahilinde gérevimizi yerine getirme gayretinde olduk. Bu
sliregte bizlere verdidiniz destek ve glven icin tesekklrlerimizi iletmek isteriz.

Caligma dénemimizdeki faaliyetlerimize iliskin giderler ve gelirleri iceren Geiir- Gider Raporu ek'te sunulmustur.

Yukarida sizlere 6zet olarak sundugumuz ¢alismalarimizi taktirlerinize sunar, 2016 yil Clagan Genel Kurul
toplantimizin huzurlu ve basarili gegmesini diler, kat malikierimize saygilarimizi sunarnz.
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; BASKEN TERAS EVLER SITESI
| 1 OCAK -31 ARALIK 2016 GELIR -GIDER RAPORU

i

GIDERLER GELIRLER

SAIR GIDERLER BANKA BAKIYELERI

GENEL GIDERLER 190.933,30 31.12.2015 DEVIR 18.343.18
GUVENLIK HIZMET GIDERI 123.398,90 VADELI HESAP 115.000,00
ORTAK ALANLAR ELEKTRIK GIDERI 32.370,30 VADELI HESAPLARIN FAIZ GELIRI 7.432,52
SGK PRIM CEZA ODEMESI 8.832,00 AIDAT GELIRLERI
ORTAK ALANLAR DOGALGAZ GIDERI 6.379,03 AIDAT-GECIKME TAZMINATI ve EK IMALAT GELIRI 513.789,11
ORTAK ALANLAR ASKI SU GIDERI 5.714,55 SAIR GELIRLER
OFIS ve TOPLANT!| GIDERLERI 3.698,80 SGK CEZA ILGILILERDEN TAHSILI 8.832,00
IAVUKAT HiIZMET GIDERLERI 2.635,64 KUMANDA SATIS GELIRI 1.680,00
(ABERLESME GIDERLERI (telefon+internet,ptt,web.) 2.216,74 BIR KAT MALIKININ TOPRAK NAKL BED. ODEMES] 240,00
4 YIL EGK MOSIP CEZA ODEMESI 1.525,15
i 1.470,00
! 145347
I g 1.039,48
IBANKA EFT GIDERI 199,24
| PERSONEL GIDERLERI 171.610,68
SR SONEL MAAS+FAZLA MESAI GIDERLERI 104.028,61
: RSONEL SGK+VERG! GIDERLERI 30.263,64
Y ONETIM/DENETIM KURULU HUZUR HAKKI 24.500,00
im-’RspNEL KIYAFET VE EV BAKIM GIDERI 3.818,43
! DEMIRBAS ALIM GIDERLERI 9.072,01
NUMARA TABELALARI YAPIMI 3.422,00
IV MAKINAST ALIM 2.700,00
!Gu‘u'fz:\lux KABINI ALIMI 1 550,00
fors SisTEMIALIMI 1.400,01
[ ¢ 47iIR'M GIDERLERI 184.219,04
(EAMERA SISTEMI VE SISTEM ODASI GIDERI 86.512,70
{4005 GIRIS BINAST YAPIM GIDERI 34.731,54
TANSORE REVIZE/ DENETIM GIDERI 23.944 80
(L OCUK DARK] ZEMINI VE KAPLAMASI GIDERI 18.000,00
{21502 PARAVAN KAPAMA GIDERI 19.500,00
AC VE VAYA GIRIS KAPILARI YAPIM GIDERI 5.630,00

K3AR VAN DUVAR KAPAMA GIDERI 3.599.00

GELAR YANGIN PANIK KAPISI ALIM GIDERI 2.301,00

SakiM ONARIY GIDERLERI 64.430,46
15 OKLAR BAKIM- ONARIM GIDERI
(e VoDIK ASANSOR BKM VE TAMIRAT GIDERI 10.941.69
{ELOKLAR ELEKTRIK GIDERI 5.140,60
imomm KAP! BKM ONR. KILIT ALIM GIDERI 3.465,25
{ IENERATOR/HIDRAFOR BAKIM GIDERI VE VIDANJOR 1.708,44
Ipt OKLAR MARKET ARABAS! ALIM GIDERI 495,00
EGENEL CEVRE BAKIM-ONARIM GIDERI
IYESiL ALAN HIRDAVAT MALZ GIDERLERI 14.721,07
'CJ?!’{: MAKINAS! ONARIM VE BENZIN GIDERLERI 7.147 42
{TEMIZLIK MALZEME GIDERI 6.312.50
|TCPRAK | BITKI TANKER SU ALIM GIDERI 5.198,50
{ZUBRE ALIM GIDERI 4.676.99
{ARAC BARIYER, YAYA GIRIS KAPI BAKIM GIDERI
LUUMANDA ALIM GIDERI 2.582.00
LA UZAMOTORU BAKIM GIDERI 2.041,00
; TOPLAM 620.265,49
JEANKA BAKIYELER
; FIRALAT KORU SB VADESIZ.(%) 34.662,84
P 7RAAT KORU SB. VADELI(Kidem Tazm. Fonu) 10.388,48
3 GENEL TOPLAM 665.316,81 GENEL TOPLAM 665.316,81

Nor: Ocak ay.basi itibariyle oncelixle Guv hizmeti, Pers, Uc/sgk, huzur hakki , muhasebe Ucreti odemeleri olacaktir.
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BASKENT TERASEVLERI 12 AYLIK DENETLEME RAPORU

Incelemenin ait oldugu dénem 1 01/01/2016-31/12/2016 (Ocak ve Subat 2016 dénemi
onceki yonetimin gérev stresi icindedir)

Raporun diizenleme tarihi : 02 /01/2017
Raporun dizenlenmesine hukuki dayanak : 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanunu

A-Yonetim Kurulu ve Personel islemleri:

1-Y6netim Kurulunun géreve baglama tarihi 29 Subat 2016 dir.
1etim Kurulu Uyeleri Yénetim Kurulu Uyelik sartlanini tagimaktadirlar.

3-Genel Kurulun devir ve terk etmedidi yetkiler yénetim kurulu Gyelerince kullaniimamistir.
4-Yonetim Kurulu, mevcut olan, Siteye ait defter ve belge ve Bilgisayar kayitlarini incelemek Uzere
denetleme kuruluna teslim etmislerdir. Genel Kurul toplantisina sunulan yonetim kurulu yillik calisma
raporu sitenin gercek durumu ile uyusmaktadir.

2-Yonetim Kurulu faaliyetlerinde site personelinin aylik tcretlerinin ve vergi, prim gibi yasal 6deme
tutarlarinin zamaninda édendigi, gecikme ve usulstzlik cezasi 6denmedigi gordimustar. Ancak;
2014 yili icindeki gegici sreli ¢alistirilan bir eleman icin gelen ceza paralelinde Sitemizin énceden
yararlanilan % 5 SGK primi indirimden yine ilgili mevzuat geregi Mart 2016 dan itibaren
faydalanamadigi, Mart 2017 den itibaren tekrar yararlanilacag bilgisi alinmis ve teyit edilmistir.

B- Kat Malikleri:
1- Kat Malikleri ve kiracilarin listelerinin gerekli bilgileri icerir sekilde dizenlendigi ve glincel tutuldugu

tespit edilmistir.

2- Bazi kat maliklerinin aidatlarini devamli gecikmeli édedikleri,bu durumdaki kat maliklerine usuline
uygun uyari yazisi yazildigi, verilen uyariya ragmen 6deme yapilmadiysa hukuki sireg baslatildig
tespit edilmistir.

3- Site alacaklarin takibi ve tahsili konusunda Yénetim Kurulu gerekli gayret ve titizligi gostermektedir.
Kat Maliklerimizden ve kiracilardan yapilan her tirli tahsilat kayitlara eksiksiz intikal ettirilmistir.

C- Defter ve Belgeler:

1- Yonetim kurulu defteri ve diger defterlerin usuliine uygun olarak tutuldugu,

2- Site Yonetiminin elektronik ortamdaki (Bilgisayar) kaytlarin anlasilir, izaha uygun oldugu,
yedeklendigi tespit edilmistir.

D- Bilango Gelir-Gider Farki Hesabi, Mali Durum

1 - Bilango ve Gelir-Gider Tablosu site yonetiminin muhasebe defterlerine uygun olarak hazirlanmistir.
Yanlig, eksik bilgi bulunmamaktadir. Bilango kalemleri ayrintili bilgi icermektedir.

2- Bir 6nceki genel kurulda sunulan taslak biitce ile gerceklesen bilango kalemlerinin uyumiu oldugu
tespit edilmistir.

3- Site yonetimi tarafindan hazirlanan 31/12/2016 tarihi itibariyle Gelir -Gider durumu 6zeti asagidaki
gibidir.

SITE YONETIMININ GELIR /GIDER FARKI
GELIRLER =  665.316,81

GIDERLER = 620.265,49
Site Yonetimi ilgili faaliyet dénemindeki islemleri neticesinde, bilangosunda ;
Gelirler Toplami -Giderler Toplami = 45.051,32.-TL + Fark mevcuttur.

MEVCUTLARIN DURUMU
BANKADA
ZIRAAT KORU $SB. VADESIZ 34.662,84
ZIRAAT KORU SB. VADELI(Kidem Tazm. Fonu) 10.388,48
31.12.2016 tarihi itibariyle TOPLAM = 45.051,32 .- TL. dir



E- Yonetim faaliyetleri :

1- Bazi kat malikleri /kiracilar tarafindan sahipsiz képekler, sahipli képeklerin sitede serbest dolasimi,
kopek pislikleri ve barbekilerin amaci disinda kullanimi ile ilgili sifai -yazili sikayet dilekgelerinin
yonetime iletildigi ve bu konuda e- mail ve yonetim baskani ve personel araciligiyla bizzat uyarilar
yapildidi teyit edilmistir.

2-Site yonetiminin yazili uyarilarla projeye aykiri yapisal dizenlemeleri de uyardidi tespit edilmistir.
Evlerimiz Site yapilanmasi iginde olduguna gore herkes genel gérinime uymak zorundadir. Evinin
teras duvar kaplamalari, pergole yapilmasi, balkon-teras kapatiimasi ve genel pencere cerceve sekli
standart olmalidir. Ancak uygulama farkhliklart mevcuttur. Bu konuda gerekli yaptirimlarin
gelistiriimesi ve uygulanmasini éneriyorum.

G- Diger Oneriler -Agiklamalar ve Sonug :

1-Sakinlerimizin Sitemizde ortak kullanim alanlarinin temizlidi, birlikte yasam kosullari, képeklerini
serbest birakmamalari, dolastirirken képek diskilarini almalar hususunda ézenli davranmalarini,
komsuluk iliskilerimizin bozulmamasi ve sikayetlere neden olunmamasi agisindan vurgulamak

istiyorum.
2-Site yonetiminin K1 blok daki siva -boya dokumini fiziksel risk yaratmamasi igin kendileri 6demek

sartiyla kat maliklerini bir araya getirerek organize etmesini ve ¢dzim Uretilmesini saglamalarini
olumlu ve yapici bir yaklasim olarak degerlendiriyorum. Ortak ve yapici duruslar nedeniyle K1 blok
kat maliklerine de tesekkdrlerimizi iletmek isterim.

3- Sitemizin arti konumuna, projesinin degdisik tarzina ragmen dis boyalarin dékiimesi hem site
rayicinin digmesine hem de sakinlerimizin hergun bu gérinimle igice yasamalarina neden
olmaktadir. Evlerimizin igini ne kadar yaparsak yapalim genel site dig cephe gériinimi dizelmedigi
middetce evlerimiz degder kaybetmeye devam edecektir. Yakindaki binalar 600-650 bin TL den
baslayan rayiclere sahipken evierimiz 380-400 bin e musteri bulamamaktadir. Kiralarda yine bu
nedenlerle rayi¢ altindadir. Tum maliklerimizi bu konuda el birligi ile bu sorunun ¢ézumi igin ortak

karara davet ediyorum.

Sayin Kat Maliklerimiz 6zetle; yaptigim denetimler neticesinde, Yénetimin hesaplarinin diizgun,
anlasilir oldugunu, yapilan harcamalarin fatura ve belgelere dayali oldugunu, rutin ve zoruniu
ddemelerin zamaninda yapiimis oldugunu, sitenin zarara ugratiimamis olduguna yonelik tespit ve
kanaatimi bildirir is bu Raporumu sayin Genel Kurulun bilgilerine sunarim.

Yoénetim Kurulumuza da gérev dénemlerindeki titiz, yapici girisimleri ve verilen yetkiler kapsaminda
geregini lay1gi ile yaptiklari igin tesekkur ederim.

Saygilarimia,

Hiiseyin GURBUZ
Denetim Kurulu Uyesi
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BASKENT TERAS EVLER SITESi L &5
YONETIM PLANI

1.Béliim

1- GENEL HUKUMLER
Site’nin Yeri

Madde 1- Kat Mulkiyeti Kanunu'na gére: mulkiyeti kat mulkiyetine cevrilecek olan anagayrimenkiiller:
Ankara Ili, Etimesgut Iicesi, Baglica Mahallesi, 14a-1b-14a-1c Pafta, 47458 Ada ve 1 No'lu parsel de;
A, B, C, Dy, E, F, Gz, H, K; Teras Evler ile D;, G; ve K Cok Katl bloklar olmak (izere; 12 Blok 199
Bagimsiz bélim ve 38.madde de sayilan ortak yerlerden olusan, BASKENT TERAS EVLERI yénetimi,
Kat Mulkiyeti Kanununun emredici hikiimleri sakli kalmak sartiyla, BASKENT TERAS EVLER SITES]
KAT MALIKLERI S-8-Gimbishan-Konut-YaprKooperatifi Yonetim Kurulunca oy _birligi ile kabul edilen

ve imzalanan bu Yénetim Plani'na gére yonetilir.

Anagayrimenkiillerin Béliimleri

Madde 2- D, G4 ve K1 Gok Katl Bloklar;
Bodrum, zemin, 1.kat ve 10 adet normal kattan ibarettir Bir blokta 23 adet daire vardir. Bu
bloklarin Gglinde de asadidaki bagimsiz béliimler ve ortak yerler vardir.
a) Bodrum kat : Bu katta siginak, jeneratér, hidrofor ve su deposu vardir. Bunlar anagayrimenklin
ortak yerleridir.
b) Zemin kat : Bu katta 1 nolu daire vardir. Yan tarafi bos birakilmis ortak alandir.
c) 1.Kat : Bu katta 2 nolu (stiidyo daire) ve 3 nolu normal daire vardir.
d) Diger normal katlar: 2 kattan 11.kata kadar 20 daire vardrr.
A, C Teras Ev Bloklarda (her blokta 15 adet daire ):
a) Zemin kat : Bu katta 11 adet konut vardir (1 adet studyo daire).

b) 1.Kat : 2 adet konut vardir.
c) 2.Kat : 1 adet konut vardir.
d) 3.Kat : Dubleks 1 adet konut vardir.

B, F Teras Ev Bloklarda (her blokta 14 daire):
a) Zemin kat  : Bu katta 10 adet konut vardir. Ayrica kapici dairesi bulunmaktadir (ortak alan).
b) 1.Kat : 2 adet konut vardrr.
c) 2.Kat : 1 adet konut vardir.
d) 3.Kat : Dubleks 1 adet konut vardir.
E, H Teras Ev Bloklarda (her blokta 17 daire):
a) Bodrum kat : Bu katta siginak vardir (ortak alan).
b) Zemin kat : Bu katta 13 adet konut vardir (1 adet stidyo daire).

c) 1.Kat : 2 adet konut vardir.
d) 2.kat : 1 adet konut vardir.
e) 3.kat : Dubleks 1 adet konut vardir.

D: Blok Teras Ev (blokta 12 daire):
a) Bodrum kat : Bu katta siginak vardir (ortak alan).
b) Zemin kat : Bu katta 8 adet konut vardir. Ayrica kapici dairesi bulunmaktadir (ortak alan).

c) 1.Kat : 2 adet konut vardir.
d) 2.Kat : 1 adet konut vardir.
e) 3.Kat : Dubleks 1 adet konut vardir.

G: Blok Teras Ev ( biokta 14 daire):
a) Zemin kat : Bu katta 10 adet konut vardir. Ayrica kapici dairesi bulunmaktadir (ortak alan).
b) 1.Kat : 2 adet konut vardir.
c) 2.Kat : 1 adet konut vardir.
d) 3.Kat : Dubleks 1 adet konut vardir.
K: Blok Teras Ev_(blokta 12 daire):
a) Zemin kat : Bu katta 8 adet konut vardir. Ayrica kapici dairesi bulunmaktadir (ortak alan).

b) 1.Kat : 2 adet konut vardir.
c) 2.Kat : 1 adet konut vardir.
d) 3.Kat : Dubleks 1 adet konut vardir.

X A
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4- ORTAK YERLER

Madde 37- Kat malikieri, bagimsiz béliimlerin bulundugu blok yapidaki ortak yerlerden ve tesislerden
dogrudan dogruya o blok yapliya tahsis edilmis ortak yer ve tesislerden yararlanmak hakkina sahiptirler.
Bloklarda bulunan si§inaklardan butun kat malikleri esit olarak yararlanirlar.
e Yonetim Binasi:
Alt kat : Teknik eleman, glivenlik, WC ler, cay ocag:, okuma salonu
Ust kat: Y6netim, muhasebe, WC, fuaye, cok amacl salon
* Su deposu (210 m® yesil alanda bulunan su deposu)
o QMMWMM&;--W{MWMyMi
. - i | lar,
e Yesil alanlar, sulama amacl su dagitim sebekesi, bloklar_teras evler — blok disinda kalan régar ve
kiinkler dahil kanalizasyon sebekesi, yagmur régariari, icme suyu tesisati,
e Kapici ve teknisyen daireleri ve buniarin her tirid tesisatlar,

WWMW&@M&M@M@MWWM
tesisatlarr

¢ Siginaklar(Site Kat Maliklerinin ortak alani olan siqinaklar, D2, E. H Blok Teras evier ile D1. G1 ve
K1 Cok katli bloklarin bodrum katlarinda bulunmaktadir. Butun Site Kat Malikleri, siginaklardan arsa
paylari ne olursa olsun esit olarak vararianirlar.)

°. mte%ke%ekmkmtes%awh@aﬁ@a{—z4lé@.—memw;mema¢lar+z4n9§te;ek—ﬁ#ante%e@ﬁak
sebekesi-antenlerve tesisatlar,

«Gatlar—bacalar—ist—katlann—balkon —sipederi. yagmur ~{yatay-dusey)-oluklar,—bloklarin—gene!l
kanalizasyon tesisatlar-

+Asanstr-ve-burlarm-hertidiHesisatiar asansér-devreleri.

s Yangn-gikis-kapiar-hollerve merdivenler-

» Ortak aydinlatma direkleri, oturma banklari, yaya-arac ve-servis-yollari, bisiklet yolu, parklardak:
pergole, degisik tlrde diger kent mobilyalar, acik otoparklar, bariyerler, givenlik kabinleri ve
guveniik kameralan-girekleri-

e SUs havuzu ve selaleler, motorlar, pompalar

= Site dig ihata duvarlari, istinat duvarlari

« Site icindeki sulama amagh derin kuyu motor ve tesisat,

» Site kapsaminda bulunan ortak yer ve tesisler, hang! alan ve yapida bulunurlarsa bulunsunlar, tahsis
edildikleri bagimsiz bolumlerin ortak yer ve tesisi sayllir.

» Yukarida yazilanlar disinda kalan, fakat parsel icine girmemekle beraber konutlara ait acik alanlarin,
devami niteliginde olan yesil alaniar ile oyun ve gezinti alanlan, bisiklet-yollar—kosu—parkurar:.
einlenme-tesisler—yaya-yellar—olusturulacak spor alanlari, tum malikierin ortaklasa kullandiklari
batln yer ve alanlar da ortak yer savilir

¢ Ortak mahal tanimini mal sahipleri yapar. Kiracilar, varsa intifa ve istifade hakk: sahipleri ortak yer
tanimini yapamaz. Ortak yer tanimina yorum getiremez. Ortak yer taniminda, bu Yénetim
Planrnda, Blok Kat Malikleri Kuruiu'nun coguniukla karar almasi zorunludur.

Kat Maliklerinin Ortak Yerlere iligkin Hakiars

Madde 38- Kat malikleri kendilerine ait bagwisiz bolumier uzerinde, 634 sayill Kat Milkiyeti
Kanunu'nun sakl tuttugu hilkimler disinda, Medeni Kanunun malikiere tanidigi batin hak ve yetkilere
sahiptirler.

Kat malikleri anagayrimenkdillerin bitiin ortak yerlerine arsa paylari oraninda, ortak muikiyet
hikumlerine gére malik clurlar.

Kat malikleri ortak yerleri, kullanma hakkina sahiptirler. Bu kullarim hakki, her kat malikine ait arsa
pay! ile orantilidir.

Kat maliklerinin yukarida belirtilen ortak yer ve tesislerden nasil, ne él¢lide ve hangi sartlarda
yararlanacaklari, Site Kat Malikleri Kurulu tarafindan hakkaniyet kurallari igerisinde belirlenir.

Site Kat Malikleri Kurulu, ortak yer ve tesisierin kullanmimasini, belli bir Gcrete baglayabilir.
isletmeciye verebilir, bu ortak ver ve tesislerden faydalanilmasin: bir klup statiisi iginde belirleyebilir.

Ozel Hiikiimler
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2) Teras Evler ile Dy, Gy ve Ky Cok Katli Bloklarin kat malikleri;

* Anagayrimenkiillerin sigorta primlerine,

e Yénetim Plan’'nda ve KMK'nda ortak alan olarak tamimianmis tim ortak yerlerin igletme,
bakim-koruma, gii¢lendirme ve onarim, sulama, aydinlatma, yenileme vs. giderlerine,

e Ortak yerlerin su ve elektrik sarfiyatlarina,

e Ortak verlerin Isinma ve yakit giderlerine,

» Sitenin ihtiyaci olan her tirli demirbas alimlarina.

o Site Kat Malikleri Kurulunun onay: ile alinacak midir, muhasebeci ve diger personeller ile avukat
vekalet lcretleri, noter harcamalar: vs givi harcamalara, ortak gider ve avansa kendi arsa paylari
oraninda katilmakla yukiumitdurler.

_3) D1, G1 ve K; Gok Kath Blokiarin kat maliki_asagida yazili ortak alanlarin giderlerine

e Blok hHidrofor, jeneratdr, su deposu (bick altindaki), motor ve pompalar ile sicak ve soduk su
tesisatlar ve bunlaria ilgili her tir harcamaiara.

e Blok Merdivenleri (sahanliklari, holleri. korkuluklari)

» Temeller ve ana_duvarlar, tastyici sistemi ciusturan kiris, kolon ve perde duvarlar ile tasiyici
sistermun parcast diger elemanlar.

*Bina giris kapilar kilit ve sifreii sistemier. antreter, koridorlar, badgimsiz bélumleri ayiran_ortak
duvariar, taban ve tavaniar,

e Bick Catlar, cati kipesteleri, tacalar, Ust katlanin patkon siperleri. yvagmur (yatay-disey) oluklars

cloklann genel kanaiizasyon tesisatiar-Gqariar
e Asansir ve dunlann her tirli tesisatiarin_ayilk periyodik bakim-onanm ve masrafiarina (zemin kat,
kat maliki=ii haric)., asansér devreler.
‘ﬁaa%%%ap&%%vemw&wemwh

-
*—Asansér-ve-bunlada-Hgili-her tirdi tesisatiann. it periyoaik-bakim-onanm-ve-masraflanna(zemin
kat—kat-malikleri-haric).
e Yangin holleri ve merdivenlerin masrafiarina,
¢ TV. antenleri ve tesislerin her trli giderierine,
e Bioklarin mMisterek elektrik tesisatlari sayaclar, sifreli ziller, merdiven ctomatiari.
—-Bloklarin dis cepheleri, bakimi-onarimi vs. ile ilgili her tirli  bakim-onarim giderlerine arsa paylar

craninda Katilmakia yokGmlidar.

4) Teras Evler Kat maliklerinin herbiri Teras klok bazinda asaqgida vazili ortak alaniann

giderlerine .

«__Teras evler cok katl merdivenleri- teras evier yan merdivenier , korkuluklar

Temeller ve ana duvarlar, tasiyici sistemi olusturan kiris, kolon ve perde duvarlar ile tasiyici

sistemin parcasi diger elemanlar,

« __badimsiz bélumleri ayiran ortak duvariar,

Teras evlerin_musterek elektrik tesisatlari. sayaclari,

= Teras evlerin dis cepheleri. bakimi-cnarim: vs. ile ilgili her tlrlit  bakim-onanim giderlerine arsa
paylarn oraninda katimakla vikomiadir

®

¢__Teras evlerin herbirinin bagimsiz airisi oimas: nedenivle bu evier bagimsiz bélim niteligindadir
Bu kapsamda; ana hatta kadar olan kanalizasyon gider-, elektrik ve su tesisati bakim-sorun
giderme masraflari_,Teraslar- Teras Catilar: catl_KUpesteleri, pergdleler barbeki bacalari,
yadmur oluklari{vatay-disey) ve kat malikinin evinin igerisindeki tesisat ve gider sorunlari her bir
teras evin kendi badimsiz alan: olarak degeriendirifir.

Kat maliki bulundugu blok yapiya iligkin ortak yer ve tesisler tzerindeki kullanma hakkindan
vazgecmek veya kendi bagimsiz bélimin durumi dolayisiyla buriardan faydalanmaya lizum ve
ihtiyag duymadidini ileri siirmek suretlyls ortak gider ve avans payin ddemekten kacinamaz.

Ortak gider ve avans payini édemede geciken kat maliki hakkinda, diger kat maliklerden her biri
veya Yonetim Kurulu (yénetici) tarafindan, Yénetim Pidni'na, bu karununa ve genel hikimiere gora
Java acilabilir, icra takibi yapilabiiir.

Ortak gider veya avans pay:nin tamamini zamaninda édemeyzn bir ay icinde) kat maliki, 8demede
geciktigi gunler icin aylik %5 (yiizde 5) hesabiyla gecikme tazminati odemekle yUkimludar.

= A .



Arac Sahiplerinin Yikiimlilikleri

Madde 39- Tum kat malikleri kurulunca oybirligiyle baska bir karar alinmadig takdirde;

e Park 1 :Y0netim Binasi ve -H— K2 > Teras Bblok 6nl

ePark -2 : A Teras Blok-altindaki 4 araclik park yeri

e Park 3: C Teras Blok alt yan tarafi ile_ D2 Teras Blok énlndeki park veri,

e Park 4 C Teras Blok — D1 —Feras blok aras| havuza bakan yondeki 2 araclik park yeri

e Park_53—: D2 Teras Blok arkasi - E Teras Blok onindeki park yeri

s Park 6: E-F-G;-»-ve-H-bloklan-ileyesil-alan-arast E Teras Blok ile H Teras Blok arkasindaki Baskent
Universitesine bakan alandaki arac park yeri

e Park 7: K1 Blok arkasi ile H Blok altindaki (trafonun oldugu alan) arag¢ park yeri

e Kat malikleri, araclarini park—t—park—2-ve-park-3-agtk-otoparklara park etmek mecburiyetinde olup,
site icerisine kesinlikle park edilemez.

e Ambulans, itfaiye araci ve ¢op arabasi her an site icerisine girebilir-

e Hasta, yarall, yuriiyemeyen yaslilar, elinde-yikii olan kisiler, araclari ile site igerisine girerler. igleri
bitince aracglarini park yerine park ederler.

eEv tasima ve bosaltma islerinde, araglar kat malikinin bulundugu Blok’a en yakin yere kadar
yaklasip, tasima-bosaltma isleri bittikten hemen sonra site digina ¢ikarlar.

Madde 40- Kat Malikleri Kurulunda, basgka bir karar alinmadigi taktirde,;
Site giris ve cikis kapilarindaki-givenlik agagidaki belirtildigi gibi olacaktir.
o A Kapisi : Yonetimidare-Binasi ile A Teras Blok arasi.
e B Kapisi : D, Teras Blok 6nil
o C Kapisi : E Terasdni ile D: Teras Blok arast.
« D Kapisi : E Teras Blok arkasi Baskent Unversitesi le-yesil-alansiniri arasi
o E Kapisi : H Teras Blok giri sad: ile Baskent Universitesi siniri arasindaki alanyesil-alan-arast-
s F Kapisi : Trafo yanindaki kapt

Araclar, A-ve-B-kapHarinda,-ghvenlik-nezaretinde-bariyerli giris ve ¢ikig yapacaktir.

Bu kapliardan baska, herhangl blrkapl ar;,llmaS| veya kapatrlmas: kat mallklerlnln oy cokluguyla
alacagi karara baghdir.

Madde 41- Site Kat Malikleri Kurulu’'nda baska bir karar alinmadigi taktirde;

. . 5 R
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— € Veras—blok—+5 bagrmsiz bolim-olmak-tizere-toplam-—44-bagmmsiz-bolmeB-blokta-oturacak-gtrevli-hizmet-verecektir.
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bla)  Gérevliler servis-diginda—kalan—zamanlanni bloklarin ve teras evlerin ortak alanlarinin
bakimi, temizligi, cimlerin budanmasisulanmast, vs. islerde, Site Yénetim Kurulu'nun emrinde

calisacaklardir.

eib) _ Site Yénetim Kurulu tarafindan, bu goérevlilerin yapacaklan igler, calisma saatleri,
mesaileri, izinleri, Gcretleri vs. yapilacak sézlesme ile belirlenecektir. »
dic) __ Kapiciya ylrurlikte olan asgari ticret miktari kadar maas édenir. 1
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ejd) Kapici, ofis elemani, teknik eleman v.b elemanlar kat malikleri kurulu veya onun yetki
verecegi yonetim kurulu tarafindan ise alinir ve ayni yéntemle isine son verilebilir.

Madde 42-SiteKat-Maliklerinin-ortak-alan-olan-signakiar—D,—EH Blok-Teras-evierile D.—G. ve K,
%MGMMWMWWW

paylar-ne-olursa-olsun-esit-olarak-yararaniar

Madde 423- Site Kat Maliklerinin ortak yeri olan Yonetim Binasinin; Kullanim sekli, kiraya verilmesi,
kira bedelinin tespiti vs., Site Kat Malikleri Kurulu'nca veya gérevlendirilecek site yénetim kurulu
tarafindan mevcut usullere gore yapilir ve isletilir,

5.Boliim

12- GESITLI HOKUMLER
Bagimsiz Béliim ilavesi

Madde 443- Blok yapilarin Ustline kat ilavesi, anagayrimenkdliin bos kisimlarinda yeni béliimlerin veya
tesislerin yapilmasi, Kat Mulkiyeti Kanunu'nun 44'Uncii maddesi uyarinca bitin blok kat maliklerinin
oybirligiyle karar vermesine baghdir.

Madde 4584- Site hudutlarinda bir yerin bir hakla kayitlanmasi veya arsanin bélinmesi ve béliinen
kismin mu[klyetlnin baskasina devredilmesi gibi temliki tasarruflar veya anayapinin dis duvarlarinin cati
veya daminin reklam maksadiyla kiralanmasi, baz istasyonu yapilmasi gibi énemli isler icin bitun Blok
kat maliklerinin oybirligiyle karar vermesi gerekir.

Madde 456- 456 maddeden ibaret bu Yénetim Plani_iceridinde yapilan degisikliler —Baskent Teras
Evieri Clagan Genel Kurulu'nun S@Qumusham%eﬂu{—#aﬁ—@ewah##ene%m—@% nun
09442005, ... Tarih ve 408/2- . Sayili Toplantisinda oybirigicokludu ile kabul edilmis olup;

Cok kath b!oklarla bagimsiz bélum nitelidinde olan Teras evlerin bakim-onarim ve tadilatlarinda
mevcut plandaki_anlayis karmasasinin_kaldirilmasina yénelik calisma sonucu mevcut maddelerin

yerlen demsskhr;lerek aniam batuntiga saqlanm;s ve Kat-milkiyeti-yasasiin—Kat-Milkiyveti Kanununda
-Sayth—kanun-geregince-yapian-degdisikliklerde

Have-edierek yeniden tan21m edilen yonetim plani Yénetim Kurulumuzun 2404/2008-.. ... ... ... tarih ve
...... ......542-Sayih toplantisinda oybirlii ile kabul edilmistir.

% % YONETIM KURULU




davalinin bagimsiz béliimiiniin miilkiyetinin davayr agmis olan kat maliklerine arsa paylan
oraninda devredilmesine ve devir bedelinin iglemis faizi ile birlikte davaliya 6denmesine karar
verir .

Asagidaki durumlarda 1.fikrada yazili cekilmezlik, her halde mevcut farz edilir.

a) Ortak giderlerden ve avanstan kendine disen borglari 6demedigi icin hakkinda iki takvim yili

icinde Ug¢ defa icra veya dava takibi yapiimasina sebep olunmasi,

b) Gayrimenkilun bulundugu yerin sulh hakimi tarafindan, 33.madde geregince verilen emre

ragmen, bu kanunda yazili bor¢ ve yukiumleri yerine getirmemek suretiyle oteki kat maliklerinin

haklarini ihlal etmekte devamli olarak bir yil israr ediimesi,

¢) Kendi bagimsiz bélimuni randevuevi veya kumarhane, veya benzeri yer olarak kullanmak

suretiyle ahlak ve adaba aykin harekette bulunmasi:

Bu maddedeki dava hakki, devir konusunda kat maliklerince alinan dava acma kararinin
6grenilmesi tarihinden baslayarak 6 ay ve her halde dava hakkinin dogumundan baglayarak
5 yil icinde kullanilmazsa veya dava sebebi ortadan kalkmigsa diiser.

B) Kat irtifaki Sahiplerinin Borglari:

Madde 35 Kat irtifaki sahipleri, bu hakka konu olan ortak arsa lizerinde, ilerde kat mulkiyetine cevrilmek
Uzere yapilacak yapinin, sézlesmeye ve plana gore tamamlanmasi icin kendilerine dusen borglar
vaktinde yerine getirmek ve yapi isini, dogruluk kaideleri uyarinca kolaylastirmakla, karsilikli olarak
yukamltdurler.

Kat irtifaki sahiplerinden biri kendine diisen borglari, noter araciligiyla yapilan ihtara ragmen,
bu ihtar tarihinden basglayarak iki ay iginde yerine getirmezse, digerlerinin yazil istemi lizerine
hakim, onun arsa payinin ve kat irtifakinin hilkkme en yakin tarihteki degeri karsiliginda oteki
paydasglara arsa paylari oraninda devrine karar verir.

Kat irtifaki sahiplerinden birinin, kusuru yiizinden, yapinin kanuni sire icinde yapilamamasi
sebebiyle kat irtifaki duserse, kusurlu taraf digerlerinin bu yizden ugradiklari zarar tazminle
yukamltdar,

Bagimsiz Béliimlere iligkin Yiikiimliiliikleri

Madde 36- Kat malikleri kendi bagimsiz bélumleri kullanirken:
lyi niyet kurallarina uymak, diger kat maliklerini rahatsiz edecek hareketlerden, K.M.K’na ve Yonetim
Plani'na aykir davranislarda bulunmamak zorundadirlar.

Kat malikleri ve bagimsiz bélumlerden kiraci veya herhangi bir sifatla faydalanan kisiler, 6zellikle

asagidaki yasaklara uymakla ytukumladurler.

a) Kendi bagimsiz bolumint randevu evi veya kumarhane, veya benzeri yer olarak kullanmak
suretiyle ahlak ve adaba aykin harekette bulunamazlar.

b) Radyo, teyp, pikap, televizyon, muzik seti gibi mizik aletlerini dijer kat maliklerini rahatsiz
edecek derecede agamazlar, yliksek ses tonuyla calamazlar.

c) Bagimsiz bélumleriyle eklentilerinde patlayici, yanici, tehlikeli ve pis kokulu maddeler
bulunduramazlar.

¢) Kat Malikleri Kurulu’nun oybirligi ile verilmis bir karari olmadik¢a, anayapinin hicbir yerine, hangi
amagla olursa olsun, baz istasyonu kuramazlar, reklam amacli tabela asamazlar.

d) Bagimsiz bolimlerinde veya ortak yerlerde diger kat maliklerini rahatsiz edecek sekilde muzikli,
gurdltal toplantilar ve partiler dizenleyemezler.

e) Site bahgesinde, yonetim binasinda ve sidinaklarda Site Yonetim Kurulu'nun yazili misaadesi
olmadikg¢a higbir toplant! dizenleyemezler.

f) Kabul glind, nisan, digin téreni gibi zorunlu toplantilarda elden geldigince guriltil yapmamaya,
Site’nin huzurunu bozmamaya gayret ederler. Bu gibi toplantilara en ge¢ saat 24'te son verilir.

g) Badimsiz bélumlerin teras, balkon, merdiven holleri ve pencerelerinden higbir sekilde hali, kilim
ve benzeri esyalar silkeleyemezler, kabuklu yiyecek, izmarit atamazlar, ¢ép ve su dékemezler.

h) Balkon ve teraslara, binanin dis cephesine veya distan gérulebilecek yerlerine ve bahgelere
camasir asamazlar. Bu konuda Belediye duzenlemelerine aynen uyulur.

1) Kat malikleri, si§inaklara, yangin merdiven hollerine ve ortak alanlara sahsi esyalarini
koyamazlar.

i) Kat maliklerinin oybirlidi ile karar vermeleri halinde, teras ¢atilara ve ok katlilarin ahsap catilarina
her turlh sizdirmazlik, statik 6nlemler alinmak sartiyla, giin 1sisi tesisi yapilabilir.

j) Kendi bagimsiz bélumlerinde ve eklentilerinde kedi, kus, balik gibi evcil hayvanlar hari¢ baska
hayvanlar beslenemez. Ancak, Blok Kat Maliklerinin oy ¢okiugu ile karar almalar halinde, sahibi
tarafindan gerekli her tiirlii tedbirlerin alinmasi, sahipsiz disarn birakilmamasi ve komsulari
rahatsiz etmemek kaydiyla, adi gecen blokta tehlikeli olmayan siis- kpegi barindirilabilir.
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BASKEN TERAS EVLER SITESI 1 OCAK -31 ARALIK 2017 TAHMINi BUTGE

Flt. 6

GIDERLER GELIRLER
2017 tahmini

SAIR GIDERLER artig %10 |31.12.2016 DEVIR 34.662,84

GENEL GIDERLER AIDAT VE GECIKME TAZ. ALACAGI(*) 36.656,96
GUVENLIK HIZMET GIDERI 133.271
ORTAK ALANLAR ELEKTRIK GIDERI 35.607
ORTAK ALANLAR DOGALGAZ GIDERI 7.017
ORTAK ALANLAR ASKi SU GIDERI 6.286 ONERILEN AIDAT GELIRLERI

AYLIK

OFiS ve TOPLANTI GIDERLERI 4.069 DAIRE AD.| AIDAT YILLIK AIDAT
HABERLESME GIDERLERI (telefon+internet, ptt,web.) 2.500 D1-G1-K1 Zemin 1 3 185 6.660
MUHASEBE HIZMET GIDERLERI 1.617 D1-G1-K1 1. Kat 2 no (Studyo) 3 120 4.320]
ULASIM AKARYAKIT GIDERI 1.600 D1-G1-K1 1. Kat 3 no-11.KAT 23 no 63 200 151.200|
NOTER GIDERI 1.143  |Arsa payl 116 (Studyo) 4 115 5.520
BANKA EFT GIDERI 219 Arsa payl 232-236 18 170 36.720

PERSONEL GIDERLERI Arsa payl 242-244 36 175 75.600
PERSONEL MAAS+FAZLA MESAI GIDERLERI 104.577 |Arsa payi 250-254 72 185 159.840
PERSONEL SGK+VERGI GIDERLERI 43.190
YONETIM/DENETIM KURULU HUZUR HAKKI 26.950
PERSONEL KIYAFET VE EV BAKIM GIDERI 4.550
6 PERSONELE 1 MAAS TUTARINDA IKRAMIYE 12.000
TAZMINAT FONUNA ILAVE (20 Subat vade sonunda) 7.000

DEMIRBAS ALIM GIDERLERI
CIM MAKINASI ALIMI 4.500
OFIS DOSYA DOLABI 1.000
ANA GUVENLIK OFISINE KLIMA KUCUKLERE ISITICI 2.450

BAKIM ONARIM GIDERLERI
BLOKLAR BAKIM- ONARIM GiDERI
PERIYODIK ASANSOR BKM VE TAMIRAT GIDERI 12.036
BLOKLAR ELEKTRIK GIDERI 5.655
BLOKLAR KAPI BKM ONR. KILIT ALIM GIDERI 3.500
JENERATOR/HIDRAFOR BAKIM GIDERI VE VIDANJOR 3.500
GENEL GEVRE BAKIM-ONARIM GIDERI
YESIL ALAN HIRDAVAT MALZ. GIDERLERI 16.200
CiM MAKINASI ONARIM VE BENZIN GIDERLERI 7.880
TEMIZLIK MALZEME GIDERI 6.950
TOPRAK , BITKI TANKER SU ALIM GIDERI 6.000
GUBRE ALIM GIDERI 5.256
ARAC BARIYER, YAYA GIRIS KAPI BAKIM GIDERI
KUMANDA ALIM GIDERI 3.500
HAVUZ/MOTORU BAKIM GIDERI 4.500 (*) toplama dahil olmasi belli zaman iginde olabilmektedir.
GENEL TOPLAM 474.523 GENEL TOPLAM | 474523

]
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