Sayi: 2022/009

Tarih:16.05.2022

Konu: Kat Malikleri Olagan Usti
Genel Kurul Toplantist Hk.

_ BASKENT TERAS EVLER SITESI .
KAT MALIKLERi OLAGAN USTU GENEL KURUL TOPLANTISINA GAGRI

Sayin Kat Maliklerimiz; Sitemizin Kat Malikleri Olagan Ustii Genel Kurul Toplantist, 05.06.2022Pazar giini saat 13.00’da
agagidaki giindem maddelerini gériigmek Uzere, Baskent Teras Evler Sitesi Glimiighan Yapl Kooperatifi Kime Evier
No:134 Yénetim Binasi Etimesgut / ANKARA adresinde yapilacaktir.

iik toplantida gerekli goguniuk saglanamadig: takdirde, Kat Malikleri Kurulu Toplantis) 12.06.2022 Pazar giinu ayni
adres ve ayni saatte yapilacaktir.

Kat Malikleri Kurulu Toplantisina bizzat katilmanizi, zorunlu nedenlerle katilamamaniz durumunda son sayfada érneqi
yazili vekaletname ile temsile yetkili kisilere vekalet verilmesi dnemile rica olunur.

Saygilarnimizla, \

YONETIM KURULU

Abdulkadir DIKENCIK ~ Bayram \YIL% Emre Erdi AKSU Aynur DEMIR
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Site Kat Maliklerimiz; 30.01.2022 tarihinde yapilan ‘sﬁe Kat Malikleri Olagan Genel Kurulu’'nda yonetim igin site
sakinlerinin sdzlii ve yazili aday olmamiz igin genel temayiil gostermesi lizerine aday gdsterildik ve oy birligi ile site
yonetimini devir aldik. .

Yonetim kurulu olarak devir aldigimiz tarihden sonra adli, mali, hukuki durum incelemesinde butunulmus, Bagkent
Terasevleri Sitesi'nin taraf oldugu, gesitli mahkemeler nezdinde yiriitilmekte olan davalar tespit edilerek incelenmisgtir.
Tiim kat maliklerini mali ve hukuki sorumluludu ilerleyen siiregte giindeme gelebileceginden, gerekli kararlarin alinmasi
ve site bagkani Abdukadir DIKENCIiK'in yurt digina gorevli gidecegi igin istifa edeceginden 634 sayili Kat Malikleri
Kanun maddesi 29/2 geredince Olagan Ustii Genel Kurul toplanmasina karar verilmigtir. Site Kat Maliklerinin hukuki
sirece iliskin bilgilendirilmesinin, site menfeatlerinin korunmasi igin teklif/onerilerinin alinmast maksadiyla sitemiz Kat
Maliklerinin Olagan Ustii Genel Kurul Toplantisi 05.06.2022 Pazar glinii saat 13:00'da asagida belirtilen giindemle
yapilacaktir.

1. Agilig, yoklama, saygi durugu ve istiklal marginin okunmast.
2. Bagkanlik Divan segimi (Bagkan,2 Katip iye, 2 Sayman ) Segilen uUyelere imza yetkisi verilmesi.
3. a-) 01.01.2022 - 31.05.2022 Dénemi Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

b-) 01.01.2022 - 31.05.2022 Donemi denetginin raporunun okunmasi ve goriigiilmesi

c) isletme hesap ozeti gelir gider raporunun okunmasi ve gérigiilmesi,
4- a-) Yonetim Kurulu faaliyetinin igletme hesap ozetinin gelir-gider hesaplarinin onanmasi

b-) Y®netim kurulu ve denetginin ibra edilmesi.
5. Yeni yonetim kurulunun segilmesi,
6. Olagan yetkilere ek olarak ydnetim kuruluna tiim bankalardan teminat alma, kredi alma, sézlesme yapma taahhiitte
bulunma, birden fazla hesaplar agma-kapatma, mahkeme dosyasi ve icra dosyasi agma ve kapatma ihtiya¢ halinde
yonetimdeki personellerin veya uygun gorecedi kisilerin hesabina site zorunlu iglerinin yiurtmesi igin para aktarma,
makbuzla para toplama yetkilerinin goriigilmesi,
7.Asgari lcret veya buna benzer resmi artinmlar nedeni ile cikabilecek ilave 6demelerin gorigiilmesi, banka
hesaplarinda bulunan kidem tazminatindaki paranin gerekli durumda kullaniimasina yetki verilmesi.
8.Mahkemesi devam eden dosyala

a) 2017 Tarihinde dig gephe boyasi yapimi esnasinda, Serkan Unal Emlak ing Tah.Nak. Gida San. ve Tic. Ltd §itketim_1e
caligan Haydar ERAYHAN'In iskeleden diigmesi neticesinde yaralanmasi ve olusan is kazasi neticesinde Ankara 54. Ig
Mahkemesinde 11.12.2017 tarih ve 2017/660 Esas sayili dosyasinin goriigiiimesi,

b) VG Varol Group Giivenlik ve Koruma Hiz .Ltd .Sti Ozel giivenlik olarak galigan Ziihre GETIiN'in isten gikarilmasi
neticesinde Ankara Bati Adliyesi is Mahkemesi 28.06.2021 tarih ve 2021/239 Esas sayli dosyasinin goriigiilmesi,

¢} Kat malikimiz Serdar KARADENIZ 'in evinde meydana gelen hirsizik neticesinde , Ankara Bati 4. Asliye Hukuk
Mahkemesinin 28.12.2021 tarih ve 2021/601 Esas sayili mahkeme dosyasinin goriigiilmesi,

d) Kat maliklerimizden Aykut AYDINLI'nin iist komgusu Yildiz AKGAY'in evi ve terasindan akint! ve hasarin giderilmesi
igin yonetime ve kat maliklerine agmig oldugu davanin gérigilmesi,

9. 31.01.2022 Kat malikleri Genle Kurul kararinda C ve D kapilarinin arag trafigine kapatiimasi karar gorigilimig diger
kapilarala birlikte C ve D kapilarininda arag ve yaya trafigine agik tutulmasinin goriigiilmesi,
10.Temenni ve kapanig.



2022 YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

31.01.2022 tarihinde yapilan Genel Kurulda verilen gorev ve yetkiler yapilmis olup, yapilan faaliyetler agagida
bilgilerinize sunulmustur.

1.

2.

Sulama sisteminde kullanilan genlesme tanki i¢ mebrant de@igmistir.

Bloklarda bulunan 6 adet asansérlerin degisecek pargalari degistiriimis, konusunda uzman 5 Kisilik bir heyet
olusturularak ihaleye verilmis, yapim kontrolleri yapiimigtir. ARTI-BEL yetkili onay firmasi kontrol ederek MAVI
bondrollerini vermis, glivenli oldugunu onaylamisgtir.

§ adet arag girig kapis! 5 adet yaya girig kapisi Uzerinden gegllmeyecek sekilde yiikseltilmigtir. A ve D bloklarin
yanlarinda algak olan gevre duvart kafesli tel ile yukselt||m|§, 650-mt sitenin gevre duvan Uzerine jiletli tel
gekilmigtir.

Kamera sistemindeki arizali 3 adet kamera onanimi yaptirilarak yerlerine takiimig,ariza veren ara aktarma
kablolari degistirilmis, 109 ekran bir TOSHIBA marka TV alinarak nizamiyedeki izleme ekrani ikiye gikartilmistir.
Nizamiye kamera sisitemini kaldiracak bir kasal bilgisayar alinarak goriintuler bilgisayar iizerinden verilmeye
baslanmis, ayni bilgisayar ile kapilara takilacak kapt agma kitleri ve yazilimin kullaniimasi igin alt yapi
olusturulmustur. Kameralarin kayit siireleri 25-30 giinden 50-60 giine gikaniimigtir.

Sitenin TURKCELL SUPER ONLINE alt yapisi tamamlanarak siteye alternatif internet imkani saglanmigtir.

TURKCELL SUPER ONLINE galismalarinda agilan yerler tekrar gim ve kilit tagt ile kapatiimig, gogunlugu meyve
ve fidan olmak tizere 40 civarinda degisik agag ve 50 adet lavanta gigedi dikilmigtir.

Etimesgut Belediyesi'ne resmi yaz yazilarak ydnetim ile goriisme yapilarak,Bagkent Teras Evleri Sitesi ile l
Bilge Hatun Ering Evi arasindaki parkin yapiimasi, igerisinde basketbol, voleybol sahasi, tenis duvari, ylirime
yolu, spor aletleri, kameriye bulunmasi ve bu yil iginde tamalanmasi igin planlamaya alinmigtir.

Bagkent Universitesi bolgesinde bulunan kavak agaglarinin kesilmesi veya budanmast i¢in Etimesgut
Belediyesi ile gerekli yazigma ve goriigmeler yapiimigtir. Universite yonetiminin oluru alinmas) durumunda
belediye kesimi kendilerinin yapacagini bildirmigleridir.

12 adet arag ve yaya girisi kapiliarina 3 adet GSM &zellikli, 6zel yaziliml kapi agma kapama kiti montesi igin bir
yazilim firmasi ile anlasma yapilmis, montaj islemi tamamlanarak faaliyete gegirilmistir.

Site Yonetim Gelir-Gider izahi;

GELIRLER: 758.361,83

GIDERLER: 581.652,66

Site yonetimi ilgili donemindeki iglemleri neticesinde bilangoda;
Gelirler Toplami- Giderler Toplami = 176.709,17+ Fark bulunmaktadir.

GELIR GIDER ARASINDAKiI HESAP DAGILIMI

ZiRAAT BANKASI| VADELI KIDEM TAZMINATI HESABI 105.010,71
ZIRAAT BANKASI VADELI DEMIRBAS HESABI 39.195,85
ZIRAAT BANKASI VADELI TADILAT HESABI 23.173,08
ZIRAAT BANKAS!| VADESIZ AIDAT HESABI 9.627,09

31.05.2022 tarihi itibariyle banka bakiyesi toplam 177.006,73 -TL

31.05.2022 tarihi itibari ile sitenin personel maaslan,disaridan_alinan_hizmetler ve rutin faturalar_ dahil

odenmemis hic bir bor¢ bulunmamaktadir.

Galisma siremiz boyunca bizlere destek olan tiim kat maliklerimize tegekkiirlerimizi sunar ,yeni dSnemde goreve

gelecek arkadaglarimiza glizel bir galigma yili olmasini dileriz .
Saygilarimizla



DENETIM GALISMA RAPORU
BASKENT TERAS EVLER SITESI YONETIMi GENEL KURULU'NA

Sitemizin 01.01.2022/31.05.2022 dénemi isleyisi ve hesaplari, Kat Miilkiyeti Kanunu, Yonetim Plani ve Genel Kurul
Kararlarl geredi tarafimca her ay diizenli olarak incelenmis ve tespit edilen hususlar ile goriiglerim rapor halinde
hazirlanarak siz sayin kat maliklerinin gorigiine sunuimustur.
1-.Defter ve Belgeler:.

a-Yasal olarak tutmak zorunda olunan defterler tutulmus, mali hesaplar, yazigmalar, sozlegmeler, ydnetim plani, kat
miilkiyeti kanunu ve ilgili mevzuata uygun olarak diizenlenmis, belgelerle takip edilmisgtir. Muhasebe ile ilgili belgeler
dizenli bir sekilde tutulmus, her ayin faturalan ayr dosyalarda klasorlere yerlestirilerek muhafaza edildigi tespit
edilmigtir.

b . Hazirun listesi yasalara uygun olarak tasnif edilmistir.
c . Elektronik ortamdaki tiim kayitlarin anlasgilir ve izaha uygun oldugu ve yedeklendigi tespit edilmigtir.

2- Yonetim Kurulu ve Persone! islemleri Hakkinda:

a . Yonetim Kurulu 31.01.2022 tarihinde yapilan Genel Kurul karari ile gorevi devralmisgtir.
b .Yénetim Kurulu Uyeleri Yénetim Kurulu dyelik sartlarina uygundur.

¢ . Yonetim Kurulu, mevcut olan siteye ait defter, belge ve bilgisayar kayitlarint incelemek iizere denetleme kuruluna
teslim etmislerdir. Genel Kurul toplantisina sunulan yénetim kurulu yillik galigma raporu sitenin gercek durumu ile
uyusmaktadir.

3. Yénetim Kurulu faaliyetlerinde site personelinin aylik iicretlerinin, bayram ikramiyelerinin, vergi, prim SGK gibi yasal
odeme tutarlarinin zamaninda édendigi goriilmiigtiir. :

4. Bilanco Gelir-Gider Fark Tablosu, Mali Durum:

a. Yapilan inceleme sonucunda defter kayitiarinin ve diizenlenmis olan belgelerin mevzuata uygun ve uyumiu
oldugu goriilmiis, ayrica hazirlanmig olan gelir — gider hesaplarinin defter kayitlarina ve belgelere uygun oldugu, her
hangi bir usulsiizlik olmadi§i tespit edilmistir.

b. Site Yonetimi tarafindan hazirlanan 01.01.2022- 31.05.2022 tarihi itibariye Gelir/Gider durumu ozeti agagidaki
gibidir.

GELIR GIDER ARASINDAKI HESAP DAGILIMI

ZIRAAT BANKASI VADELI KIDEM TAZMINATI HESABI 105.010,71
ZIRAAT BANKASI VADELI DEMIRBAS HESABI 39.195,85
ZiRAAT BANKASI VADELI TADILAT HESABI 23.173,08
ZiRAAT BANKAS! VADESIZ AIDAT HESABI 9.627,09

31.05.2022 tarihi itibariyle banka bakiyesi toplam 177.006,73 -TL

31.05.2022 tarihi itibari ile sitenin personel maaslari,disaridan_alinan_hizmetler ve rutin faturalar dahil
odenmemis hi¢ bir bor¢ bulunmamaktadir.

5. Genel Hususlar

a. Genel Kurul karar geregi bloklarda bulunan 6 adet asansorlerin degigsecek pargalar ydnetim kurulunca
olusturulan bir teknik heyet kurulu karari ile firma segilerek en disgiik fiyati veren Akmetal Asansor firmasi tarafindna
degistirlmis ve kontrol onay firmasi olan ARTI-BEL vyetkililerince Mavi bandrolleri verilmis, caligtirma onaylari
yaptmisgtir.

b. 10 Adet arag ve yaya girig-cikis kapilarinin yiikseltiimesi, gevre duvarinda bulunan algak yerlerin kafesli tel ile
yiikseltilmesi, 650mt jiletli tel gekilmesi igin yine yonetim tarafindan olugturulan bir heyet onay! ile firma segimi
yapilmig, en diisiik iicreti veren firma tarafindan ingaati tamamlanmigtir. 12 adet site girig kapisina komuta kiti ve
yazilimi monte edilmigtir.

c. Site yonetimi genel kurulda kendilerine verilen tim gorev ve yetkileri gerektigi sekilde yerine getirdigi
gorulmiustiir.
Site Yonetimi alinan her karari ve yapilan her igi tarafima bildirip onayimi almugtir.
Yonetimin galisma ve faaliyetlerinin baganlt oldudu, kanunlara ve ilgili mevzuata aykiri bir hususa rastlanmadigt
sonucuna vartimigtir,

Yonetim Kurulu tarafindan Genel Kurulumuza sunulmus olan Gelir - Gider hesabinin kabuliinii Yonetim
Kurulunun Ibra edilmesi hususunu kat malikleri kuruluna arz olunur.

Saygnlanyrh\la

Ayx ur DEMIR



BASKEN TERAS EVLER SITESI
01.01.2022-31.05.2022 AYRINTIL! GELIR-GIDER RAPORU

GIDERLER GELIRLER
GENEL GIDERLER 2021 BANKA DEVIR BAKIYELERI 222.023,91
DISARIDAN ALINAN HIZMETLER 111.250,44  |KIDEM TAZMINATI FONU 97.155,24
GUVENLIK HiZMET GIDERI 103.500,00 AIDAT VADESIZ §5.450,87
AVUKAT HIZMET GIDERLERI| VE DAVA DOSYA MASRAFLARI 6.250,44 DEMIRBAS VADELI 37.535,01
MUHASEBE HIZMET GIDERLERI 1.500,00 TADILAT VADELI 21.882,79
‘ORTAK ODENEN FATURALAR 68,986,30
ORTAK ALANLAR ELEKTRIK GIDERI 41.966,60 2022 AIDAT + FAIZ 363.353,61
ORTAK ALANLAR ASKI SU GIDERI 3.274,45 AIDAT GELIRLERI 359.842,86
ORTAK ALAN KUYU SUYY 3.206,44 AIDAT GECIKME FAiZi 3.510,75
ORTAK ALANLAR DOGALGAZ GIDERI 8.048,00
HABERLESME GIDERLERI (telefon+internet.) 1.431,75 2022 EK ODEMELER 162.420,00
POSTA GIDERLERI 4.932,28 TEL ORGU JILETLI TEL 104.100,00
BILGI iSLEM KIRTASIYE GIDERLERI 1.936,15 BLOK ASANSOR BAKIM EK BDEME 55.250,00
OFiS MALZEME GIDER (GAY-SU-SEKER-PEGETE- V.B) 293,12 KIDEM TAZMINATI FONU 2.800,00
ULASIM AKARYAKIT GIDERI 2.533,36 2021 YILINDAN EK ODEME 270,00
NOTER GIDERI 1.137,26
BANKA EFT GIDERI 226,89 2022 BANKA VADELI FAIZ GETIRISI 7.936,60
PERSONEL GIDERLERI 177.442,14  |KIDEM TAZMINATI VADELI FAIZ GETIRISI 4.985,47
PERSONEL MAAS GIDERLERI 112.050,80 DEMIRBAS VADELI FAIZ GETIRISi 1.660,84
PERSONEL SGK GIDERLERI 45.605,01 TADILAT VADELI FAIZ GETIRISI 1.290,29
PERSONEL BAYRAM iKRAMIYELERI 11.205,10
PERSONEL STOPAJ YERGI ODEMELERI 8.013,91 DIGER GELIRLER 2,927,711
PERSONEL FAZLA MESAI 567,32 ASKi FAZLA ALINAN FATURA {ADESI 1.369,7
YONETIM KURULU HUZUR HAKLARI 19.920,80 KAPI KUMANDA CHIP BED 1.065,00
YONETIM KURULU HUZUR HAKKI 19.400,00 SEHVEN YATAN PARA IADESI 493,00
YONETIM DENETIM KURULU HUZUR HAKKI 520,80
EK ODEME ILE YAPILAN ISLER 102.986,74
TEL ORGU VE JILETLI TEL 68.290,00
KAPI KOTROL MOBIL KUMANDA SISTEMi VE YAZILIMI 13.570,00
GUVENLIK KAMERA SISTEM BAKIM, TV TAMIR
VE GUVENLIK OFiSi BILGISAYAR ALIM! 12.606,74
GUVENLIK OFiSi 109 EKRAN TOSHIBA TV 4.700,00
KAPI KOTROL MOBIL KUMANDA SiSTEMI MOBIL TELEFON 3.830,00
BAKIM -ONARIM GIDERLERI 68.810,52
PERIYODIK ASANSOR BAKIM VE TAMIRAT GIDER] 61.506,32
PERIYODIK ASANSOR ONAY BEDELI 3.646,20
PERIYODIK JENERATOR BAKIM -ONARIM-PARGA 1.829,00
HIDRAFOR BAKIM-ONARIM-PARGA 1.829,00
GENEL CEVRE BAHCE BAKIM-ONARIM GIDERI 31.999,16
TEMIZLiIK MALZEME GIDERI 8.693,14
ELEKTRIK MALZEME GiDERI 3.377,75
HIRDAVAT MALZ. GIDERLERI{BAHGE SULAMA MLZ-INSAAT MLZ)) 8.957,27
KAPI BAKIM ONARIM 2.624,00
GiM MAKINASI BAKIM-ONARIM-PARGA VE BENZIN GIDERLERI 1.572,00
BAHGE IGIN MEYVE FiDAN! VE LAVANTA 2.455,00
BAHGE AGAG VE GULLER IGIN iLAG 330,00
KAR KUREME 1.500,00
GEVRE YOL OVALLESTIRME 2.490,00
DEMIRBAS 249,00
YONETIM OFiSi ELEKTRIKLI GAYDANLIK 249,00
GIDER GENEL TOPLAM 581.655,10
BANKA BAKIYELERI 177.006,73
KIDEM VADELI 105.010,71
DEMIRBAS VADELI 39.195,85
TADILAT VADEL| 23.173,08
AIDAT VADESIZ 9.627,08
GENEL TOPLAM 758.661,83 |GENEL TOPLAM 758.661,83




