
Sayt: 20221009
Tarih:16.05"2022
Konu: Kat Milikleri Olagan UstU
Genel Kurul ToPlanttst Hk.

BA$KENT TERAS EVLER SiTESi
KAT MALIKLeni ouarsar\r UsrU crrueL KURUL TOPLANTISINA QAGRI

SaytnKatMaliklerimiz;SitemizinKatMalikleriola!anUstUGenelKurulToplantrsr,
,gig,arXi gUndem maddelerini gdrUgmek Uzere, Bigkent Teras Evler Sitesi GiimUghan Yapr Kooperatifi Kiime Evler

No:134 Y6netim Binasr Etimesgut / ANKARA adresinde yapllacakttr.
ilk toplantrda gerekli goguitur sallanamadlSr takdirde, Kat Malikleri Kurulu Toplantrst 12.06.2022 Pazar gunu aynt

adres ve aynt saatte yaptlacakttr.
Kat Ma[kleri Kurulu'Toplantrsrna bizzat katrlmanrzr. zorunlu ne&nlerle katllamamantz durumunda son safada drnefii

vazllnrekaletname ile temsile vetkili kisilere vekAlet verilmesi 6nemle rica olunur'
Saygrlarrmtzla,

YONETiM KURULU

Site Kat Maliklerimiz;30.01.Z)22tarihinde yaprlan iit" x"t Malikleri ola$an Genel Kurulu'nda yonetim igin site

sakinlerinin s6zlU ve yazrlr aday olmamlz igin genel temayijl g6stermesi Uzerine aday gcisterildik ve oy birli$i ile site

y6netimini devir aldtk.
ycinetim kurulu olarak devir aldrglmrz tarihden sonra adli, mali, hukuki durum incelemesinde bulunulmug, Bagkent

Terasevleri Sitesi'nin taraf oldugu, gegitti mahkemeler nezdinde ytirUtiilmekte olan davalar tespit edilerek incelenmigtir.

TUm kat maliklerini mali ve hukuki sorumlulu$u ilerleyen si.ireqte gUndeme gelebileceginden, gerekli kararlarln altnmast

ve site bagkanr Abdukadir oiXfruciX'in.yurt drgrna g6revli gidece$i iqin istifa edecelinden 634 sayrh Kat Malikleri

Kanun maddesi 29/2 gerelince Ola[an UstU Genel Kurul toplanmasrna karar verilmigtir. Site Kat Maliklerinin hukuki

sUrece iligkin bilgilenoiritmesinin, sitl menfeatlerinin korunmasr igin tekliflonerilerinin altnmast maksadtyla sitemiz Kat

Maliklerinln Ola$an UstU Genel Kurul Toplantrsl 05.06.2022 Pazar gUnU saat 13:00'da aga$lda belirtilen giindemle

yaprlacakttr.
1. Agrlrg, yoklama, saygt durugu ve lstiklal marglnln okunmast.
2. Bagkanlrk Divan segimi (Bagkan,2 Kitip Uye, 2 Sayman ) Segilen Uyelere imza yetkisi verilmesi.
3. a-) 01.01.2022 - 31.05.2022 D6nemi Y6netim Kurulu Faaliyet Raporu

b-) 01.01.2022 -31.05.2022 Dcinemi denetginin raporunun okunmast ve g6riigiilmesi
c) igletme hesap ozeti gelir gider raporunun okunmast ve g6rUgtilmesi,

4- a-) Y6netim Kurulu faaliyetinin igletme hesap ozetinin gelirgider hesaplartntn onanmasl

b-) Ydnetim kurulu ve denetginin ibra edilmesi.
5. Yeni y<i,netim kurulunun segilmesi,
6. Ola$in yetkilere ek olarak y6netim kuruluna tUm bankalardan teminat alma, kredi alma, siizlegme yapma taahhUtte

bulunma, Lird"n fazla hesaplar agma-kapatma, mahkeme dosyasl ve icra dosyast aqma ve kapatma ihtiyag halinde

y6netimdeki personellerin veya uygun g6recegi kigilerin hesabtna site zorunlu iglerinin yUrUmesi igin para aktarma,

makbuzla para toplama yetkilerinin gOrUgUlmesi,

T.Asgari Ucret veya buna benzer resmi artrrrmlar nedeni ile grkabilecek ilave 6demelerin giirUgiilmesi' banka

hesaplarrnda bulunan krdem tazminatrndaki paranln gerekli durumda kullantlmastna yetki verilmesi'

S.Mahkemesi devam eden dosvala

al 2017 Tarihinde drg gephe boyasr yaprmt esnastnda, Serkan Unal Emlak ing Tah.Nak. Gtda San. ve Tic. Ltd gitketinde

qalrgan Haydar ERAyHAN'ln iskeleden dugmesi neticesinde yaralanmasr ve olugan i9 kazast neticesinde Ankara 54. i9

Mahkemesinde 11.12.2017 tarih ve 2017/660 Esas saytlt dosyastntn gorUgUlmesi,

b) VG Varol Group Gi.ivenlik ve Koruma Hiz .Ltd .gti 6zel gUvenlik olarak galrgan Zuhre QETiN'in igten gtkartlmast

neticesinde Ankara Batr Adliyesi i9 Mahkemesi 28.06.2021 tarih ve 20211239 Esas saylt dosyaslntn gdrUgtilmesi'

c) Kat malikimiz Serdar KARADENiZ 'in evinde meydana gelen hrrsrzlrk neticesinde , Ankara Batr 4. Asliye Hukuk

Mahkemesinin28.12.2021 tarih ve 2021t601 Esas sayrlt mahkeme dosyastntn g6rUgUlmesi,

d) Kat maliklerimizden Aykut AYDINLI'nrn Ust komgusu Yrldrz AKQAY'In evi ve terastndan aktntt ve hasartn giderilmesi

iqin ycinetime ve kat maliklerine aqmlg oldu$u davantn g6rUgijlmesi'

g.31.01.2022 Kat malikleri Genle Kurul kararrnda C ve D kaprlailntn arag trafiline kapattlmast karart g6rUgiilmUg di$er

kaprlarala birlikte C ve D kaprlarrnrnda arag ve yaya trafigine agtk tutulmastntn gdrtigiilmesi,

l0.Temenni ve kapantg.



I

2022 YONET|M KURULU FAALiYET RAPORU

31 .01.2022 tarihinde yaprlan Genel Kurulda verilen gorev ve yetkiler"yaprlmtg olup, yaptlan faaliyetler aga!lda

bilgilerinize sunulmugtur.

1. Sulama sisteminde kullantlan genlegme tankr ig mebrant defigmigtir.

2. Bloklarda bulunan 6 adet asans6rlerin de!igecek pargalart degigtirilmig, konusunda uzman 5 kisilik bir heyet

olugturularak ihaleye verilmig, yaptm kontrolleri yaprlmrgtrr. ARTI-BEL yetkili onay firmast kontrol ederek MAV|

bondrollerini vermig, gUvenli oldu$unu onaylamtgttr.

3. 5 adet arag girig kaplsr 5 adet yaya girig kaprsr Uzerinden glgilmeyecek gekilde yUkseltilmigtir. A ve D bloklartn

yanlarrnda algak olan gevre duvarr kafesli tel ile yUkseltilmig, 650-mt sitenin gevre duvart iizerine jiletli tel

gekilmigtir.

4. Kamera sistemindeki ailzall 3 adet kamera onanmr yapttrtlarak yerlerine taktlmlg,artza veren ara aktarma

kablolarr degigtirilmig, 109 ekran bir TOSHiBA marka TV alrnarak nizamiyedeki izleme ekrant ikiye gtkarttlmtgttr.

Nizamiye kamera sisitemini kaldrracak bir kasalr bilgisayar ahnarak g6riintUler bilgisayar iizerinden verilmeye

baglanmrg, aynl bilgisayar ile kapllara takrlacak kapr agma kitleri ve yaztltmtn kullantlmast igin alt yapt

olugturulmugtur. Kameralarrn kayrt sijreleri 25-30 gUnden 5060 gUne gtkartlmtgttr.

S. Sitenin TURKCELL SUPER ONLiNE alt yaprsr tamamlanarak siteye alternatif internet imkant sa$lanmtgtlr'

6. TURKCELL SUPER ONLiNE qalrgmalarrnda agrlan yerler tekrar gim ve kilit tagr ile kapattlmrg, gogunlu$u meyve

ve fidan olmak iizere 40 civarrnda de$igik a$ag ve 50 adet lavanta giqegi dikilmigtir.

7. Etimesgut Belediyesi'ne resmi yazr yazilarak ydnetim ile g6rUgme yaptlarak,Bagkent Teras Evleri Sitesi ile il

Bilge Hatun Ering Evi arasrndaki parkrn yaprlmasr, igerisinde basketbol, voleybol sahast, tenis duvart, ytirtime

yolu, spor aletleri, kameriye bulunmasr ve bu yrl iginde tamalanmast igin planlamaya altnmtgttr'

8. Bagkent Universitesi b6lgesinde bulunan kavak a$aglartntn kesilmesi veya budanmasl igin Etimesgut

Belediyesi ile gerekli yaztsma ve g6rUgmeler yaprlmrgttr. Universite y6netiminin oluru altnmast durumunda

belediye kesimi kendilerinin yapaca$tnr bildirmigleridir.

9. 12 adet arag ve yaya girigi kapillanna 3 adet GSM iizellikli, 6zel yanlmh kapt agma kapama kiti montesi igin bir
yazhm firmas ile anlagma yapilmry, montaj iglemi tamamlanarak faaliyete gegirilmigtir.

Site Y6netim Gelir-Gider izahr;
cELiRLER: 758.361,83

ciDERLER: 581.652,66

Site y6netimi ilgili d6nemindeki iglemleri neticesinde bilangoda;
Gelirler Toplamt- Giderler Toplamt = 176.709,17+ Fark bulunmaktadtr.

crliR ciorR RRastNoaxi Hrsnp oqctLtNt

ziRAAT BANKASIVADEL| KIDEM TazM|NATI HESABI 105.010,71

ziRAAT BANKASIVADEL| DEMiRBA$ HESABI 39.195,85

ziRAAT BANKASIVADEL|TAD|LAT HESABI 23.173,08

ziRAAT BANKASI VADES|Z A|DAT HESABI 9.627,09

31.05.2022 tarihi itibariyle banka bakiyesitoplam 177.006,73 -TL

31.05.2022 tarihi itibari ile sitenin personel maaslarr.drsarrdan alrnan hizmetler ve rutin faturalar dahil
Odenmemis hic bir borc bulunmamaktadlr.

Qalrgma sUremiz boyunca bizlere destek olan tUm kat maliklerimize tegekkUrlerimizi sunar ,yeni d6nemde gdreve
gelecek arkadaglartmtza gUzel bir galtgma ytlt olmastnt dileriz .

Saygrlarrmrzla



DENET|M qALI$MA RAPORU

BA$KENT TERAS EVLER SiTESi YONETIMi GENEL KURULU'NA

Sitemizin 01.01.2022131.O5.2022 ddnemi igleyigi ve hesaplart, Kat MUlkiyeti Kanunu, Y6netim Plant ve Genel Kurul

Kararlarr geregi tarafrmca her ay dUzenli olarak incelenmig ve tespit edilen hususlar ile g6rUglerim rapor halinde

hazrrlanarak siz saytn kat maliklerinin gOrUgUne sunulmugtur.

1-.Defter ve Belqeler:

a-Yasal olarak tutmak zorunda olunan defterler tutulmug, mali hesaplar, yaztgmalar, sdzlegmeler, y6netim plant, kat

miilkiyeti kanunu ve ilgili mevzuata uygun olarak dilzenlenmig, belgelerle takip edilmigtir" Muhasebe ile ilgili belgeler

Ouzenli bir gekilde tuiulmug, her ayrn faturalarr ayrr dosyalar$a klasdrlere yerlegtirilerek muhafaza edildili tespit
edilmigtir.

b . Hazirun listesi yasalara uygun olarak tasnif edilmigtir.

c " Elektronik ortamdaki tUm kayrtlarrn anlagrltr ve izaha uygun oldugu ve yedeklendi$i tespit edilmigtir.

2- Y6netim Kurulu ve Personel islemleri Hakkrnda:

a. Ycinetim Kurulu 31.01.2022 tarihindeyaprlan Genel Kurul karart ileg6revi devralmtgttr.

b .Ycinetim Kurulu Uyeleri Y6netim Kurulu Uyelik gartlartna uygundur.

c . Ycinetim Kurulu, mevcut olan siteye ait defter, belge ve bilgisayar kayttlartnt incelemek Uzere denetleme kuruluna

teslim etmiglerdir. Genel Kurul toplantrsrna sunulan ycinetim kurulu yrlhk gallgma raporu sitenin gergek durumu ile

uyugmaktadtr.

3. Y6netim Kurulu faaliyetlerinde site personelinin aylrk iicretlerinin, bayram ikramiyelerinin, vergi,
6deme tutarlart n r n zaman t nda cidend ig i g6rU I m i.i gtii r.

4. Bilanco Gelir-Gider Fark Tablosu, Mali Durum:

prim SGK gibi yasal

a. Yaprlan inceleme sonucunda defter kayttlartntn
oldu$u g6rUlmijg, aynca haztrlanmtg olan gelir - gider
hangi bir usulsUzlijk olmadl[r tespit edilmigtir.

b. Site Y6netimi tarafrndan hazrrlanan 01.01.2022- 31.05.2022 tarihi itibariye

sibidir' 
cELiR G|DER ARASTNDAK| nrsap DAdtLlMl

ve dUzenlenmig olan belgelerin mevzuata
hesaplarrnrn defter kayttlanna ve belgelere

uygun ve uyumlu
uygun oldufu, her

Gelir/Gider durumu 6zeti aga$tdaki

ziRAAT BANKASIVADELi KIDEM TAZMiNATI HESABI

ziRAAT BANKAST vADELi DEMIRBAS HESABI

ziRAAT BANKASI VADEL| TAD|LAT HESABI

ziRAAT BANKASI VADES|Z A|DAT HESABI

31.05.2022 tarihi itibariyle banka bakiyesi toplam

105.010,71

39.195,85

23.173,08

9.627,09

177.A06,73 -TL

31.05.2022 etler ve
ddenmemis hic bir borc bulunmamaktadlr.

5. Genel Hususlar
a. Genel Kurul kararr geregi bloklarda bulunan 6 adet asansorlerin degigecek pargalart y6netim kurulunca

olugturulan bir teknik heyet kurulu kararr ile firma segilerek en dUgi.ik fiyatr veren Akmetal Asans6r firmast taraftndna

defigtirlmig ve kontrol onay firmasr olan ARTI-BEL yetkililerince Mavi bandrolleri verilmig, galtgttrma onaylart
yaprlmrgtrr.

b. 10 Adet arag ve yaya girig4rkrg kapllarrnrn yUkseltilmesi, gevre duvannda bulunan algak yerlerin kafesli tel ile
yUkseltilmesi, 650mt jiletli tel gekilmesi igin yine y6netim taraftndan olugturulan bir heyet onayt ile firma seqimi
yaprlmrg, en dtigtik Ucreti veren firma tarafrndan ingaatt tamamlanmrgtrr. 12 adet site girig kaprsrna komuta kiti ve

yazrhmr monte edilmigtir.

c. Site ycinetimi genel kurulda kendilerine verilen ti.im g6rev ve yetkileri gerekti$i gekilde yerine getirdigi
g6rUlmiigtUr.

Site Yonetimi alrnan her kararr ve yaprlan her igitarafrma bildirip onaytmt almtgttr.

Y6netimin galtgma ve faaliyetlerinin bagarrh oldu$u, kanunlara ve ilgili mevzuata ayktrt bir hususa rastlanmadt$t
sonucuna vartlmtgttr.

Y6netim Kurulu tarafrndan Genel Kurulumuza sunulmug olan Gelir - Gider hesabtntn kabuli.ini..i Y6netim
Kurulunun ibra edilmesi hususunu kat mAlikleri kuruluna arz olunur.

Saygrlarrtiila
Avirur oEtu:in
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i aettru aIDERLER

RIDAN ALINAN HIZMETLER

1 GUVENLIK HIZMET GIDERI

AVUKAT HizMET GiDERLERi VE DAVA DOSYA MASRAFLARI

oRTAK ODENEN FATURALAR

oRTAK ALANLAR ELEKTRIK GiOERi

ORTAK ALANLAR ASKI SU GIDERI

ORTAK ALAN KUYU SUYU

3.274,45

BASKEN TERAS EVLER SIIESI
o't.01.2022-31.05.2022 AyRtNTtLt GELIR-ciDER RAPoRU

2021 BANKA DEVIR BAKIYELERI

nioet + rnlz

oRTAK ALANLAR DoGALGAz GioERi

TEL 6RGU JiLETLi TEL

BLOK ASANSOR BAKIM EK ODEME

oFis MALzEME GiDER (CAy-su-$EKER-pEQETE- v.

1.137 ,26

2022 BANKA veoEul rllz oerinlsl
177.442,14 TAZMiNATI vADELi FAiz cETiRisi

vaoeli rriz aeriaisi

raoirar vaoeli rAiz cETiRisi

PERSONEL eeVnarYl iXnANiveLeni

PERSoNEL sroPA..r veaoi 6oeNeleRi

asxi rnzLa alrHrlt ratunn iloesi

KAPI KUMANDA CHIP BEDYONETIM KURULU HUZUR HAKLARI

sEHVEN YATAN plne taoesiYONETIM KURULU HUZUR HAKKI

iM DENET|M KURULU HUZUR HAKKI

EK oDEME lue vlptmu
TEL ORGU VE JILETLI TEL

xornoL iltoeiL KUMANDA sisrEMi ve vnztuttvtt

iK KAMERA S|STEM BAKIM, TV TAMIR

vE GUVENLiK oFisi BiLGiSAYAR ALrMr

cUvenlix orisi 109 EKRAN TosHiBA TV

KApt KorRoL MoBiL KUMANDA sisrEMi MoBiL TELEFoN

penivooix nslrus6n enxrru ve reuiRAT GiDERi

PERiYoDiK ASAN56n oNav eeoeLi

HI DRAFOR BAKIM.ONARIM.PARqA

ELEKTRIK MALZEME GIDERI

Hr RDAVAT MALZ. ciDERIERi( BAHqE SULAMA Mt-z-iH gaer

MAKiNAST BAKrM-oNARrM"pAnQa ve erxzir'r ciDERLERi

eaHqe ieiN MEYVE FioANr vE LAVANTA

BAHqE AGAQ VE GULLER

TiM oFiSi ELEKTRiKLi qAYDANLIK

GiDER GENEL TOPLAM

TADiLAT VADE

TOPLAM 758.661 ,83


