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BA$KENT
TERA$ EVLER SiTESi

BTRSEV : 2023-00.t
Konu : Kat Milikleri Olagan Grnel Kurul Kararlarr

{''

Genel Kurul Toplanf lsrnda

saat 13;00'da arairda belirriten

KA'rjrALiKLEliSffi tliTl^?.i',iff .illuo"J**r,urKARARLARr

"^l!ilj,'1.i,:,lli'1'i;lXrt#ilr:irl' 
istikrar marsrnrn okunmasrn,n ard ndan

Balkan,z Katip uye, 2 Savman Segilen i.lyelere irnza yetkisi verildi
i.i;ll,';lf;il'j.,'.i;lf;il,^, $;;;y;;;i;i"fi1,1,u F_aa,iyet raporu ok,rndu
cy i erermc nesa i ;;1i'#;,?".1:fl :ffi lj'jl?i# i:t"Hjri1 ;J;#u;Xilf '
ii"t-::*lllL[,"J,Tli'."1'J:l!ffi]:t'f,"Itril:;.j,#i]$:.ider hesap,a, oy sok,usu i,e onand,
5' Yeni yonetim kurulu seqimi vup'loiJsuoll-ua, ,ov"a, yazrrr oran kat marikreri bir dahaki yaprlacak:iT,-f:,#iXln,6;;:U6n:ll;i;"''il;;' vonerim il;,;;';J";;;l,ll, ru,,r, asi, ve yedek

: ?9.0.t.20t3
: 29.01.2023 Tarihind€ yaprtan Kat N,talikleri Olagan

ffi.H"'Iffi,i#;,11 """"' 
Kurul roplanlrsr 2e.01.20a3 pazar giinii

Karar Tarihi
Karar Konusu
Altnan Kararlar

Yainetim Kurulu
?a9kan : Ayhan XOI_UXISAOGI*U
Vye : Emre Erdi AKSUUye : Turgut ARSLAN

Denetim (urulu
Hasan CANAN

Yedek Uyeler
yahya KoSE

MeIin PrKEL

Denetim Kurulu yedek
HaKan DURLANIK

H

1-Gundemin 6'Maddesi: gallganlar igin krdem tazminatr ddemesinin 2023 yrh Mart ayrnda 250-TLNisan ayrnda 2so-TL otarak toptunrrrinu il;i;dil; karar veritmigrir.

2-Giindemin 7'Maddesi :ilgili yasalarveanasdzlegm:yeaykrnorarak ayrrca oybirrisi ireydnetimplanr degigikligi gerektiIinden onrt ulunlurJu n.inuiigi.ui, kat malikine bzet otopark tahsisi mumkijnolmadrgrndan ayrtca bu konutl.a daha iinceki g.s;ili 'ri, genel kurul ve ydnetim kurulu karanolmadr(rndan herhangi bir kat malikine otopuir,iirruirinin yaprlmamasrna oy birligiyle karar verildi.
3- Gundemin 8' Maddesi ; sitenin devam eden davalarry,a ilgili olarak site avukatr sibel uysAl bilqiverdi. Zi.rhre qETiN oavasr gener kurulcta gorugmey; a9iro,. itir,I sE-,iiN'orrr"jgr, odenmek rjzeresadece 2023 $ubat aylilda her bir kat matit<inuen rsoit- toptanmasrna, yetmemesi halinde ek ddemetoplanmasr konusunda yainetim kururuna yerki verilmesine' oy birri{iyie iuiii 

""riroi.
4'Yiioeiim kuruluna Tiim bankalardao teminat mektubunu alma, {mahkems kararr ile belirrile n tazminatrtamamlamak igin kullanrlabilir), s6zleqme yapma, taahhiitte butunma, uiroen iaiia hesap icin aqma vekapatma,.mahkenle dosyasl ve icra ttosyas, igm" ve kapatma, tiim bankalardarr ve ziraat BankasrA')"oen teminat rnektubu talebinde bulunmaya, genel kredi sozle5mesi imzalamaya, teminat mektubu
31::]I-_:l9tll.nmava, nat<it mevduat kargrlrQi t*iirrur mekrubu raiebinde bulunmaya Baikent rerasEvler sltesi ydnetimi yetkilidit, geklinde yeni.len dtizenlenmesi oy birli6iyle kabul erlildi, 

-

Verilen d,norgeler;

. .1-a) BA$KENT TERA$ EVLER siTEsi YoNETiM PLANT'NtN,'B) Kar ififah sahiprerinin Borgtan,,
boliimaindeki "Ba!rmsrz Bolumlere ili5*in vut<*mtiittikler" ba;hk!r Madde 36' nrn sonuna a;agiaaki
tnaddenin eklenmesi genel kurule.la g6rUgmeye aqrldr.

' -_*%-.%

l\airiii I c i.r.: ol.tlr evt.ihrrt
l,,levruLrn rnahiyeli u* i,,i,f *"*",
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Karara esas olan evraktn Mevzuun mahiyeli ve l.tulasasr

BA$XENT
TERAS EVLER SITESI

i'l

" zl Teras bloklardaki ba$rmsrz bbl0mlerin, salonunun tavafirnt te$kil eden ve bir iist kattaki baormstz
bdlt.im rnaliki taraftndan iralkon ve benzeri amaqlarla kullanrlan ortak alanlarda, kul,antm hatast veya
dolal nedenler ile olalan kullanrmdan meydana gelen hasar ve bozulmalann giderilmesi iqin gerekli olan
tum malzetlre ve i;qilik bedelleri bu ortak alanr kullanan kat maliki tarafrndan kargrlanarak; hasar ve
bozulmalann gideritmesi zorullludur.
,lgili kat maliki taraf,ndan bahse konu ortak alanlardaki hasar ve boxulmalat giderilmedigi takdirde;
bundan zarar goren kal maliki, ilgili kar malikine noterden ihtarname gondelgrek; 30 G0N iginde ilgili kat
maliki tarafrndan balkon olarak kullanr,an ortak alandaki hasarve bozulmalarrn giderilmesini ister.
lhtara raOmen ilgili kat maliki taraftndan hasar ve bozulmalar, bilim ve fen kurallanna uygun olarak
giderilmezse: bundan zarar g0ren kat maliki soz konusu hasar ve bozulmalail ilgi,i kat malikinin nam ve
hesabtna gidererek; bunun iqin yaptlol malzeme ve iqEilik giderleri ile bu nedenle gdrdi.i(ii di$er zararlarr
ilgili kat malikinden talep sder.
Ortak alant balkon olarak kullanan ilgili kat malikinin, bu ortak atandaki hasar ve bozulmanro, bundan
zarar goren kat rnaliki tarafrndan giderilmesine izin vermedioi takdirde; zarar goren kat maliki go,ev,i
mahkemeye batvurarak; balkon olarak kullanrlan ortak alanda gerekli onailm izni vermeyen ilgili kat
malikinin nam ve hesabrna yapmak 0zere yetki ve izin alahilir. Bu durumda zarann ve hasar ile
bozulnlalann giderilmesi yijkirmlUki0U, ortak alanr balkon/teras olarak kullanan ilgtli kat malikinde
oldugundan; DiGER KAT MALiKLERiNE HUSUMET YoNELTiLMESi GEREKMEz.,.
Bagkent Teras Evler Sitesi YOnelim Planr'nrn "B) Kal irtifakt sahiplerinin Borglan" b6tiimiindeki
"Baltmstz Boliimlere iligt<in vilkiimliiliikle." bailtkh Madde 36 sonuna yukartda tam metni yer alan yeni
maddenin eklenmesine genel kurulda yaprlan oylama sonucunda oy birli{iyle karar verildi.

b) Teras evlerin ortak baglantth {umumi} pis su giderlerinin y$netim tarafrndan yaptlrrlmasr talebi
genel kurudt g6rti$meye agtldl. Yaprlan oylama sonucunda $nerge oy birliliyle reddedildi .

2- Ortak alan olarr sosyal tesislerin ve kal maliklerinin kul,anrmrnda bulunan teraslann imat alfrndan
faydalanrlarak nevinin de6ittirilmesi ve o(ak alan giieiiken teraslailn he r bir kat malikine 6z9iilenmesi
igin ivedilikle gerekli is,emlerin ba$latrlmast onergesi gO,rijqmeye aqtldr. Yaprlan oylama sortucunda; imar
affrndan faydalanrlarak nevi de !igikliSi igin gerekli iglemlerin yaprlmasr iqin ydnetim kuruluna oy birli6iyle
yetki verilmesine karar verildi.

3€lSite personeli s0zlegmelerinde;
Hizmatlinin ayhk elektrik tuketim kotast: ','loKw
Hizmetlinin ayhk su tiiketim kotasr l2m3
Hizmetlinin yrlkk do$alga: tUketim kotasr: 1.200m3

olarak daha onceki yrllarda site yonetimi larafrndan 6denir, kola a?rmrndan dolan farktarrn Site y6netimi
sigortah gatrganlarr tamfrndan 0denmesi iqin karar ahnmrgtrr.
8u madde atairdaki gekilde g0ncellenmesine ve;
Mayrs, Haziran, Temmuz, Agustos, Eyliil ve Ekim aylart igin ayhk 40m3 Kargrh$r doQalgaz bedeli Kasrm,
Arahk, Ocak, gl,bat, Marl ve Nisan aytan itin ayhk 100m3 Oooalgaz bedelinin sitc y6netimi tarafrndan
6denrnesine, belirlenen kota agrmr bedellerinin Siie yOnetimi sigortalr tah$anlan tarafrndan 6denmesine
(yrlhk toplam: 840m3)
AyLk su tiiketirn kolaslntn 8m3 olarak;
Ayfuk elektrik tiiketim kotastntn 90KW olarak diizenlenmesine;
kota agrmlannda kola a$rm bedelinin ilgili personelden tahsil edilmesi genel kurulda oy birliliyle kabul
edildi.

biEvlerde mevcut demirbatlarrn kullanrmtndan kaynaklanmayan anzalann ydnetim laraindan
kargrlanmasr; periyodik baktmlann ise personel tarattndan karlllanmasr oy birligiyle kabul edildi.

c)20'17 yrlrnda yaptlan Olaqan Genel Kurul'da giindemin 6.H maddesi;
Tiim persone,e her yrl biittelenmek kaydr ile ytlda 't {bir) maag tutannda ikramiyenin 2 {iki} egit parqada
(6rn, bayramlarda) 6denmesi hususunda Ytinetinr Kurulu'nun yetkilendirilmesi (personelden
kaynaklanan olumsuzluklar, perrormans v.b. nedeniyle 6deme yaprlmamast hali y6netimin gerek6eti ve
yazrlr karafl ile olmafud,r) oy qokluouyla kabul edilmittir.
Genel kurulda yeniden g6rulmeye agrlmrg; yukarda belirtilen madde oy birligiyle kabul edilmiglir.
4-yrinetim ve Denetim Kurulu iiyelerinin huzur haklarrnrn aga$rdaki gekilde diireillenmesi oy birli!iyle
kabul edildi:
Y6netim Kurulu Batkanl:
Ydnetim Kurulu Uyesi:
YOnetim Kurulu Uyesi:
DerretEi

3.500,00TL 1Ay
1^250,00T1 r Ay
't.250,00T1 l Ay
2.000,00TL I Yrl
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850-TL

875-TL
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vgryely funVLu oa, Ana sayrimenkuuin &mu-u irgtGioiEn-iffiiian kabut ermeye,

,.r:-1.ff|#;Xiv€tine 
itigkin u"rq ". vi.itJ^iurrl].ii} yerine getirmeyen kat marikrerine kargr dava ve

c') Ana gayrimenkulir, ttm resmi dairelerde, bankalarda, mahkemelerde, tapu daireldrinde, vergidairelerinde, dzer idare ve.b€rediyerer;;;;;;;,'s;;;;k ve ttizer kigilere kargr remsir ermeye; her rijrrtivergr, resim, harE ve depozitleri yatrrmaya,
q) Ziraat Bankasr Koru Sitesi gubesinde. vadeti,.vad€siz. hesap armaya, kapatmaya, para gekmeye,para yatlrmaya' eft-havale-virman yapmaya ,internei bankacrll0r kuilan;aya, b;niutu, urrq devir etmeyetahz.tikabza vs. her tlirld itlemleri yapmaya,
oJ srte adrna Tijrk relekom, Tiirkceil, vodafone dan lerefon hattr (csM) armaya, kapatmaya,deoistirmeye TTNET, siiperonline, vodafo". lrt.rn.t i$le.mreri, n, ii*"tLrr. 'prolokor yapma, iptarermeve P.T.T suherefinden ::r:_$:l kargo ararak g;.nueriren n'.r"L,'r"ii r"'l,yineri evrakla, armaya,i*11llI:yu,.g:rekti i$lemteri yapmaya ve tamamtama-ya,
e-) Kat malikleri kurulunu toplantlya cairrmava.f, orlak ve tesislerin, t at maiiltiri adrna, kayrth balrmsrz _bolaimlerin, amaclna uygun olarakkuttanrrmasr, korunmasr, 

?11'T, y" :rlrmr igin'serekri-.or* k;t;;;'"d;niil 
"r.*un,, bahervao,sekl€ter(ihtiyat halinde muhasebeci, elektrikgi ve tesiiatgrl almaya, gordiniifa;;;eyen personetin igineson y!pey?, sozletmelerini yapmaya ve ticreilerini belirlemeye,-g, Yiinelim Kurulu, yapmaya yetkili i$ler nedeniyle, kat maiitrteri veya 3. gahrstar taraftndan aqrlandavalarda dioer kat maliklerini temsil etmeye,

h, Yukafida belirtilen dav.a.vg lakiplere ilitkin olarak, avukat gdrevlendirmeye, giirevlendirilen avukatavekaletname vermeye' i.icretini ddemeye ve yargrlama giuerlerinin onarr giueil'roe"n kargrlamaya,t-) Asansdr, hidrafor, site iti kamera sistemi ve jJnerattirrerin urri,iiiiiir'irgiti rirmatarla s.zregnreyapmay,a, yapllan sozlegmeleri gerektiginde feshetmeye,i-l site iqerisinde yonetimin bilgisi drgrnda bina d.rgrnda projeye aykrrr tadilat-bakrm-onarrm,a9aqlandlrma ve yegillendirme amaglr"pey:aj gahgmasr yop,tmomas'ii'uir-liOiii"'ilurt editmigtir.j-) Ybnetim kuruluEa Tiim bankalirdanieminat met<tubunu atma, (nrahkeme karan ite belirti,entazminatl tamamlamak iein kullanrlabitir), sszlesme yapma, taahhtiite urirrri, ui"i"n fazla hesap irinaqma ve kapatma, mahkema dosyast ve ie ra dosyasr aqma vs r,upur*i, iii* ninrruLrorn ve ziraalBankasr A.g.'cren teminat mektubu lalebinde uulunmaya, gener kreoi ;;[il;; irraramaya, teminarmektubu.talebi ile borgtanmaya,.nakit mevduat kargrtrqr teminat mektubu dlebi;de butunmaya Ba$kentTeras Evler Sitesi y6netimi yetkilidir,

Ba*an Uye fAyharr(oluKrsAoclu ,,#,'r*,(^*ru r,,X,lio*r**q" WY :;*A

K*ratn eras ul*n *vrakrn tu1*v:uun rnalrryeti v* hu

2023 YILI KAT MAL|KLERi ou6nrt GENEL KURuL gio*rIanl

:ozr yrrui siolr
D1-c1-K Zeuirur

D1-cl -Kl KATI Noi2{STtioYo}

Dl-G1-K1 KATINO:3-KAfIi NO:eg

ARSA PAYI 1 16 ST{JDYO OAiRE

ARSA PAYI 232.236

ARSA PAYI 242.244

ARSA PAYI 250
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