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BTRSEV : 2023-001
Konu  : Kat Matikleri Olagan Genel Kurul Kararlan

BASKENT TERAS EVLER SiTESj
KAT MALIKLERI oLAGAN GENEL KURUL TOPLANTIS] KARARLARI

Karar Tarihi ¢ 29.01.2023

Karar Konusuy 29.01.2023 Tarihinde yapilan Kat m
Alinan Kararlar

alikleri Olagan Genel Kurul Toplantisinda
Kat Malikleri Olagan Genel Kurul Toplantis 29.01.2023 p ind 00 irti
gundemle yapimcer azar giini saat 13:00'da asafdida belirtilen

1. Agihs, yoklama, sayq: durusu v
2. Bagkanlik Divan secimi yapildi
Bagkan,2 Katip uye, 2 Sa

e istiklal margimmn okunmasimin ardindan

5. Yeni yonetim kurulu secimi yapildi agagida adi so
olan kat malikleri genel kurul toplantisina kadar
Uyeliklerine oy ¢oklugu ile segilmisierdir

‘ yad} yazili olan kat malikleri bir dahaki yapilacak
yonetim kuruly ve denetim kurulu asil ve yedek

Yonetim Kurulu

Baskan : Ayhan KOLUKISAOGLU
Uye : Emre Erdi AKSU

Uye : Turgut ARSLAN

Yedek Uyeter
Yahya KOSE
Metin PEKEL

Denetim Kurulu Denetim Kurulu Yedek
Hasan CANAN

Hakan DURLANIK

1- Glindemin 6.Maddesi; ¢alisanlar igin kidem tazminat 6demesinin 2023 yili Mart ayinda 250-TL
Nisan aymnda 250-TL olarak toplanmasina oy birligi ile karar verilmigtir.

2- Guindemin 7. Maddesi H ilgili yasalar ve ana sézlesmeye aykirt olarak ayrica oybirligi ile y6netim
plam degisikligi gerektiginden ortak alanlarda herhangi bir kat malikine 6zel otopark tahsisi miimkiin
olmadifindan ayrica bu konuda daha onceki gegerli bir genel kurul ve yonetim kurulu karan

olmadiGindan herhangi bir kat malikine otopark tahsisinin yapilmamasina oy birligiyle karar veriidi.

3- Gindemin 8. Maddesi ; Sitenin devam eden davalariyla ilgili olarak site avukat Sibel UYSAL bilgi
verdi. Ziihre GETIN davasi genel kurulda gorigmeye agildi. Zihre GETIN davas: i¢in odenmek tizere
sadece 2023 Subat ayinda her bir kat malikinden 350-TL toplanmasina, yetmemesi halinde ek odeme
toplanmasi konusunda yénetim kuruluna yetki verilmesine oy birligiyle karar verildi.

4-Yonetim kuruluna Tum bankalardan teminat mektubunu alma, {(mahkeme karari ile belirtilen tazminat
tamamlamak igin kullanitabilir), sbzlegme yapma, taahhiitte bulunma, birden fazla he§ap i¢in agma ve
kapatma, mahkeme dosyasi ve icra dosyas: agma ve kapatma, tum bany‘alardan ve anaathankasu
A.$.’den teminat mektubu talebinde bulunmaya, genel kredi sézlesmgsn imzalamaya, teminat mektubu
talebi ile borglanmaya, nakit mevduat kargiligt teminat mektubu taie}:«:pge bulunmaygs ngken: Teras
Evler Sitesi yonetimi yetkilidir, seklinde yeniden dizenlenmesi oy birligiyle kabul! edildi.

Verilen Gnergeler;
1-a) BASKENT TERAS EVLER SITESI YONETIM PLANININ “B) Kat irtifaki Sahiplerinin Borglar®

bolumiindeki “Bagimsiz Bélimlere fliskin Yuktmitlikier” baslikli Madde 36’ nm sonuna agadpdaki
maddenin ekienmesi genel kurulda gériismeye agid:.
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* 7) Teras bloklardaki bagimsiz béliimlerin, salonunun tavanini tegkil eden ve bir Ust kattaki bagimsiz
boliim maliki tarafindan balkon ve benzeri amaglarla kullanilan ortak alanlarda, kullanim hatas: veya
dogal nedenler ile olagan kullammdan meydana gelen hasar ve bozulmalann giderilmesi igin gerekli olan
tiim malzeme ve iggilik bedelleri bu ortak alam kullanan kat maliki tarafindan kargilanarak; hasar ve
bozulmalann giderilmesi zoruniudur.

ilgili kat maliki tarafindan bahse konu ortak alanlardaki hasar ve bozulmalar giderilmedigi takdirde;
bundan zarar gdren kat maliki, ilgili kat malikine noterden ihtarname géndererek; 30 GUN iginde ilgili kat
maliki tarafindan balkon olarak kullanilan ortak alandaki hasar ve bozulmalann giderilmesini ister.

imara ragmen ilgili kat maliki tarafindan hasar ve bozuimalar, bilim ve fen kurallarina uygun olarak
giderilmezse; bundan zarar goren kat maliki s6z konusu hasar ve bozulmalarn ilgiti kat malikinin nam ve
hesabina gidererek; bunun igin yaptigi matzeme ve iscilik giderleri ile bu nedenle gordigdo diger zararlan
ilgili kat malikinden talep eder.

Ortak alani balkon olarak kullanan ilgili kat malikinin, bu ortak alandaki hasar ve bozulmann, bundan
zarar goren kat maliki tarafindan giderilmesine izin vermedigi takdirde; zarar goren kat maliki gorevli
mahkemeye bagvurarak; balkon olarak kulianilan ortak alanda gerekli onarim izni vermeyen ilgili kat
malikinin nam ve hesabina yapmak Gzere yetki ve izin alabilir. Bu durumda zarann ve hasar ile
bozulmalann giderilmesi yukumluligu, ortak alam balkon/teras olarak kullanan ilgili kat malikinde
oldugundan; DIGER KAT MALIKLERINE HUSUMET YONELTILMESI GEREKMEZ."

Bagkent Teras Evler Sitesi Yonetim Plan’nin “B} Kat irtifaki Sahiplerinin Borglan” bolimindeki
“Bagimsiz Boliimlere iligkin Yiikumliiliikler” baslikh Madde 36 sonuna yukarida tam metni yer alan yeni
maddenin eklenmesine genel kurulda yapilan oylama sonucunda oy birligiyle karar verildi.

b} Teras evierin ortak baglantii (umumi) pis su giderlerinin ySnetim tarafindan yaptinimas talebi
genel kuruda goriismeye agiidi. Yapilan oylama sonucunda onerge oy birligiyle reddedildi.

2- Ortak alan olan sosyal tesislerin ve kat maliklerinin kulianwminda bulunan teraslann imar affindan
faydalanilarak nevinin degistirilmesi ve ortak alan géziiken teraslann her bir kat malikine 6zgtilenmesi
icin ivedilikie gerekli islemlerin baglatilmas) 8nergesi goriismeye agildi, Yapilan oylama sonucunda; imar
affindan faydalamitarak nevi degisikligi igin gerekli iglemlerin yapimass igin yonetim kuruluna oy birligiyle
yetki verilmesine karar verildi.

3-a)8ite personeli sozlegmelerinde;
Hizmetlinin ayhk elektrik tuketim kotast: 110Kw
Hizmetlinin ayhk su tiiketim kotasi: 12m3
Hizmetlinin yithik dodalgaz tiiketim kotasi: 1.200m3
olarak daha dnceki yillarda site ydnetimi tarafindan ddenir, kota asumundan dogan farklann Site yonetimi
sigortah caligsaniar tarafindan édenmesi i¢in karar alinmistir,
Bu madde asagidaki sekilde glincellenmesine ve;
Mayis, Haziran, Temmuz, Agustos, Eylil ve Ekim aylan igin ayhk 40m3 Kargihdr dogalgaz bedeli Kasim,
Aralik, Ocak, Subat, Mart ve Nisan aylan i¢in ayhk 100m3 Dogalgaz bedelinin site yonetimi tarafindan
odenmesine, belirlenen kota agirm bedellerinin Site yonetimi sigortalt gahsanlan tarafindan 6denmesine
{yilik toplam: 840m3)
Aylhik su tiiketim kotasimin 8m3 olarak;
Ayitk elektrik tiiketim kotasinin 30KW olarak diizenlenmesine;
kota agimlarinda kota asim bedelinin ilgili personelden tahsil edilmesi genel kurulda oy birligiyle kabul
edildi.
b)Evlerde mevcut demirbaslann kullanimindan kaynakianmayan arizalanin ydnetim tarafindan
kargilanmas); periyodik bakimlarin ise personel tarafindan kargilanmasi oy birligiyle kabul edildi.

€)2017 yilinda yapilan Olagan Genel Kurul’da giindemin 6.H maddest;
Tam personele her yil biitgelenmek kaydi ile yilda 1 {bir) maag tutarmda ikramiyenin 2 (iki} esit parcada
(&rn. bayramlarda) ddenmesi hususunda Ydnetim Kurulu'nun yetkilendirilmesi (personelden
kaynaklanan olumsuzlukiar, performans v.b. nedeniyle ddeme yapiimamas hali ydnetimin gerekgeli ve
yazil karan ile olmahdir) oy gokluguyla kabul edilmigtir.
Genel kurulda yeniden gérugmeye agilmig; yukarda belirtilen madde oy birligiyle kabul edilmigtir.
4-Yonetim ve Denetim Kurulu tyelerinin huzur haklarinin agadidaki sekilde dizenlenmesi oy birligiyle
kabul ediidi:

Yonetim Kurulu Baskanu: 3.500,00TL./ Ay
Yonetim Kurulu Uyesi: 1.250,00TL / Ay
Yonetim Kurulu Uyesi: 1.250,007TL / Ay
Denetgi 2.000,00TL /Yl
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Tabmini biitge gergevesinde aidatiann artinlmasina; gerekli g6rialdiigi takdirde tekrar artirma ve

eksiltmeye yetki verilmesine; yeni belirlenen aidat igin sadecé Ocak ayina mahsus olmak tizere faiz
alinmamasina oy birligiyle karar verildi.

2023 YILI KAT MALIKLER| OLAGAN GENEL KURUL AIDATLARI
2022 AIDAT 2023 YENI AIDAT
D1-G1-K ZEMiN{ e 910-TL
D1-G1-K1 KAT1 NO:2(STUDYO) 260-TL 600-TL
D1-G1-K1 KATINO:3-KAT11 NO:23 430-TL 990-TL
ARSA PAYI 116 STUDYO DAIRE 250-TL 575-TL
ARSA PAY| 232-236 370-TL 850-TL
ARSA PAYI 242-244 380-TL 875.TL
ARSA PAY! 250-254 395.TL 910-TL

YONETIM KURULU OLAGAN YETKILERI:

a-} Ana gayrimenkuliin timanu ilgilendiren tebligatian kabul etmeye,

b-) Kat milkivetine iligkin borg ve yukiimiiliiklerini yerine getirmeyen kat maliklerine karsi dava ve
icra takibi yapmaya,

¢} Ana gavrimenkull, tim resmi dairelerde, bankalarda, mahkemelerde, tapu dairelérinde, vergi
dairelerinde, 6zel idare ve belediyeler nezdinde, gergek ve tiizel kisilere kargi temsil etmeye; her tiiriti
vergi, resim, harg ve depozitleri yatirmaya,

¢) Ziraat Bankasi Koru Sitesi $ubesinde vadeli, vadesiz hesap agmaya, kapatmaya, para cekmeye,
para yatirmaya, eft-havale-virman yapmaya ,internet bankacili§ kullanmaya, bankalar aras: devir etmeye,
ahziikabza vs. her turld islemleri yapmaya,

d-} Site adina  Tirk Telekom, Turkeell, Vodafone’dan telefon haty (GSM) almaya, kapatmaya,
degistirmeye TTNET, Stiperonline, Vodafone internet islemleri, bu sirketlerle protokol yapma, iptal
etmeye P.T.T subelerinden veya diger kargo alarak gonderilen havale, koli ve kiymetli evraklan almaya,
imzalamaya, gerekli iglemleri yapmaya ve tamamlamaya,

e-) Kat malikleri kurulunu toplantiya Gagirmaya,

f-) Ortak ve tesislerin, kat malikleri adina kayith bagimsiz bolumlerin, amacma uygun olarak
kullamimasi, korunmasi, bakimi ve onanmi igin gerekli olan kapici, giiveniik elemam, bahgivan,
sekreter(ibtiyag halinde muhasebeci, elektrik¢i ve tesisatgl) almaya, gdrevini ifa etmeyen personelin isine
son vermeye, sbzlegmelerini yapmaya ve iicretlerini belirlemeye,

g} Yonetim Kurulu, yapmaya yetkili igler nedeniyle, kat malikleri veya 3. Sahsslar tarafindan agilan
davalarda diger kat maliklerini temsil etmeye,

h-} Yukarida belirtilen dava ve takiplere iligkin olarak, avukat goreviendirmeye, goreviendirilen avukata
vekaletname vermeye, {icretini Gdemeye ve yargilama giderlerinin ortak giderlerden kargilamaya,

i} Asansdr, hidrafor, site igi kamera sistemi ve jeneratbrierin bakirm igin ilgili firmalaria sOzlesme
yapmaya, yapilan s6zlegmeleri gerektiginde feshetmeye,

i} SBite igerisinde y&netimin bilgisi diginda bina diginda projeye aykiry tadilat-balom-onarnm,
agaglandirma ve yesillendirme amagl peyzaj galismasi yapiimamasi oy birligi ile kabul edilmigtir.

J7} Yonetim kuruluna Tiim bankalardan teminat mektubunu alma, (mahkeme karari ile belirtilen
tazminat tamamlamak igin kultandabilir), sézlesme yapma, taahhitte bulunma, birden fazia hesap igin
acma ve kapatma, mahkeme dosyast ve icra dosyasi agma ve kapatma, tiim bankalardan ve Ziraat
Bankasi A.S.'den teminat mektubu talebinde bulunmaya, genel kredi sGzlegmesi imzalamaya, teminat
mektubu talebi ile borglanmaya, nakit mevduat kargiligr teminat mektubu talebinde bulunmaya Bagkent
Teras Evler Sitesi Y8netimi yetkilidir, :
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