Sayr: 2018/05
Tarih:15.01.2018

Konu: Kat Malikleri Olagan
Genel Kurul Toplantisi Hk.

~ BASKENT TERAS EVLER SITESI 5
KAT MALIKLERi OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISINA CAGRI

Sayin Kat Maliklerimiz; Sitemizin Kat Malikleri Olagan GenelKurul Toplantisi, 04 Subat 2018
Pazar giinii saat 13.00’da asagidaki gindem maddelerini goriismek Gzere, Baskent Teras Evler Sitesi
Gumishan Yapi Kooperatifi Kiime Evier No:134 Yonetim Binasi Etimesgut / ANKARA adresinde
yapilacaktir.

ik toplantida gerekli ¢ogunluk saglanamadig takdirde, Kat Malikleri Kurulu Toplantisi 11 Subat
2018 Pazar giinii ayni adres ve aynt saatte yapilacaktir.

Kat Malikleri Kurulu Toplantisina bizzat katiimanizi, zorunlu nedenlerle katilamamaniz durumunda
asagida 6megi yazil vekaletname ile temsile yetkili kisilere vekalet verilmesi 6nemle rica olunur.

Saygitlanmizla,

YONETIM KURULU

Nihat ERMIHAN Esra KURT , Metin YALCINDAG
Ba§ka_r:‘ ’ 9/?’?4% ny "‘ D
VA\//;_, Lodin 7 oo & (-’, ' J{féf/‘ .

TOPLANTI GUNDEMI

1. Acihis, yoklama, saygt durusu ve istiklal marsinin okunmast.
2. Baskanlik Divan secimi (Baskan 2 Katip iiye, 2 Sayman ) Secilen Uyelere imza yetkisi veriimesi.
3. a-) 01.01.2017-31.12.2017 Dénemi Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu (EK-1), isletme hesap 6zeti gelir
gider raporunun (Ek-2) okunmasi ve gorlisiimesi,

b-) 01.01.2017-31.12.2017 Dénemi denetginin raporunun (Ek-4) okunmasi ve goriisiilmesi.
4- a-) Yonetim Kurulu faaliyetinin isletme hesap 6zetinin gelir-gider hesaplamalarn onanmasi

b-) Yénetim kurulu ve denetginin ibra ediimesi.
5. Sitemizden kesilen SGK cezasindan dolayi, prim indiriminden 1 sene indirim yapiimayan bedelin,
Hasan Aydinli, Hiiseyin Vasfi Esen ve Metin Pekel tarafindan tekrar degerlendirmeye alinmasi igin verilen
dilekgenin gorusilmesi.
6. Mehmet Bilgehan Merki'nin dilekgesinin gorisulmesi.
7. Asagida Yapilacak Olan imalat Bedellerine; Kat Maliklerinin Tamaminin Katihmi ile imalatlann
Yapilip/ Yapilmamasina( Oncelik  Sirasina Gore )Karar Verilmesi;
a-) Sitemiz etrafini cevreleyen bahce duvarlarinin 1m yikseltimesi, demirlerin yeniden diizenlenmesi ve
jiletli tel isi; Oncelikie Ana giris ile A teras oniine kadar kismin yaptimas! (1260. Sokak basina kadar olan
72 m lik kismin teklifi; 16.000+KDV)
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b-) Sitemiz icerisinde ¢ok fazla kapi(6 adet) bulunmasi sebebiyle guvenlik elemanlar yeterli
gelmemektedir. Bu sebeple glvenlik elemanlarinin artinimasini, gundiiz 2 (iki) gece 3 (ii¢) eleman
bulunduruimasi (kisi basi maliyeti KDV dahil 2.700,00TL'dir.)

¢-) Sitemizin tim kapilarinin uzaktan kumandaftelefon ile giivenlik tarafindan acilmasini saglamak,
(1100*12 : 13.200TL+KDV ve her kapi icin bir telefon hatt)

d-) Sitemiz icerisine yaya giris-cikis icin mevcutta 5 (bes) kapi bulunmaktadir. E teras (st tarafta kapali
olan kapinin arag ve yayalara acilarak aktif hale getiriimesi. (Alinan teklif 2.900TL+KDV)

e-) Site logomuzun diganda bir firmaya yaptirimasi i¢in yonetime yetki veriimesi (tahmini1500-3000 TL
arasi) »

8-) Blok Kat Malikleri Tarafindan Odenecek Imalatlarin Oncelik Sirasina Gore Yapilip/
Yapilmamasina Karar Verilmesi;

a-) Teras bloklar icin yangin séndiirme tiipli /dolabi konum ve montaj planlanmasinin yapilmasi .(alinan
teklif, 1 adeticin; 140,00 TL+KDV ).

b-) is saghgi ve gilvenligi uzmaninin (ISG) raporuna gore;” Merdiven korkulugunun duvar dibine degil
bahge tarafina konulmasi gerektigini belirttiginden bu konu ile ilgili kesin karar alinmas:.”

c-) C Teras 6niindeki arag park alani gibi; tum teraslarin alt ve tst giris yollarinin genisletilerek otopark
haline getirilip, kapl numaralarina gére yer tahsisi yapiimasi maliyetinin kat maliklerinden alinmasi (Proje
degisikligi).

d-) Cok katli binalarnn catilarinda bulunan 7 adet bacaya Riizgar Gulu takiimasi, 2 adet bacaya Baca
Sapkasi takilmasi (1 blok icin 2700+KDV)

e-) Cok katli bloklarin girislerine kamera takilmast. (fiyat/teklifi 1 blok icin: 1.075 dolar + KDV).

9-) Yonetim Kuruluna Verilecek Yetkilerin Goriigiiliip Karara Baglanmasi

a-) Sosyal tesis de bulunan diikkanlan, kiraya vermeye ve gerekli sézlesmeleri yapmaya,

b-} Ana gayrimenkuliin tmuind ilgilendiren tebligatlan kabul etmeye,

c-) Kat mulkiyetine iliskin bor¢ ve yikimliliiklerini yerine getirmeyen kat maliklerine karst dava ve icra
takibi yapmaya,

d-) Ana gayrimenkull, tim resmi dairelerde, bankalarda, mahkemelerde, tapu dairelerinde, vergi
dairelerinde, ¢zel idare ve belediyeler nezdinde, gergek ve tiizel kisilere karsi temsil etmeye: her turlii
vergi, resim, harc ve depozitleri yatirmaya,

e-) Ziraat Bankasi Koru Sitesi Subesinde vadeli, vadesiz hesap agmaya, kapatmaya, para cekmeye, para
yatirmaya, eft-havale-virman yapmaya internet bankaciliyl kullanmaya, bankalar arasi devir etmeye,
ahzikabza vs. her tirli  islemleri yapmaya,

f-) Site adina P.T.T subelerinden ve kargo olarak gonderilen havale, koli ve kiymetli evraklari almaya,
imzalamaya, gerekli islemleri yapmaya ve tamamlamaya,

g-) Kat malikleri kurulunu toplantiya ¢cagirmaya,

h-) Ortak ve tesislerin, kat malikleri adina kayith bagimsiz béliimlerin, amacina uygun olarak kullanimasi,
korunmasi, bakimi ve onarimi icin gerekli olan kapici, giivenlik elemani, bahgivan, sekreter(ihtiyac halinde
muhasebeci, elektrik¢i ve tesisatcl) almaya, gorevini ifa etmeyen personelin isine son vermeye,
s@zlesmelerini yapmaya ve Ucretlerini belirlemeye,

i-) Yénetim Kurulu, yapmaya yetkili isler nedeniyle, kat malikleri veya 3. Sahislar tarafindan acilan
davalarda diger kat maliklerini temsil etmeye,

J-) Yukanda belirtilen dava ve takiplere iliskin olarak, avukat gérevliendirmeye, gérevlendirilen avukata
vekaletname vermeye, lcretini 6demeye ve yargilama giderlerinin ortak giderlerden karsilamaya,

k-) Asansdr hidrafor site ici kamera sistemi ve jeneratérlerin bakimy igin ilgili firmalarla sézlesme yapmaya,
yaptan stzlesmeleri gerektiginde feshetmeye,

l-) Site icerisinde yonetimin bilgisi disinda bina disinda projeye aykiri tadilat-bakim-onanm, agaclandirma
ve yesillendirme amach peyzaj calismasi yapiimamasi.

10-) 01.01.2018-31.12.2018 Donemi isletme Biitcesinin (tahmini) goriisiiliip, karara baglanmasi,

a-) Tahmini butgenin (EK-3)gérusiilup site aidatlarinin belirlenmesi, belirlenen aidatlarin bir sonraki kat
malikleri toplantisina kadar gecerli olmasi

b-) Y6netim Kurulu ve denetgi asil Gyelerine édenecek iicretlerin belirlenmesi.

11-) Se¢im

a-) Ydnetim Kurulu 3 asil 3 yedek lyelerin secimi ve denetci asil yedek liyenin secimi

b-) Dilekler kapanis.
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BASKENT TERAS EVLER SITESi YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Raporun ait oldugu dénem 15.01.2017-31.12.2017
Yonetim kurulu olarak 15 Ocak 2017 -31 Aralik2017 tarihleri arasinda faaliyetlerimizi strdiirmiis olup;
04 Subat 2018 de yapilan olagan genel kurul toplantisinda siz degerli kat maliklerimizi bilgilendirmek
amaclyla yapilan faaliyetier asagida bilgilerinize sunulmustur.
** Tadilat -Boya siireci:

Komisyon kararlari neticesinde iki firmaya: Getin insaata 545.767,84 TL, Unal insaata 513.837,84 TL
ihale edilmistir. Yonetim olarak islerin denetimi icin Gengl Kuruldan alinan yetki ile iskur a ve Ankara
Insaat Muhendisleri odasina gerekli miracaatlar yapildiktan sonra tecribeli olan Namik Kemal
AKSUNGUR isimli eleman 6 aylik siire icin sozlesme ile calistirmaya baslatiimistir. Yénetim, Kontrol
Muhendisi ile koordineli olarak is siirecinin yiritilmesini saglamis olup, hepimizin bildigi gibi verilen siire
icinde iki firma isi tamamen bitirmistir.

25.07.2017 tarihinde Unal insaatin elemanlan G1 blok bati cephesine iskele kurulumu sirasinda
platform dordiincii kattan devrilmistir. Yapilan giivenlik sorusturmasi neticesinde Y&netimimizin herhangi
bir kusuru olmadigi belirtimistir. Yarali olan g personele firma yetkilileri tarafindan her turlii yardim
yapiimistir. Ancak sonradan bir isgi mahkemeye miuracaat etmistir. Stre¢ Avukatimiz tarafindan takip
edilmektedir.

Tadilat-boya 6demeleri konusunda, kat maliklerinin gostermis oldugu iyi niyet sayesinde firmalar
zamaninda dcretlerini almis ve sikayet olmadan is sonuglanmistir. Bu arada 6deme yapmayan kat
maliklerimiz bulunmakta olup, hukuksal siirec baslatiimistir.

15 Ocak 2017 Genel kurulunda ahnan kararlara gore;

™ Jeneratorler revize edilmis cevre aydinlatmalari, ana giris kapilari ve kesinti durumunda bloklara elektrik
verilmesi saglanmistir.

* Is Saghgi Guvenligi Uzmani ve Isyeri Hekimligi icin firmayla s6zlesme vyapilarak hizmet alimi
baslatiimistir Sitemizde gérev yapan personele eksik olan sertifikalarin tamamianmasi saglandi.(Yangin
egitim sertifasi-is sagligi ve giivenligi sertifikasi )

" Cok katli bloklann ilk giris holiindeki sag disa acllan acik kisimlar cam balkon sistemi ile kapatilmistir.
“ Cok katli bloklarin sifreli giris kapilari daha giiclii malzemeden kapilarla ve mevzuata uygun olarak disa
acilir hale getirilmistir.

** Bir yil icerisinde personele bir maas tutari ikramiye 6demesi iki esit miktara bélinerek Ramazan ve
Kurban Bayramlarinda 6denmistir.

™ Enerji Kimlik Belgesi 2A&LAB ENERJI firmasindan alinmistir.  Sézlesme geregi maliyeti Unal INSAAT
ve Cetin INSAAT firmalarindan tahsil edilmistir.

** Site igerisindeki dubalar ara¢ park etmemek sartt ile kaldinimustir,

" K1 blogun yan tarafina otopark yapiimasi planlanmisti ancak genel kurula katilan/katiimayan kat
maliklerinin bu karara itiraz ederek sikayet edeceklerini soylemeleri Uzerine; Site Projesi ile Etimesgut
Belediyesi imar mudurligiyle gorusulerek yaptirimasinin uygun olmadig: bilgisi alinarak vazgecildi.

™ Gulvenlik kameralann yer degisiklikleri ise; mevsimsel ve ingaat islerinin baslamasi sebebiyle
gerceklestirilememis, ertelenmistir.

** Kat malikleri adina Enerji Dagitim Firmalaniyla goriistlerek, site sakinleri adina topluca sozlesme
yapilamayacagi anlasildigindan, bu konu genel kurulda tekrar goristilmek Uzere ertelenmistir.

** Sitemiz icindeki hidroforlar revize edilmistir.

** Bloklarda 6 adet asansor eksiklikleri giderilerek, yesil etiket yenilenmesi saglanmistir.
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™ Bloklardaki yangin tiiplerinin dolumu yenilenmistir. Siginaklara, jenerator odasina, givenlik binasina ve
y6netim binasina da ek yangin tiipleri alinmistir,

** Bloklarda bulunan yangin séndiirme pompalarinin takildigi tarinten itibaren (7 yil) calistinlmadig bilgisi
alinmig, buna istinaden yetkili firma cagrilarak calistinimasi ve sorunlarin gideriimesi saglanmistir.

** Site glivenligi icin en uygun fiyat veren ZRB Givenlik (halen glvenlik hizmeti veren firma) ile 1 yillik
sézlesme yenilenmistir.

“* Site icerisinde bakim gerektiren Demirbaslar icin ilgili firmalarla bakim stzlesmeleri yapilmistir.

" Cok Kath blok i¢lerine duyuru ve ilanlarin asiimasi icin camekanli pano/dolap alinmustir.

™ Yonetim ofisine yazici / tarayici alinmustir.

" Yonetim ofisindeki muhasebe programi (aidat ve imalatiara ait édemelerde faiz tahakkuk farklliklaring
ortadan kaldirmak -faizin faizi-her tiirli alacak ve borg takibi icin ) yenilenmis olup web sitesi de yeniden
tasarlanmustir.

" Cok kath bloklarda balkon aralarina glivercinlerin girip, kombi bacalarina zarar vererek kirlilik ve
rahatsizllk meydana getiriyordu. Kat sakinlerimizden gelen talepler dogrultusunda farkli firmalarla
gorusilerek en uygun teklifi veren firmaya balkon aralarina tel-cit yaptinlmistir.(Ancak balkonlarina cam
kapama yapmayanlar oldugu icin az da olsa bu sorun devam etmektedir.)

™ Sitemiz guivenligini daha iyi sadlamak icin; yaya giris kapilar ve ¢ok katl blok giris kapilan cipli kilit
sistemine donistlrtimiss ve belirli noktalara 24 saat siire ile kamera sistemi kullanildigina dair sar uyarici
levhalar astimistir.

** Sitemizde evcil hayvan besleyen site sakinlerimizin hayvanlarini site disinda gezdirmeleri gerektiginden,
istemeyerek de olsa bahce icerisinde diski biraktiklari taktirde almalan icin uyari levhalan konulmustur.

** Teras bloklarin ¢atilannda gérunti kirliligine yol acan antenler, baca arkalarina monte ettiriimistir.(13
adet)

** Kendi istegi ile 04.08.2017 tarihinde isten aynlan site gorevlimiz Sikri Hasircl’ nin yerine ISKUR’ a
verilen ilanlanmiz aracihgi ile yapilan mulakatlar sonucunda Barig Kel 07.08.2017 tarihinde sitemizde
calismaya baslamistir.

** Bahge islerinin daha diizenli yapilabilmesi icin  (agac- gul budama, cigek dikimi, ilaglama vb.) disaridan
600 TL maas+ sigorta ile ismail Kocatz bahc¢ivan olarak tutulmus olup, haftada tc gln, farkh saat
araliklarinda cahistinlmistir (Toplam calisma saati aylik 8 giindiir)

** Bahee icin gerekli ciceklendirme, agaclandirma ve giibreleme calismalar ve hasere-b6ceklenmelere
karsi gerekli ilaglamalarda yapimistir.

"™ D2 ve E terasin bahce dis yol alaninin aydinlatiimasi icin 1sildak lamba baglanarak aydinlatma
saglanmistir.

“* Site ana girisine iki adet bayrak diredi ahnmistir.

™ Tadilat- boya siireci icin yeni acilan banka hesabimiza yapilan pesin ddemeler diuzenli sekilde sirket
hesaplarina aktarilarak dekontlarinin ve taksitli édeme yapanlann sliplerinin fotokopileri ofis ortaminda
saklaniimak kaydiyla alinmistir.

" Ortak alani cevirerek (D2 Zemin2)képeklerine yasam alani haline getiren kat sakini, Etimesgut
Belediyesine sikayet edilerek eski haline getiritmistir.

** F bloktaki dubleks dairenin yasam alan haline getirip, duvan yikarak kapt acan kat maliki Etimesgut
Belediyesine sikayet edilerek kapi kapattirilip, duvar oriiliip, terasa ¢ikisi engellenmistir.

™ Avukat Sibel Uysal ile s6zlesme yapilarak site avukatlik hizmetinin daimi olmasi saglanmustir.

™ Enerjisa ya tekrar miracaat edilerek, sitemiz cevresindeki cadde ve sokaklarin aydinlatiimasini
istenmistir.
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** Toplanti karari tadilat-boya stirecinde kontrol mithendisi icin ISKUR ve insaat Miihendisleri Odasina ilan
verilmigtir.  Buralardan geriye donus olmadigindan, site kiraciarmizdan Namik Kemal Aksungur ile
5000TL net maas+ SGK ile 6 aylik s6zlesme yapilarak ise baslatiimistir. Asagida goérdigiiniz gibi calisma
tutart yansitilmis ve siz degerli kat maliklerinden bu bedel tahsil edilmistir. Calistinian kontrol mihendisi 1
ay 6 gln sigortasiz calistinldidi igin Site Yonetim Kurulu Baskani Nihat ERMIHAN SGK Etimesgut |l
Maduarlagine hatanin dizeftimesi icin basvurmus ve cikan 4.182,12TL tutarindaki cezayr kendisi
ddemistir. Bu konuda ileriye yonelik herhangi bir ceza s6z konusu olmayacagni da belirtmek isteriz.

AYLAR NET MAAS |BURUT MAAS|SGK PRIM |GELIR VERGISI |DAMGA VERGISI |[TOPLAM MALIYET
HAZIRAN 5.000,00 &£ SGK'SIZ ODEME 5.000,00 &
TEMMUZ 649,89 & SGK'SIZ ODEME 649,89 &
TEMMUZ 4.351,11% 5.416,74+| 1.733,36% 618,26 & 41,114 6.743,84 %
AGUSTOS 5.000,00 ¢ 6.250,09¢| 2.000,03 ¢ 733,89% 47,44 % 7.781,36 ¢
EYLUL 5.000,00 % 6.494,01%| 2.078,08+% 957,67 & 49,29 8.085,04 ¢
EKiM 5.000,00 ¢ 6.644,764%| 2.126,32% 1.095,97 & 50,43 & 8.272,72%
KASIM 5.000,00 & 6.644,76¢| 2.126,32% 1.095,97¢ 50,43 ¢ 8.272,72 %
44.805,57 &
44.805,57 &
Daire bagina 225,00TL x 199 = 44.775,00
44.805,57 : 199 = 225,153 kiisaratlar ¢ikarildigi icin daire bagina 225,00TL yazilmistir.

Hukuki durumlar

a-) 25 Temmuz 2017 de meydana gelen kazada isci Haydar Erayhan Gumushan Yapi Kooperatifini, Site
Yénetimini ve Unal insaati mahkemeye vermistir.

b-) Mehmet Kilic (E blok no 63), evinin salon tavanina gelen su nedeniyle “Site Yonetimini ve Gumusghan
Yapi Kooperatifini mahkemeye vermistir.

c-) E Teras No:73 Mehtap Ugurluoglu'nun D Teras dodu cephesinde (yola yakin) tarafta diisme
neticesinde beli rahatsizlandidi icin site yonetiminden “kiilfiyet paylasimi” talep etmektedir.

Diger Aciklamalar

Sitemzin Arahk sonu itibariyle kat maliki ve kiracillar toplamda 50 kisiden toplam 42.47595TL
alacakhdir.

1 kisi 16.503,90TL kat maliki

1 kisi 6.543,50TL kiraci

1 kisi6.413,64TL kiraci

1 kisi 1.244,75TL kat maliki

46 kisinin 1- 750,00TL Arahginda aidat+ek 6deme+gecikme bedeli borcu bulunmaktadir.

Not: Arahk ayi aidatlan ,son is giindi hafta sonuna denk geldigi icin  Ocak ayinin ilk is gliniine yansimistir.

31.05.2017 Tarihinde 18500 TL Ertugrul KARABAG adina bir 6deme yapilmis fakat hicbir agiklama
yaptimamis, kayitlanimizda da olmadids icin 6deme emanet hesapta beklemektedir.

Olagan Genel Kurul Toplantisinin tim ortaklarimiza hayirhi cimasini diler, saygilar sunariz.
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BASKEN TERAS EVLER SITES]

01.01.2017-31.12.2017 AYRINTIL| GELIR -GIDER RAPORU

Nihat ERMIHAN\Baskan

V
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GIDERTER GELRCER
SATRGIDERLER BANKA BAKIYELERI
GENEL GIDERLER 31122016 DEVIR 34.662,84
DISARIDAN ALINAN HIZMETLER ZIRAAT BANKASH (TADILAT HESABY) 0
GUVENLIK HZMET GIDER! 141,680,00 |ZIRAAT BANKAS! (KIDEM TAZMIMATI HESABI) 10.388,48
MUHA SEBE HZMET GIDERLER! 1.780,00
AVUKAT HZMET GICERLER! 1.770,00 |AIDAT GELIRLERI
1S SAGLIGH VE GUVENLIGH 1$Y BRI HEKIM GIDERI 2.312,00 JAIDAT 435.772,13
KOMTROL MUHENDIS! GIDERIMET MAAS) 30.000,00 jEK ODEME 70.82712
ORTAK ODENEN FATURALAR GECKME FAIZI 4.733,35
ORTAK ALANLAR ELEKTRIK GIDERI 32493,76 |EMANET HESAPLAR(SEHVEN Y ATAN PARA) 2.452,00
ORTAK ALANLAR DOGALGAZ GIDERI 6.298,00
ORTAK ALANLAR ASKI SU GIDERI 8.997,68 [SAIRGELIRLER
TEMSIL GIDERLERI UNAL INSAAT
OFIS ve TOPLANTI GIDERLERI 2.539,94 |ENERJ KIM_K 2.142,29
BILGI ISLEM KIRTASIY E GIDERLERI 435542 |KIRA v 300,00
FOSTA GIDERLER 1.553,81 {BANKA ISLBV GIDERI ODBVES! 162,50
HABERLESME GIDERLER! (telefon+internet pit web ) 2.254,86 |CETININGAAT
ULASIM AKARY AKIT GIDERI 280,00 |EMERJ KIMLIK 2.142,29
MHOTER GIDER! 1.158,88 |KIRA 600,00
BRI KIMLUIK BELGES! GIDERI 4.284,58 |BANKA ISLBM GIOERI ODBVES 91,00
BANKA 87 GIDER 488,10 |BAMNKA FALZ GELIRI 921,05
) ) 1 AY SGKSIZ CALISTIRILAN KONTROL MUHENDIST SGK CEZAS! NIHAT
PERSONE. GIDERLERI ERMIHAN TARAFINDAN ODENMISTIR 4,183,87
PERSOMEL MAAS GIDERLER! 117.436,88 | KUMANDA -CIP SATIS GELIRI 4,890,00
PERSOMEL BAYRAM IKRAMY ELERI 9.526,76 |HATALI ELEKTRIK ODEME IACES] 505,00
PERSONEL SGK GIDERLERI 50.087,22 |TADILAT BOYA GELIRLER! 287.691,93
PERSONEL STOPAJ VERG! ODEMELERI 6.762,98
1A SGKSIZ CALISTIRILAN KONT MUH SGK CEZA GIDER 418212
Y OHETIM HUZUR HAKKI 16.000,00
Y OMETIM DENETIM HUZURU 500,00
FERSOMEL KIY AFET VEEV BAKIMGIDERI 1.898,40
DEMIRBAS ALIM GIDERLERI
DEFO DEMRBAS ALIMIKAY HMAK MAKIMNASIFKAY MATMA MAK) 732,50 N
2 ADET BAYRAK DIREGI (NAKLIY E+MONTA) 7.755,00
BLOK GIRISLERI CAMKAPAMA 14.942,00
BLOK GIRIS+DERO GIRIS KAR DEGISIM 1.850,00
HIDRFOR ALIMI 3.422,00
YAYA GIRIS-BMA GIRIS SIFRELI KILIT+CIP ALIM 9.078,24
OFIS ICIN DOSY A COLABIMONTAJ) 439,90
OFISICIN YAZICK 1.179,82
GUVBHLIK KANBINLERINE ISITIC 89,98
YATIRIM GIDERLERI
ASANSORE REVIZE DEMNETIM GIDERI 1.562,64
JENERATOR REVIZE 5.396,14
BAKIM ONARIM GIDERLERI
BLOKLAR BAKIM- ONARIM GIDERI
FERIY ODIK ASANSOR BKM VETAMRAT GIDERI 9.993,70
BLOKLAR B.EXTRIK GIDERI 6.466,10
BLOK ¥S8C DOLUM BAKIM ALIM 1.125,00
3 ADET Y ORNLEMDIRME LEVHASI 315,00
3 ADET CAMUIKILITLEPANO 1.000,00
KAH CAM VELAMBA DEGISIMI 217,00
HIDRAFOR TAKIM 1.180,00
JERERA TOR PERIY CDIK BAKIM -ONARIM 2.789,1%
GHNEL CEVRE BAKIM-ONARIM GIDERI
HRDAVAT MALZ. GIDERLERI 4.208,57
GEYRE BAKIM HLEK T RIK MALZEME GILERI 2.666,39
OMMAKINASH BAKIM-ONARIM-PARCA VE BENZIN GICERLER 12.458,28
GUBRE-TOMRAK ALIM 1.030,00
BITK-AGAC - ILAC ALIM 2.195,00
TEMIZLIK MALZ EME GIOER] 4.826,96
ARAC BARIYER, YAY A GIRIS KAPI BAKIM GIDER! 4.726,20
KAMALZASYON BAKIM ONARIM GIDERI 314,39
MERKEZ! ANTEMN BAKIM ONARIM 120,00
DEMIRBAS BAKIM OMNARIM GIDER! 1.724,37
CATILAR ICIN KUSKOV AR GIDERI 2.8985,00
YONLENDIRME VE UY ARI LEVHALARI GIDERI 2.092,14
KAR TEMZLIGH 200,00
GLOP-TESISAT-KILIT TASEFY ANGIN VANA VALF 1.320,04
AIDAT JADELERI
EMANET(SEHV BN YATAN PARA IADELERI) 1.959,00
TADILAT BOY A GIDERLERI 286.714,05
TOPLAM 847.616,95
BANKA BAKIYELERI
ZIRAAT KORU SB. VADESIZ 13.486,99
ZIRAAT KORU $B. VADELI{Kidem Tazm Fonu) 309,53
ZIRAAT KORU SB VADESIZ TADILAT-BOY A HESARY) 1.042,38
[CENEL TOPCAN X GENE. TOPLAM 8245585 |
Metin YALCINDAG Uye  EK-2



BASKENT TERAS EVLER SITESI
01 OCAK-31 ARALIK 2018 TAHMINI BUTCE

2018 TAHMINT ) -
SAiR GiDERLER ARTIS 31.12.2017 ZIRAAT KORU $B.VADESIZ, 13,486,99
GUVENLIK HIZMET GIDERI 162.000,00 | 31.12.2017 ZIRAAT KORU $B. VADELI(Kidem Tazm. Fonu) 309,53
ORTAK ALAN ELEKTRIK GIDERI 35.743,14 |31.12.2017 ZIRAAT KORU SB VADESIZ TADILAT-BOYA HESABI) 1.042,38
ORTAK DOGALGAZ GIDERI 6.927,80 |ODENMEYEN AIDAT 42.475,95|
ORTAK SU GIDERI 9.897,44 %25'LIK ARTIS YILLIK AiDAT
OFIS VE TOPLANTI GIDERLERI 2.793,93 1D1-G1-K ZEMIN1 230,00 x 12AY X 3 DAIRE 8.280
HABERLESME GIDERI{telefon+internet) 2.480,34 |D1-G1-K1KAT1 NO:2(STUDYO) 150,00 X 12AY X 3 DAIRE 5.400
ULASIM AKARYAKIT GIDERI 400,00 |D1-GI-K1KATING:3-KATIING:23  |250,00X 12 AY X 63 DAIRE |  189.000
NOTER GIDERI 1.274,76 |ARSA PAYI 116 SYUDYO DAIRE 145,00 X 12 AY X 4 DAIRE 6.960
BILGI ISLEM KIRTASIYE GIDERI 4.790,96 |ARSA PAYI 232-236 215,00 X 12 AY X 18 DAIRE 46.440
POSTA GIDERI 1.709,19 ARSA PAYI242-244 220,00 X 12 AY X 36 DAIRE 95.040
BANKA EFT GIDERI 536,91 |ARSA PAYI 250-254 230,00 12AY X 72 DAIRE 198.720
PERSONEL GIDERLER|
PERSONEL MAAS GIDERLER] 184.101,24
PERSONEL BAYRAM IKRAMIYELERI 15.341,77
PERSONEL SGK GiDERLERI 34,502,40
PERSONEL KIVAFET VE EV BAKIM GIDERI 3.563,47
PERSONEL STOPAJ GIDERI 2.363,40
TAZMINAT FONUNA ILAVE 33.500,00
YONETIM GIDERLER]
YONETIM HUZUR HAKKI 24.000,00
DENETIM HUZUR HAKKI 500,00
YONETIM MAAS ALACAKLARI
{ AGUSTOS—EYLUL—EK]M~KASIM-ARALIK—OCAK) 12.000,00
DEMiRBA$ ALIM GIDERLERI
3 ADET CIM MAKINASI ALIMI
{Yeni ¢cim makinast alimi bakim ve parca bedeli
masrafini azaltacaktir.) 7.200,00
E UST BARIYER KAPI MOTOR ALIMI 4.500,00
BLOK BAKIM ONARIM GiDERLER|
PERIYODIK ASANSOR BKM 11.700,00
ASANSOR YESIL ETIKET ONAYI 2.500,00
BLOKLARDA ELEKTRIK GIDERI 7.200,00
JENERATOR BAKIM ONARIM 2.124,00
BLOKLARDA YANGIN SONDURME DOLUM BAKIN 1.300,00
GENEL CEVRE BAKIM ONARIM GIDER]
YESIL ALAN HIRDAVAT MALZ GiDER] 4.500,00
CIM MAKINASI ONARIM -PARCA-BENZIN GIDER 13.704,10
GEVRE BAKIM ELEKTRIK MALZEME GIDERI 3.500,00
GUBRE TOPRAK ALIMI GIDERI 3.000,00
BITKi AGAC ALIM GIDERI 3.000,00
TEMIZLIK MALZEME ALIM GiDERI 4.500,00
TOPLAM 607.154,85 |TOPLAM 607.154,85

Nihat ERMIHAN Baskan
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DENETIM CALISMA RAPORU
BASKENT TERAS EVLER SITESI YONETiIMI GENEL KURULU’NA

Sitemizin 01.01.2017/31.12.2017 dénemi isleyisi ve hesaplari, Kat Miilkiyeti Kanunu, Yénetim Plani
ve Genel Kurul Kararlar geregi tarafimea her ay duzenli ofarak incelenmis ve tespit edilen hususlar ile
gorislerim rapor halinde hazirlanarak siz sayin kat malikletinin goriisiine sunulmustur.

A-Yonetim Kurulu ve Personel islemieri Hakkinda:

1 - Yonetim Kurulu géreve 16.01.2017 tarihinde baslamistir.

2 - Yonetim Kurulu Uyeleri Yénetim Kurulu Uyelik sartlarina uygundur.

3 - Genel Kurul devir ve terk etmedigi yetkiler yonetim kurulu tyelerince kullaniimamistir.

4 - Yénetim Kurulu, mevcut olan siteye ait defter, belge ve bilgisayar kayitlarini incelemek tizere
denetleme kuruluna teslim etmislerdir. Genel Kurul toplantisina sunulan yénetim kurulu yillik calisma
raporu sitenin gercek durumu ile uyusmaktadir.

5-Yonetim Kurulu faaliyetlerinde site personelinin aylik tcretlerinin, bayram ikramiyelerinin, vergi, prim
SGK gibi yasal édeme tutarlarinin zamaninda 6dendigi gorulmustir. 1 Ay SGK siz calistinlan kontrol
mihendisinin ileriye dénik SGK ceza ¢demesine maruz kalmamasi agisindan site Yénetim Kurulu
Baskani Nihat Ermihan'in Etimesgut SGK Il Mudirlugu'ne basvurmasiyla ¢ikan cezayr sahsi tarafindan
odedigi gérulmastur ve ileriye yonelik konu hakkinda herhangi bir ceza gelmeyecegi bilgisi yine SGK
tarafindan dgrenilmistir.

B- Kat Malikleri:

1-Yénetim kurulunun site kat malikleri ve kiracilan hakkinda gerekli bilgileri en glincel haliyle elektronik
(bilgisayar) ortaminda muhafaza etmekte ve yedekleme yaptid tespit edilmistir.

2-Aidat aksatmalan yapan kat maliki ve kiracilara gerekli uyarilarin yapildigi gerekli durumlarda hukuki
sirecin baslatildigi tespit edilmistir. Yapilan aidat ve ek ddeme tahsilatlarinin eksiksiz olarak kayitlara
islendigi tespit edilmistir.

C- Defter ve Belgeler:

1-Yasal olarak tutmak zorunda olunan defterler tutulmus mali hesaplar, yazismalar, sozlesmeler, yonetim
plani, kat miilkiyeti kanunu ve ilgili mevzuata uygun olarak diizenlenmis, belgelerle takip edilmistir.
Muhasebe ile ilgili belgeler diizenli bir sekilde tutulmus, her ayin faturalan ayri dosyalarda klasérlere
yerlestirilerek muhafaza edildigi tespit edilmistir.

2 - Hazirun listesi yasalara uygun olarak tasnif edilmistir,
3 - Elektronik ortamdaki tiim kayitiarin anlasilir ve izaha uygun oldugu ve yedeklendigi tespit edilmistir.

D- Genel Gevre - Bahge-Tadilat ve Boya isleri Calismalar:
1- Cevre bakim ve temizlik calismalar titizlikle yapildig1 ve gerekii malzeme alimi yapildigi tespit edilmistir.
2- Bahge diizenin budama-belleme ve peyzaj calismalarinin diizenli yapildig gozlemlenmistir.

3-Yiliginde demirbaslarda meydana gelen arizalar yetkili firmalarca gideriimis parca degisiklikleri yapildidt
gozlenmistir.

4-Site tadilat-boya siirecinde yonetim insaat sirketleri ¢alisanlarina yer gostermis, gerekli iISG onlemleri
almis ve islerin basinda malzeme giris ¢ikisl, isin sdzlesmeye uygun takibi ve puantajin tutulmasi icin bir
teknik eleman ile sézlesme yapidigi gortimistir.
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5- Tadilat- Boya siirecinde 6dentiler konusunda Genel Kurul Kararlarinca belirlenen tedbirler alinmis,
firmalara yasal ihtarnameler yasal siireler igerisinde diizenlenmis ve ihtarlarda bulunulmustur. Kat malikleri
arasi esitlik muhafaza edilmis, kat malikleri yararina olan ve istenen hizmetler aynen intikal ettirilmistir.
Imalat bakim onanm, yapilanmanin kontrolu, karsilanmasi gereken ihtiyaclardaki &ncelik istekleri
konusunda yonetim kurulu duyarhhi@ini esitligi bozmayacak sekilde saglamistir. Yénetim Kurulu uyeleri
tadilat boya sirecinde her bir kat malikine hakkaniyetli davranmis kontrol mithendisiyle birlikte sorunlarin
¢6zumi icinde birlikte 6zveriyle ¢alismis oldugu tespit edilmistir. Bu konuda sahsim adina Yonetim Kurulu
tiyelerine ve kontrol mihendisine Gzverili galismalan icin ayn ayri tesekkir ediyorum.

6- insaat siiresinde; ydnetim hesabina gelen tadilat-boya bedellerinin sirket hesaplanina aktarildigi, kredi
kartt ile yapilan 6demelerin sliplerinin - banka dekontlarimin- makbuzlannin y6netim ofisinde saklaniimak
lizere birer suretinin alindid tespit edilmistir.

7- Banka Ulzerinden sirket hesaplarina deme yapilirken kesilen EFT tcretlerinin, calisanlarna tahsil
edilen yerin kirasinin ve enerji kimlik belge bedelinin insaat sirketlerinden tahsil edildigi tespit edilmistir.

E- Bilango Gelir-Gider Fark Tablosu, Mali Durum:

1- Yapilan inceleme sonucunda defter kayitlannin ve diizenlenmis olan belgelerin diizgiin ve mevzuata
uygun oldugu, ayrica hazirlanmis olan Gelir — Gider Hesaplarinin Defter kayitlarina ve belgelere uygun
oldugu her hangi bir usulsiizliik olmadig tespit edilmistir.

2- Bir onceki taslak bitce ile gerceklesen bilanco kalemlerinin uyumiu bir calisma yapilmaya calisildig
ancak masraflarin atmas! sebebiyle yonetim kasasinda stkintilar yasandigr tespit edilmistir.

3- Yonetim Kurulu baskan ve Uyelerinin Agustos-Eyliil-Ekim-Kasim-Aralk aylr maaslanni da yonetim
kasasinda yasanan sikintidan dolayi alamadi§ tespit edilmigtir. Maas almadiklart halde c¢alismalarinda
maddi manevi hicbir 6zveriden kaginmadiklari iginde kat malikleri ve sahsim adina tesekkir ederim.

4- Yapilan incelemeler sonucunda aidat artislannin yapilmasi zorunlu oldugu tespit edilmistir.

5- Site YOnetimi tarafindan hazirlanan 31.12.2017 tarihi itibariye Gelir/Gider durumu 6zeti asagidaki gibidir

SITE YONETIMININ GELIR GIDER FARKI

Sitemzin Aralik sonu itibariyle kat maliki ve kiracilar toplamda 50 kisiden toplam 42.47595TL
alacakhdir.

1 kisi 16.503,90TL kat maliki

1 kigi 6.543,50TL kiraci

1 kisi 6.413,64TL kiraci

1 kisi 1.244,75TL kat maliki

46 kiginin 1-750,00TL Araliginda aidat+ek 6deme+gecikme bedeli borcu bulunmaktadir.

Not: Aralik ayi aidatlar ,son is giinii hafta sonuna denk geldigi icin Ocak ayinin ilk is giiniine
yansimistir.

GELIRLER: 862.455.85 TL

GIDERLER: 847.616.95 TL

Site yonetimi ilgili dsnemindeki islemleri neticesinde bilancoda;

Gelirler Toplami- Giderler Toplami =14.838,90TL+ Fark bulunmaktadir.
MEVCUTLARIN DURUMU

BANKADA
ZiRAAT BANKASI VADESIZ HESABI KORU SUBESI 13.486,99
ZIRAAT BANKASI (TADILAT HESABI) KORU SUBESI 1.042,38
ZIRAAT BANKASI (KIDEM TAZMINATI HESABI) KORU SUBESI 309,53

31.12.2017 tarihi itibariyle toplam 14.838,90

SONUG: Yénetimin calisma ve faaliyetlerinin basarli oldugu, kanunlara ve ilgili mevzuata aykin bir
hususa rastlanmadigi sonucuna variimistir.

Yonetim Kurulu tarafindan Genel Kurulumuza sunulmus olan Gelir - Gider hesabinin kabuliinii Yénetim
Kurulunun Ibra edilmesi hususunu Kat malikleri kuruluna arz olunur.

Saygilarimla
Denetci Cahide APAY EK4
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VEKALETNAME

BASKENT TERAS EVLER SITESI
Kat Malikleri Olagan Genel Kurul Toplantisi
Divan Kurulu Baskanhgi'na,

Sitemizi 04 Subat 2018 Pazar Giinii Saat 13:00da yapilacak Genel Kurulu Toplantisina (gerekli
cogunluk olmadig taktirde 11 Subat 2018 tarihinde ayni adres ve ayni saatte) yapilacak olan Genel
Kurulda beni temsil etmeye ve glindemdeki maddelerin karara baglanmasi igin oy kullanmak tzere
...................................................................... vekil tayin ettim.

VEKALETI VEREN KAT MALIKI

Adi-Soyadi
imza

Blok-Daire No.su
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