
Sayr: 2018/05

Tarih:15.01 .2018

Konu: Kat Malikleri Ola{an
Genel Kurul Toplanttst Hk.

BA$KENT TERAS EVLER SiTESi
KAT MAL|KLERI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISINA qAGRI

Sayrn Kat Maliklerimiz; Sitemizin Kat Malikleri Ola$an GenelKurul Toplanttsr, 04 $ubat 2018

pazar giinU saat 13.00'da aga$rdaki gUndem maddelerini gdrUgmek Uzere, Bagkent Teras Evler Sitesi

Gtim6ghan Yapr Kooperatifi Krlme Evler No:134 Ydnetim Binast Etimesgut / ANKARA adresinde

yaprlacakttr.

ilk toplantrda gerekli qogunluk sa$lanamadr$r takdirde, Kat Malikleri Kurulu Toplantlst 11 $ubat
2A18Pazar gUnU aynl adres ve aynl saatte yaptlacaktlr.

Kat Malikleri Kurulu Toplantrsrna bizzat katrlmanrzr, zorunlu nedenlerle katllamamantz durumunda

agagrda orne$i yazrlr vek6letname ile temsile yetkili kigilere vek0let verilmesi 6nemle rica olunur.

Saygtlartmtzla,

NihAt ERMiHAN

Bagkan
'\,

YONETIM KURULU

Esra KURT,

t/

V V ltu" \..#

TOPLANTI GUNDEMi

1. Aqrlrg, yoklama, saygr durugu ve istiklal marqlnln okunmast

Z. Aig(antrf Divan seqimi (Bagkan,2 Katip Uye,2 Sayman ) Seqilen Uyelere imza yetkisiverilmesi.

3. a-) 01 .01.2012-3i.i2.2017bonemi Ycinetim Kurulu Faaliyet Raporu (EK-1), iEletme hesap 6zeti gelir

gider raporunun (Ek-2) okunmast ve 96rUqUlmesi'
b-)0i.01 .2A17-31.12.2A17 Donemidenetqinin raporunun (Ek4) okunmastve g6rUEiilmesi.

4- a-) Ydnetim Kurulu faaliyetinin igletme hesap ozetinin gelir-gider hesaplamalarln onanmasl

b-) Ydneilm kurulu ve denetginin ibra edilmesi.
5. Sjtemizden kesilen SGK cezaslndan dolayt, prim indiriminden 1 sene indirim yaptlmayan bedelin,

Hasan Aydtnlr, HUseyin Vasfi Esen ve Metin Pekeltarafrndan tekrar de$erlendirmeye allnmasr iqin verilen

dilekqenin gori.iqUlmesi.

6. Mehmet Bilgehan Merki'nin dilekqesinin gdrUqUlmesi.

7. A9afrda Yaprlacak Olan imalat Bedellerine; Kat Maliklerinin
Yaprfup/ Yaprlmamaslna( 6ncelik Strastna Giire )Karar Verilmesi;
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a-) Sitemiz etraflnr qevreleyen bahge duvarlartntn 1m yUkseltilmesi, demirlerin

.iiletlitel igi; Oncelikle Ana girig ile A teras cintine kadar klsmtn yaptlmast (1260

72 m.lik ktsmtn teklifl; 16.000+KDV)

Tamamrnln Kattltmt ile imalatlarrn

yeniden diizenlenmesi ve
Sokak bagtna kadar olan
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b-) Sitemiz iEerisinde qok fazla kapr(6 adet) bulunmasr sebebiyle gUvenlik elemanlarr yeterli
gelmemektedir. Bu sebeple gUvenlik elemanlarrnrn artrrrlmasrnr, grindUz 2 (iki) gece 3 (Uq) eleman
bulundurulmasr,(kigi bagr maliyeti KDV dahil 2.700,00TL'dir.)
c-) Sitemizin tUm kaprlartntn uzaktan kumanda/telefon ile gUvenlik tarafrndan aErlmasrnr sa$lamak,
(1100-12: 13.200TL+KDV ve her kapr iEin bir telefon hattr)
d-) Sitemiz iEerisine yaya girig-grkrg iEin mevcutta 5 (beg) kapr bulunmaktadrr. E teras Ust tarafta kapalr
olan kaptntn araq ve yayalara aqrlarak aktif hale getirilmesi. (Alrnan teklif 2.900TL+KD\|
e-) Site logomuzun dtganda bir firmaya yaptrrrlmasr iqin ydnetime yetki verilmesi (tahmini'1500-3000 TL
arasr)
8-) Blok Kat Malikleri Taraftndan Odenecek imalatlann Oncelik Srrasrna GOre Yaprhp/
Yaprlmamasrna Karar Verilmesi;
a-) Teras bloklar iEin yangrn sdndiirme tUpU /dolabr konum ve montaj planlanmastnrn yaprlmasr .(alrnan
teklif; 1 adet igin; '140,00 TL+KDV ).
b-) ig saglr$rve gUvenli$iuzmanrnrn (iSG) raporuna gcire;" Merdiven korkulu!unun duvar dibine degil
bahge taraflna konulmasr gerekti$ini belirtti$inden bu konu ile ilgili kesin karar attnmasl."
c-) C Teras 6nUndeki arag park alanr gibi; tUm teraslarrn alt ve Ust girig yollannrn genigletilerek otopark
haline getirilip, kapr numaralartna gore yer tahsisi yaprlmasr maliyetinin kat maliklerinden alrnmasr (Proje
de$igikli$i).
d-) Qok katlt binalartn Eattlartnda bulunan 7 adet bacaya Ritzgar GUltr takrlmasl,2 adet bacaya Baca
$apkasrtakrlmasr ( 1 blok iqin 2700+KDV)
e-)Qok katlt bloklann giriglerine kamera takrlmasr. (fiyaUteklifi 1 blok iqin: 1.075 dolar + KDV).
9-) Y6netim Kuruluna Verilecek Yetkilerin GcirUgU lU p Katara BaSlanmasl
a-)Sosyaltesis de bulunan dUkkAnlarr, kiraya vermeye ve gereklisozlegmeleri yapmaya,
b-)Ana gayrimenkulUn tUmUnU ilgilendiren tebligatlan kabul etmeye,
c-) Kat mUlkiyetine iligkin borq ve yUkUmlUlUklerini yerine getirmeyen kat maliklerine kargr dava ve icra
takibiyapmaya,
d-) Ana gayrimenkultl, tUm resmi dairelerde, bankalarda, mahkemelerde, tapu dairelerinde, vergi
dairelerinde, 6zel idare ve belediyeler nezdinde, gerqek ve tUzel kigilere kargr temsil etmeye; her turli.l
vergi, resim, harE ve depozitleri yatrrmaya,
e-)ZiraatBankast Koru Sitesi $ubesinde vadeli, vadesiz hesap aqmaya, kapatmaya, para qekmeye, para
yattrmaya, eft-havale-virman yapmaya ,internet bankacrlr$l kullanmaya, bankalar arasr devir etmeye,
ahzikabza vs. her tUrlU iglemleri yapmaya,
f-) Site adtna P.T.T gubelerinden ve kargo olarak gdnderilen havale, koli ve krymetli evraklarr almaya,
imzalamaya, gerekli iglemleri yapmaya ve tamamlamaya,
g-) Kat malikleri kurulunu toplantrya Eagrrmaya,
h-) Ortak ve tesislerin, kat malikleri adrna kayrth ba$rmsrz bdlUmlerin, amacrna uygun olarak kullanrlmast,
korunmast, baklmtve onanmr iqin gerekliolan kaprcr. glivenlik elemanr, bahgrvan, sekreter(ihtiyaq halinde
muhasebeci, elektrikqi ve tesisatqr) almaya, gdrevini ifa etrneyen personelin igine son vermeye,
sozlegmelerini yapmaya ve iicretlerini belirlemeye,
i-) Y6netim Kurulu, yapmaya yetkili igler nedeniyle, kat malikleri veya 3. gahrslar tarafrndan agrlan
davalarda diger kat maliklerini temsil etmeye,
j-) Yukartda belidilen dava ve takiplere iligkin olarak, avukat gdrevlendirmeye, gdrevlendirilen avukata
vekaletname vermeye, Ucretini ddemeye ve yargrlama giderlerinin ortak giderlerden kargrlamaya,
k-)Asansdr,hidrafor,site iqi kamera sistemive jeneratdrlerin bakrmr iqin ilgili firmalarla sozlegme yapmaya,
ya prla n sdzleqmeleri g erektiginde feshetmeye,
l-) Site igerisinde ydnetimin bi$isidrgrnda bina drgrnda projeye ayklrr tadilat-bakrm-onanm, agaglandrrma
ve yegillendirme amaglr peyzaj qalrgmasr yaprlmamasr.
10-)01.0'1.20't8-31 .12.2018 D6nemiigletme BUtqesinin (tahmini)gdrUgUlUp, karara ba{lanmasr,
a-) Tahmini bUtEenin (EK-3)gOrugrilUp site aidatlarrnrn belirlenmesi, belirlenen aidatlarrn bir sonraki kat
malikleri toplantrsrna kadar geqerli olmasl
b-)Ydnetim Kurulu ve denetgi asil Uyelerine ddenecek Ucretlerin belirlenmesi.
11-)Segim
a-) Ydnettm Kurulu 3 asil 3 yedek Uyelerin seqimi ve denetqi asil yedek iiyenin seqimi
b-) Dilekler kapanrg.
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BA$KENT TERAS EVLER SiTESiYONETiM KURULU TRRUIYCT RAPORU

Raporun ait oldugu donem 15.01 .2017-31.12.2A12
Ydnetim kurulu olarak 15 Ocak 2A17 -31 Aralrk201 7 tarihleri arasrnda faaliyetlerimizi sUrdrirmUg olup;
04 $ubat 2018 de yaprlan ola$an genel kurul toplantrsrnda siz degerli kat maliklerimizi bilgilendirmek
amacryla yaprlan faaliyetler agagrda bilgilerinize sunulmugtur.** Tadilat -Boya sUreci:

Komisyon kararlart neticesinde ikifirmaya: Qetin ingaata 545.767,84 TL, Unat ingaata 513.g37,g4 TL
ihale ed.ilmiqtir. Yonetim olarak iglerin denetimi iqin Genpl Kuruldan alrnan yetki ile igkur' a ve Ankaralngaat Muhendisleri odastna gerekli muracaatlar yaplldrktan sonra tecrubeli olan Namrk Kemal
AKSUNGUR isimli eleman 6 aylrk sure igin sdzlegme ile galrgtrrmaya baglatrlmrgtrr. ydnetim, Kontrol
Muhendisi ile koordineli olarak iq sUrecinin yUrUtulmesini sagiamig otu[, hepimizin UitOigi gibi verilen silre
iginde iki firma igi tamamen bitirmiqtir.

25.07 2017 tarihinde Unal ingaattn elemanlarr Gl blok batr cephesine iskele kurulumu srrasrnda
platform ddrdUncU kattan devrilmigtir. Yapllan gUvenlik sorugturmasr neticesinde y6netimimizin herhangi
bir kusuru olmadr$r belirtilmigtir. Yaralt olan i.iq personele firma yetkilileri tarafrndan her tilrlU yardrir
yaptlmtgttr' Ancak sonradan bir iggi mahkemeye muracaat etmigtii. SUreq Avukatrmrz tarafrndan takip
edilmektedir.

Tadilat-boya cidemeleri konusunda, kat maliklerinin gcistermig oldugu iyi niyet sayesinde firmalar
zamanrnda iicretlerini almtg ve gikayet olmadan ig sonuglanmrgtrr. ari arada bdeme yapmayan kat
maliklerimiz bulunmakta olup, hukuksal sijreg baglatrlmrgtrr.

15 Ocak 2017 Genel kurulunda ahnan kararlara g6re;

** Jenerat6rler revize edilmig qevre aydtnlatmalarr, ana giriq kaprlarr ve kesinti durumunda bloklara elektrik
ve rilmesi sa$lanmrgtrr..- lq Sa$ltgr Gtivenli$i Uzmant ve igyeri Hekimligi iqin firmayla sdzlegme yaprlarak hizmet alrmr
baglattlmtgttr.Sitemizde gorev yapan personele eksik olan sertifikalarrn tamamlanmasr saglandr.ffangrn
e$itim sertifasr-ig saghgr ve gUvenligi sertifikasr )** 

Qok katlr bloklarrn ilk girig holUndeki sa$ drga agrlan agrk krsrmlar cam balkon sistemi ile kapatrlmrgtrr.-" 
9oI katlr bloklarrn gifreli girig kaprlart daha gUEIU malzerneden kaprlarla ve mevzuata uygun olarak drga

aqrlr r ha le getirilmiEtir.
** Bir ytl iEerisinde personele bir maag tutan ikramiye ddemesi iki egit miktara bolUnerek Ramazan ve
Kurban Bayramlannda Odenmigtir... 

Tq.liSlTli\Belgesi 2A&LAB ENERJi firmasrndan alrnmrstrr. Soztegme geregi matiyeti Unat ingnnt
ve Qetin iN$AAT flrmalanndan tahsit editmigtir.** site iqerisindeki dubalar araE park etmemek gartr ile kaldrrrlmrgtrr.
"- Kl blo$un yan tarafina otopark yaptlmasr planlanmrgtr ancak genel kurula katrlan/katrlmayan kat
maliklerinin bu karara.itiraz ederek gikAyet edeceklerini sr:ytemeteriirzerine; Site projesi ile Etimesgut
Belediyesi imar mildilrlU$Uyle gdrugUlereli yaptrnlmasrntn uygun olmadrgr bilgisi alrnarak vazgeEildi.** GUvenlik kameralartn yer de$igiklikleri ise; mevsimsel ve ingiat i{lerinin baglamisr-sebebiyle
gerqeklegtirilememig, ertelenmigtir.
"* Kat malikleri adrna Enerji Da$rtrm Firmalarryla gdrugulerek, site sakinleri adrna topluca sozlegme
yaptlamayacagr anlagrld_r$rndan, bu konu genel kurulda te(rar gdrUgulmek Uzere ertelenmigtir.
"* Sitemiz igindeki hidroforlar revize edilmigtir.-. Bloklarda 6 adet asansor eksiklikleri giderilerek, yegil etiket yenilenmesi saglanmrgtrr.
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** Bloklardaki yangtn tu.plerinin dolumu yenilenmigtir. sr$rnaklara, jenerator odasrna, gi.rvenlik binasrna veydnetim binasrna da ek yangrn tUplerialrnmrgtrr.
"* Bloklarda bulunan yangln s6ndurme pompaiarrnrn takrldrgrtarihten itibaren (z yrl) galrgtrntmadrgr bilgisialtnmtg, buna istinaden yetkilifirma ga$rrlarak gahgtrrrlmrJ ," iorunlarrn giderilmesisaglanmrgtrr.
** site guvenli$i igin en uygun fiyat veren ZRB Guvenlik (halen grivenlik hizmeti veren flrma) ile I yrlhksdzlegme yenilenmigtir.
*" site iqerisinde bakrm gerektiren Demirbaglar iqin ilgiliflrmalarla bakrm sdzlegmeleriyaprlmrgtrr.
ll 9ot Katll blok iglerine duyuru ve ilanlann asrlmasrlqin c0mek6nh pano/dolap ur,n*,gi,r.** Ydnetim ofisine yaztcr ltarayrcr alrnmrgtrr.*" Ydnetim ofisindeki.!uh-a!gbe programt (aidat ve imalatlara ait odemelerde faiz tahakkuk farkllrklarrnrodadan kaldtrmak -faizin faizi-her turlti alacak ve borg takibi iEin ) yenilenmig olup web sitesi de yenidentasarlanmrgtrr.
** 

Qok katlr bloklarda balkon aralartna qrivercinlerin girip, kombi bacalarrna zarar vererek kirlilik verahatstzltk meydana getiriyordu. Kat sikinlerimizden" guLn 
- 
turupler dogrultusunda farklr firmalarla

96rugulerek en uygun teklifi veren firmaya balkon aralarria tel-git yaptrnrpitirinn"ak balkonlarna cam
faqama yapmayanlar oldu$u iEin azda oisa bu sorun devam etmektedir.)** sitemiz guvenli$ini daha iyi sa$lamak iqin;. yaya girig kaprlarr ve gok kaflr blok girig kaprlarr Eipli kilitsistemine ddnugturulmug ve belirli noktalara 24-saarJ,:re ite 

'ku*"ru 
sistemi kullanrldr$rna dair sarr uyarcrlevhalar asrlmrgtrr.

** Sitemizde evcil hayvan besleyen site sakinlerimizin hayvanlarrnr site drgrnda gezdirmelerigerektiginden,
istemeyerek de olsa !qnq" i.gerisinde drgkr brraktrklarr ta(tirdb almalarr igin uyan levhalarr konulmugtur."* Teras bloklartn gattlarrnda g0rtintu (irtitigine yot aqan r;di;r, baca ar[alarrna monte ettirilmigtir.(13adet)
*" Kendi iste$i ile a4.08..2a17 tarihinde igten ayrtlan site gorevlimiz gukri.i Hasrrcr' nrn yerine igxuR, averilen ilanlarlmrz aracrlt$t ile yaprlan mulakatiar ronurrid. Baflg Kel 07.0g.2017 tarihinde sitemizdeqalr gmaya baglamr gtrr.
** Bahqe iqlerinin daha duzenli yaprlabilmesi. iqin (agaq- g ul budama, giqek dikimi, itaqlama vb.) d rgarrdan600 TL maag+ sigorta ile ismail Kocadz oirrqrvan' drri"k tutulmug olup, haftada uq gun, farkl saataral rklarrnda qal rgtrrrlmrgtr r.(Toplam qalrgma saati aylrk e gunoiriy** BahEe igin gerekli qiEeklendirme, agaqland'rrnu ru glnrutere qallgmalarr ve hagere-bciceklenmelere
kargr gerekli ilaElamalarda yaprlmrgtrr.** D2 ve E terastn bahge dr9 yol alanlnrn aydrnlatrlmasr igin rgrldak lamba baglanarak aydrnlatmasa$lanmrgtrr.
*" Site ana girigine iki adet bayrak diregi alrnmrgtrr.-- Tadilat- boya sureci iEin yeni aqrlan banka'hesabrmrza yaprlan pegin odemeler duzenli gekilde girkethesaplartna aktarrlarak dekontlarrnrn ve taksitli 6deme tu6;;ir;;, stipterinin fotokopileri ofis ortamrndasaklan rlmak kaydryla alrnmrgtrr.** oftak alant qevirelgr (Dz Zemin2)kdpeklerine yagam alanr haline getiren kat sakini, Etimesgutpel_elVgsine gikdyet editerek eski ha tine getiritmigtir.
"" F bloktaki dubleks dairenin yaqam alanr haline getirip, duvarr yrkarak kapr aqan kat matiki EtimesgutBele-diyesine gikayet edilerek kapr kapattrrrhp, d.uvar 6riirub, teiaia 9rtr9r engeit"nriftir.** Avukat sibel Uysal ile sdzlegme yaptlarak site avukatlik hizmetinin daimi olmasr sa$lanmrgtrr.** Enerjisa ya tekrar muracaat edilerek, sitemiz g"rr""ino"N cadde ve sokaklairn aydrnlatrlmasrnristenmigtir.
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** Toplantt kararr tadilat-boya sUrecinde kontrol mUhendisi iEin |$KUR ve inqaat MUhendisleri Odasrna ilan
verilmigtir. Buralardan geriye ddnUg olmadr$rndan, site kiracrlarrmrzdan Namrk Kemal Aksungur ile
5000TL net maag+ SGK ile 6 aylrk scizlegme yaprlarak ige baglatrlmrgtrr. Aga$rda gordugunUz gibi qalrgma
tutart yansttrlmrg ve siz de$erli kat maliklerinden bu bedel tahsil edilmigtir. Qalrqtrrrlan kontrol mUhendisi 1

ay 6 gtin sigortasrz qalrgtrrrldr$r igin Site Yonetim Kurulu Bagkanr Nihat ERM|HAN SGK Etimesgut il
MUdUrlU$Une hatantn dUzeltilmesi iqin bagvurmug ve qrkan 4.182,12TL tutarrndaki cezayr kendisi
ddemigtir. Bu konuda ileriye y6nelik herhangibir ceza soz konusu olmayaca$lnr da belirtmek isteriz.

AYLAR NET MAAS BURUT MAAS SGK PRIM SELiR VERGisi DAMGAVERGiSi TOPLAM MALiYET

HAZIRAN 5.000,00 e sGK',SrZ 60rur 5.OO0,OO t
TEMMUZ 649,89 *, sGK',SrZ 60rur u9,89*,

TEMMUZ 4.35L,Ltb s.4t6,74L L.733,36t,, 6t8,26*, 4L,LL*, 6.743,U1,

AGUSTOS s.000,00 t, 6.250,8t 2.000,03 3 733,89 b 47,M*, 7.781,36*

EYLUL 5.000,00e 6.494,4L*, 2.O78,W*, 957,67 t, 49,29b 8.085,04 t

EKiM 5.(m,00a 6.U4,76b 2.t26,32b t.@5,97 b 50,$n 8.272,72*.

KASIM 5.000,004 6.64,4,76+, 2.L26,32b L.W5,97 L 50,43b 8.272,72*,

M.8O5,57 *,

M.805,57 +,

Daire bagrna 225,fi)TL x t99 = M.775,ffi
M305,57:199=225,L53 kfisaratlargrkarrldr!r igin daire bagrna 225,00TLyazrlmrstrr.

Hukukidurumlar
a-) 25 Temmuz2017 de meydana gelen kazada igEi Haydar Erayhan GUmUghan Yapr Kooperatifini, Site
Yonetimini ve Unal ingaatr mahkemeye vermigtir.
b-)Mehmet Klllq (E blok no 63), evinin salon tavanlna gelen su nedeniyle "Site Y0netimini ve GUmUghan
Yapr Kooperatifi ni mahkemeye vermigtir.
c-) E Teras No:73 Mehtap U$urluo$lu'nun D Teras dogu cephesinde (yola yakrn) tarafta dUgme
neticesinde beli rahatstzlandtgr iqin site yonetiminden "kUlfiyet paylagrmr" talep etmektedir.

Di$er Agrklamalar
Sitemzin Araltk sonu itibariyle kat maliki ve kiracrlar toplamda 50 kigiden toplam 42.475,95TL
alacakhdrr.
1 kigi 16.503,90T1kat maliki
1 kiqi6.543,50TL kiracr
1 kisi 6.413,64TL kiracr
1 kigi 1 244,7STL kat maliki
46 kiginin 1- 750,00TL Aralr$rnda aidat+ek 66srns+gegikme bedeli borcu bulunmaktadlr.

Not:Araltk ayt aidatlart ,son i9 gUnU hafta sonuna denk geldi$i iqin Ocak ayrnrn ilk ig gUnUne yansrmrgtrr.

31.05.2017 Tarihinde 185,00 TL Ertu$rul KARABAG adrna bir odeme yapllmlg fakat higbir agrklama
yaptlmamtg, kayttlanmrzda da olmadr$r iEin 6deme emanet hesapta beklemektedir.

Ola$an Genel Kurul Toplanttstnrn ttim ortaklarrmrza hayrrlr olmasrnr diler, saygrlar sunanz.
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BASKEN TmAS EVLm STESI

ol ,01 .2017-31.12.2017 AyRlNTlLl GE.iR -ciDm RAPoRU

BANKA BAKIYE-ERI

31 12 2016 DEVIR

ZIRAA'I BAI.]KASI (TADILAT HESABl)

Z]RAAT BAI]KASI {KIDE,I TAII\III.LAT] NLSABD

AIDAT GB.IRLERI
AIDAT
E}i. ODE]\,E

IiET HESAPLAR(SB]VB.] YATAII PARA)

f r.iA tsLE"rrGrDml oDB\4ESl

] II]SAAT
B ]LRJ] hII\,tIK
KIRA

BAI.INA SL,B\N GIDER ODE/ESI
BAIIKA FAI GAIRI
i AysG(stz cAt-tgIRtLAN xoNTRoL MUHEtl0isi scK
ER MHM TARArrri oAr 0DEilMisriR

KUMANoA -CrP SATIS GB-lRl
HATALI AEXTRIK OIEVE ADES

TADILAT g)/A GAIRLRI

GENB. GIDERLER

DISARIDAN ALINAN HIZMEILER
GI ]V N]LIK HIZI!'IEI GIDERI

N,T ]I-lASEBE HlZIIEI GIDffi LFR
AVI]KAT I-IIZIJET GIERLRI
l$ sAGLlGl VEGUVB.ILIGI lsiERl !B<ll\41 GlDrRl

,TROL l\,lLlHAoS GlDml(llEr MAA$)
'AK OOENEN FATURALAR

AK AtAI.]LAR AEKIRIK GIDERI

AK ALANLAR DOGALGAZ G|DSI
'A( ALAIJLAR A$\l SU GlDml

TEMSIL GIDERLERI

OFIS ve TOPLAI.[TI GIDERLER

B]LGI ELB\T K]RTASt! E GIDRLERi
Rf.STA GIDERLR1

HABmLESIIEGIDERI mL (telef on+rnternet,pfl vveb )

ULA Sll\4 A hARr' A Kl l GlDUi
I]OTER GIDLR]

B]MJ] KIILIK BAGES1 GIDE?]

BAI.KA FI GIDERI

PERSONB. GIDBLMJ
FERSINEL rrAAS GlDmtffil
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BAKIM ONARIM GIffiRLERI
BLOKLAR BAKIM. OMRIM GIDERI
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BLOKLAR E-B(RIK GILXRI
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I EA,4ILIK ]\ALI TJV1E GIL}fiI
ARAC BARIYER, YAYA GIR]$ KAP BAK1M GIDMI
l\AI.]AL IZASYOiN BAKIM OI]ARII\/ GIDBI
NMKEI AIJTA,] BAKIl\4 OI.JARII\I

DA\,{RBAS BAKIM OI]AR ]\4 OIDM]

CAT]LAR ]CIII KU9KOVAR G]DffiI
YOI.]1B'OIRNE VE UYARI LEVHALARl GIDERI

KAR TEIIZLGl
,.TESlSAT-KIL1T TAS|YAI]GLIJ VAIIA VALF
T IAM-ERI
tET(S*rVA.r Y ATAr..r PA RA lAtEEill)

TADILAT BOYA GDMLR]
TOPLAM
BANKA BAKIYE.ERI

Z1RAAT KORU SB VADESIZ
ZIRAAT KORU 98 VAD[l(KdemTa:m Fonu)

I]RAA I I^.ORU SB VADLSIZ I AIILA I'BOYA HESABl)

'141,680,00

1 .780,00
1.770,00
2.312,O0

30.000,00

32,493,76
6.298,00
8.997,68

2.539,94
4.355,42
1.553,81

2.2v,86
280,00

1 .1 58,88
4.2U,58

488,1 0

I 17.436,88
9.526,76

50.087,22
5.762,98
4.182,12

16.0@,00
500,00

1.898,40

732,50
7.755,00

14.942,00
'1.850,00

3.422,@
9.078,24

439,90
1 ,179,82

89,98

1.552,64
5.396,14

9.993,70
6.466,'10

1 .1 25,00
315,00

'1 ,00{J,0u

21l,Ol)
1 .1 EU,00

2.t49,15

4.209,5/
2.b6ri,39

12.4*,24
1.030,00
2.1 95,00
4.A26,gti

4.726,20
314,39
1 20,00

1.724,37
2.895,00
2.092,14

200,00
1.320,M

1.959,00
286.714,05
847,6'16,95

13.486,99
309,53

1.042,38
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8A$KENT TERAS EVLER SiTESi

01 OCAK-31 ARALIK 2OISTAHMiNiBU

SAiR GiDERLER
2018 TAHMiNi
ARTIS 3t.12.2077 ZiRAAT (ORU 58. VADESiZ. 13.4tl5,99

GUVENLiK HiZMETGIDERi 152.000,00 31.12.2017 ZiRAAT (oRU SB.VADEt.i(Krdem Tazm. Fonu) 309,53
ORTAK ALAN ELEKTRIK GiDERi 3s.743,14 31 I 2.201 / Z aAAT \lFU SB v]|1DI StZ I ADr -Ar.pOyA !fSAB|) 7.042,38
ORTAK DOGALGAZ GiDERI 6.927,ffi JDENMEYEN AiDAI 42.475,9:
ORTAK SU Gi DERI 9.897,M %25'LiK ARTIS tna
oFiS VE ToPLANII GIDERTERi 2.793,93 1,Gi K ZEMiN 1 23O,OOX12AYX3DAiRE 8.280
HABERLTSME GiDERi(!elefon+internet) 2.4ffi,34 D1-G1-K1 KATl NO:2(STUDYO 150,00 x 2AYX3DAiRE 5.400
utA$rM AKARYAKTT Gi DERi 4m,00 D1'G1'K1 KAT1NO:3-KAT11 NO:23 25O, OO X 12 AY X 6.3 DAiR F 189.000
NOTER GiDERi 7.274,76

4.790,96

ARsA PAYI 116SYUDYO DAiRE 145,00 X 2AYX4DAiRE 6.960
r) Dt ARSA PAYI 232.236 21s,00 x 2 AYX 13 DAiRE 46.440

7.7@,L9

535,91

ARSA PAYI242.244 220,AOX 2 AY X 36 DAIRE 95.040
BANKA EFI GiDERi ARSA PAYI 250.254 198.72A
PERSONEL GiDERLERi

PERSON EL MAAS GiDERLERi 784.70r,24
Pt RSON EL BAYRAM iKRAMIYEI LRi L5.347,77
PERSONELSGK GiDERLERi 34.502,40
PERSON EL KIYAFET VE EV BAKI M GiDERi 3.553,47
PERSONEL STOPAJ GiDERi 2.363,AO

TAZMiNAT FONUNA iLAVE 33.500,00
YONFTiM GiDERLERi

YONETiM HUZUR HAKKI 24.000,m
NTIIMHUZURHAKKI 500,00

YON ETi M MAA$ A TACAKLARt

(AGUSTOS- EYLUL.EK] M.KASIM-ARALI K.OCA K 12.000,m

?:Y[*5,t!,,Y=o]gx*lfgr AUE I gtrVI tvlAKtNA5l ALIMI
(Yeni gim nrakinasr alrmr bakrm ve parqa bedeli
masrafrnr azaltacaktrr. ) 7.2co,m
E UsT BARiYER KAPI MoToR ALIMI 4.500,00
BTOK BAKIM ONARIM GiDERLERi

PER]YODIK AsANSOR BKM 11.700,00
ASANSOR YEgiL ETiKET ONAYT 2.5m,0o
BLOKLARDA ELTKTRiK GiDER] 7.zfi,m
JENERATOR BAKIM ONARIM 2.174,fi
B!Ol(LARDA yANGtN SON DURME DOLUM BAKI 1.3m.m
GENEr e EVRE BAKTM ONARTM GiDERi

YESIL ALAN HIRDAVAT MALZ GiDERI 4.500.m
EiM MAKiNASI oNABtM -pARqA BENZIN GrDEF 13.704,10

EVRE BAKIM ELEKTRIK MATZEME GIDERi 3.500,00
3UBRE TOPRAK ALIMI GiDERi 3.000,00
BiTKi AGAq ALIM GiDERI 3.000,00

IEN4g!!x l1!,ALZEME ALIM GiDERi 4.5m,00
TOPLAM 507.154,85 TOPLAM 607.154,8!

Nihat ERMiHAN Bagkan Esra KURT Dy"
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DENET|M gAltgMA RAPORU

BA$KENT TERAS EVLER SiTESiVOTCTIUi GENEL KURULU,NA

Sitemizin 01.01-20'17131'12.2017 ddnemi igleyigi ve hesaptarr, Kat MLitkiyeti Kanunu, yonetim ptanr
ve Genel Kurul Kararlart gere$i taraftmca her ay duzenli olarak incelenmig ve tespit edilen hususlar ile
96ri.iglerim rapor halinde hazlrlanarak siz sayrn kat malikletinin 96rugune sunulmugtur.

A-Ydnetim Kurulu ve personel iglemleri Hakklnda:
1 -Ydnetim Kurulu goreve 16.01.2017 tarihinde baglamrgtrr.
2 - Ydnetim Kurulu Uyeleriydnetim Kurulu uyelik garilarrna uygundur.
3 - Genel Kurul devir ve terk etmedi$i yetkiler ydnetim kurulu Uyelerince kullanrlmamrgttr.
4 - Ydnetim Kurulu, mevcut olan siteye ait defter, belge ve bilgisayar kayrflarrnr incelemek t;zeredenetleme kuruluna teslim etmiglerdir. Genel Kurul ioplaitrsrna sunulan yonetim kurulu yrllrk galrgma
raporu sitenin gerqek durumu ile uyugmaktadrr.
S-Ydnetim Kurulu faaliyetlerinde site personelinin aylrk ucretlerinin, bayram ikramiyelerinin, vergi, primsGK gibi yasal 6deme tutarlartntn zamanrnda ode;digi gorulmugtur. 1 Ay SGK srz Eatrgtrrrlan kontrolmUhendisinin ileriye donrik SGK ceza ddemesine miria kalmamasr agrsrndan site ydnetim KuruluBagkanr Nihat Ermihan'tn Etimesgut sGK it wuorirtugu'n* trgrurrasryla qrkan cezayt gahsr tarafrndan6dedi$i gdrulmugtur ve ileriye y0nelik konu hakkrndl herhangi bk ceza gelmeyece$i bitgisi yine sGKta rafrndan 6Qrenilmigtir.

B- Kat Malikleri:

1-Ydnetim kurulunun site kat malikleri ve kiracrlan hakkrnda gerekli bilgileri en guncel haliyle elektronik(bilgisayar) ortamrnda muhafaza etmekte ve yedekleme yaptrgitespit ediimigtir. -
2-Aidat aksatmalan yapan kat mallki ve kiracrlara gerekli uyanlarn yaprldrgr gerekli durumlarda hukukisurecin baglatrldr$r tespit edilmigtir. Yaprlan aidat ie ek cideme taniitalarinrn'eksiksiz olarak kayrlaraiglendigi tespit edilmiEtir.

C- Defter ve Belgeler:
1-Yasal olarak tutmak zorunda olunan defterler tutulmug mali hesaplar, yazrgmalar, s6zlegmeler, y6netimplant, kat mulkiyeti kanunu ve ilgili mevzuata uygun olarak duzenlenmig, belgelerle takip edilm6tir.Muhasebe ile ilgili belgeler d.uzenli bir gekilde tuiulmug, her ayrn faturatair ayri oosyatarda klas.rlereye rlegtirile rek m uhafaza edildig i tespit ed iimigtir.
2 - Hazirun listesi yasalara uygun olarak tasnif edilmigtir.
3 - Elektronik ortamdaki tum kayrtlartn anlagrlrr ve izaha uygun oldugu ve yedeklendigi tespit edilm6tir.

D- Genel Qevre - Bahge-Tadilat ve Boya igleri eallgmalan:
1- Qevre bakrm ve temizlik qaltgmalart titizlikle yaprldrgr ve gerekli malzeme alrmr yaprldrgr tespit edilm6tir.
2- Bahge diizenin budama-belleme ve peyzajgalrgmalarrnrn duzenliyaprldrgr gdzlemlenmigtir.
3- Ytl iEinde demirbaglarda meydana gelen artzalar yetkili firmalarca giderilmig parEa degigiklikleri yaprldrgrgozlenmigtir.
4-site tadilat-boya surecinde ycinetim ingaat girketleri Ealrganlarrna yer gostermig, gerekli iSG cinlemlerialmtg ve iqlerin bagrnda malzeme girig qikrgr, igin sriztegm;t;;i;r. takibi ve puantajrn tututmasr iqin birteknik eleman ile sOzlegme yaprldrgr gdrUlmUgtUr

EK4



5- Tadilat- Boya sUrecinde ddentiler konusunda Genel Kurul Kararlarrnca belirlenen tedbirler alrnmrg,
firmalara yasal ihtarnameler yasal si.jreler iqerisinde drizenlenmig ve ihtarlarda bulunulmugtur. Kat malikleii
arast egitlik muhafaza edilmig, kat malikleri yaranna olan ve istenen hizmetler aynen intikal ettirilm6tir.
lmalat bakrm onartm, yaptlanmanrn kontrolU, kargrlanmasl gereken ihtiyaqlardaki oncelik iste(leri
konusunda yonetim kurulu duyarlrh$rnr egitligi bozmayacak geritOe saglamritri. ydnetim Kurulu uyeleri
tadilat boya sUrecinde her bir kat malikine hakkaniyetli davranmrq kontrol miihendisiyle birtikte sorunlarrn
qdzUmU iqinde birlikte dzveriyle qalrgmrg oldu$u tespit edilmigtir. Bu konuda gahsrm adrna yonetim Kurulu
tiyelerine ve kontrol mLlhendisine 6zverili qalrgmalarr iEin ayrr ayrr tegekkiir ediyorum.

6- ingaat siiresinde; ydnetim hesabtna gelen tadilat-boya"bedellerinin girket hesaplanna aktarrldrgr, kredi
kartt ile yaprlan 6demelerin sliplerinin - banka dekontlannrn- makbuzlairnrn yonetim ofisinde saklanrlmak
tizere birer suretinin alrndr$r tespit edilmigtir.

7- Banka Uzerinden girket hesaplarrna ddeme yaprlrrken kesilen EFT Ucretlerinin, qalrqanlanna tahsil
edilen yerin kirastntn ve enerji kimlik belge bedelinin ingaat girketlerinden tahsil edildigitespit edilmiEtir.

E- Bilango Gelir-Gider Fark Tablosu, Mali Durum:
1- Yaptlan inceleme sonucunda defter kayrtlanntn ve dUzenlenmig olan belgelerin dUzgUn ve mevzuata
uygun oldu$u, ayrlca haztrlanmtg olan Gelir - Gider Hesaplarrnrn Defter kayrtlarrna vJbelgelere uygun
oldu$u her hangi bir usulsiizlUk olmadrgr tespit edilmigtir.
2- Bir onceki taslak bUtge ile gergeklegen bilanqo kalemlerinin uyumlu bir Eallgma yaprlmaya qalrgrldrgr
ancak masraflartn atmast sebebiyle y6netim kasastnda srkrntllar yagandrgr teipit-edilmigiir.
3- Ydnetim Kurulu bagkan ve tiyelerinin ASustos-EylUl-Ekim-Kasrm-Arahk'ayr maaElarrnr da y6netim
kasastnda yaSanan stktnttdan dolayt alamadrgr tespit edilmigtir. Maag almadrl<tarr halde Ealrgmilalndamaddimanevi higbir 6zveriden kagrnmadrklarr iEinde kat malikterive gahsrm adlna tegekkUr edsrim.
4- Yaptlan incelemeler sonucunda aidat artrglannrn yaprlmasr zorunlu oldugu tespit edilmigtir.
5- Site Yonetimi tarafrndan haztrlanan 31 .12.2017 larihi itibariye Gelir/Gidei durumu dzeti agagrdaki gibidir

siTE yoNETiruiruiru GEL|R GIDER FARKT
Sitemzin Arahk sonu itibariyle kat maliki ve kiracrlar toplamda 50 kigiden toplam 4Z.41S,1STL
alacaklldlr.
1 kigi 16.503,90TL kat maliki
1 kigi6.543,50TL kiracr
1 kiSi6.413,64TL kiracr
1 kigi 1 .244,75TL kat maliki
46 kiginin 1- 750,00TL Arah!lnda aidat+ek iideme+gegikme bedeli borcu bulunmaktadlr.

Not: Aralrk ayl aidatlart ,son i9 gUnU hafta sonuna denk geldigi igin Ocak ayrnrn ilk i9 gUnUne
yanslmlgtlr.

GELiRLERT 862.455,85TL
G|DERLER: 847.616.95 TL
Site ydnetimi ilgili d6nemindeki iglemleri neticesinde bilanqoda;
Gelirler Top lamr- G iderler Toplamr = 1 4.838,90TL+ Fa rk bu lunmaktad rr.
MEVCUTLARIN DURUMU
BANKADA

ZiRAAT BANKASI VADES|Z HESABI KORU $UBESI 13.486,99
ZiRAAT BANKASI (TADiLAT HESABU KORIT$UBES| 1.042,38
ziRAATBANKASIixperurMMiNATtHESAEillKoRU$uBEsi'ggLgl_

31 .12.2A17 tarih i itibariyte toptam 14.839,90
SONUQ: Ydnetimin qaltgma ve faaliyetlerinin bagarrlr oldugu, kanunlara ve ilgili mevzuata aykrn bir
hususa rastlanmadr$l sonucuna varrlmrgtrr.

Y6netim Kurulu taraftndan Genel Kurulumuza sunulmug olan Gelir - Gider hesabrnrn kabulUnrl ydnetim
Kurulunun ibra edilmesi hususunu Kat malikleri kuruluna arz olunur.

Saygrlanmla
DenetqiCahide APAY
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VEKALETNAME

BA$KENT TERAS EVLER siresi
Kat Malikleri Olagan Genel Kurul Toplantlsr
Divan Kurulu Bagkanh$r'na,

Sitemizi 04 $ubat 2018 Pazar GUnii Saat 13:00'da yaprlacak Genel Kurulu Toplantrsrna (gerekli
qo$unluk olmadt$t taktirde 11 $ubat 2018 tarihinde ay4l adres ve aynl saatte) yaprlacak olan Genel

^'::'o: 
o:: 

l"'"::i :i*:,:'::::::";ll,Tfifl"J?H karara bagranmas'; iqin ov ku'anmak uzere

VEKALETi VEREN KAT MALiKi

Adr-Soyadr :

imza :

Blok-Daire No.su :
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