
Sayr: 20241001
Tarih:05.01.2024
Konu: Kat Milikleri Olagan
Genel Kurul Toplantrsr Hk.

BA$KENT TERAS EVLER SiTESi

KAT MAL|KLER| oLAGAN GENEL KURUL ToPLANTISINA qAGRI

Saytn Kat Maliklerimiz; Sitemizin Kat Malikleri Ola$an Genel Kurul Toplantrsr, 21.0,1.2024pa2ar qilnisaal
13'00,daagagtdakigi'indemmaddelerinig6rti9mektizere,BagkentTerasEvlerSitesi@
Sokak. No; 5/134 Ycinetim Binasr Etimesgut / ANKARA adresinde yaprlacaktrr.

ilX toplantrda gerekli gogunluk sa$lanamadrlr takdirde, Kat Malikleri Kurulu Toplanfisr 28.01.2024 pazar
gi.ini.i aynr adres ve aynr saatte yapllacaktrr.

Malik kurulu maddi
bizzat nlu nedenl manlz durum fada

i vazrlr vek6 temsile I vekalet verilmesi <inemle rica olunur.
Saygrlarrmrzla,

GUNDEM

Kat Maliklerinin Ola$an Genel Kurul Toplantrsr 21.01 .2024 Pazar gr.inU saat 13:00'da agalrda belirtilen
gUndemle yaprlacaktlr.

1. Agrlrg, yoklama, saygl durugu ve istiklal margtntn okunmasr.
2. Bagkanltk Divan segimi (Ba9kan,2 Kitip iiye, 2 Sayman )Segilen iiyelere imza yetkisi verilmesi.
3. a-) 31.01.2023 - 31.12.2023 Dcinemi Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

b-)31.01.2023'31.12.2023Dcinemidenetim raporunun okunmasr ve gciriigiilmesi
c) igletme hesap 6zeti gelir gider raporunun okunmasr ve g6ri.lgiilmesi,

4- a') Ydnetim Kurulu faaliyetinin igletme hesap cizetinin gelir-gider hesaplarrnrn onanmast
b-) Ycinetim kurulu ve denetginin ibra edilmesi.

5. Yeni y6netim ve denetim kurulunun segilmesi,
6 . Qaltganlar ktdem tazminatt cidemesinin 2024 yrh Mart Nisan ayrnda 2.000-TL olarak toplanmasr igin karar

alrnmasr
7' Jeneratcir altmr ttim teras ve bloklara elektrigi kesintisiz verilmesi igin eski jeneratcirlerin iptal edilip yeni 1

adet jenerator altntp H kaptst elektrik trafo yanrna montajrnrn yaprlmasrna karar verilmesi maliyetinin trim 
-kat

maliklerinden toplanmasr kararrnrn alrnmasr
7OO KVAJ637 KVA 33,500 DOLAR+KDV
825 KVAJTsO KVA 39.OOO DOLAR+KDV
1000KVAJ900 KVA 52.000 DOLAR +KDV Kigi maliyetleri kigi bagr 6.500-TL -9.OOO-TL arasrnda Kabut editmesi
halinde cidemelerin gubat Mart-Nisan aylannda 6denmesi

8. Sitenin devam eden davalan hakkrnda site avukatr Sibel Uysal'rn bilgilendirme konugmasr.
9'Personel evlerinin kr.igr.ik olmasr sebebi ile yan taraflarrnda bulunan atrl bogluklar 2016 ytlrnda ahgap

paravanla kapatrlmrgtr ancak elemanlanmrzrn yagam alanlarrna herhangi bir katkrsr olmamrgtlr. Bu se-bep ile
paravanla kapattlan alanlartn cam balkon tarzr agrlrr kapanrr 6zellikli malzeme ile kapatrlarak personellerimizin
daha yaganrlabilir gartlarda evlerini kullanrlabilmesi igin karar alrnmasr maliyetinin trim kat maliklerinden
alrnmasr kararrnrn alrnmasr
288.000-TL KDV dahil kigi bagr maaliyeti 1.500-TL kabul edilmesi halinde <idemelerin gubat ayrnda yaprtmasr

10. Ek tidemelerin zamantnda yaprlmamasr sebebi ile aidatlara uygulanan %5 lik gecikme faizinin ek6demler
iqinde gegerli olmasr igin karar grkmasr

11. Elektrikli araglann garj edilebilmesi igin yer belirlenip alt yapr olugturulmugtur.
12. Elektrik sayaglarrnln dlgarrya ahnmasl igin karar alrnmasr
13. Ycinetime aidat artrgr yetkisi verilmesi
14, Ycinetim ve denetim huzur haklarrnrn belirlenmesi
15. Gerekli gcirtildtigti takdirde ycinetime aidatlan artrrma ve eksiltme yetkisi verilmesine; yeni belirlenen

aidat igin sadece Ocak aytna mahsus olmak ilzere taiz allnmamast hakkrnda karar verilmesi
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yOrueriru KURULU omGRru yerxileRi;
a-) Ana gayrimenkuliin tUmtini.i ilgilendiren tebligatlan kabul etmeye,
b-) Kat mi.ilkiyetine iligkin borg ve yilkUmlUli.iklerini yerine getirmeyen kat maliklerine kargr dava ve icra takibi

yapmaya,
c-) Ana gayrimenkulii, tiim resmi dairelerde, bankalarda, mahkemelerde, tapu dairelerinde, vergi dairelerinde,

cizel idare ve belediyeler nezdinde, gergek ve ti,izel kigilere kargr temsil etmeye; her ti,irlti vergi, resim, harg ve
depozitleri yatrmaya,

g)Ziraat Bankast Koru Sitesi $ubesinde vadeli, vadesiz hesap agmaya, kapatmaya, para gekmeye, para
yatrrmaya, eft-havale-virman yapmaya ,internet bankacrh$r kullanmaya, bankalar arasr devir etmeye, ahztikabza
vs. her tUrlii iglemleri yapmaya,

d-) Site adrna T[.irk Telekom, Ttirkcell, Vodafone'dan telefon hattr (GSM) almaya, kapatmaya, degigtirmeye
TTNET, Stiperonline, Vodafone internet iglemlerl, bu girketlerle protokol yapma, iptal etmeye P.T.T gubelerinden
veya diler kargo alarak gdnderilen havale, koli ve krymetli evraklarr almaya, imzalamaya, gerekli iglemleri
yapmaya ve tamamlamaya,

e-) Kat malikleri kurulunu toplantrya ga$rrmaya,
f-) Ortak ve tesislerin, kat malikleri adrna kayrtlr ba$rmsrz b6ltimlerin, amacrna uygun olarak kullanrlmasr,

korunmasr, bakrmr ve onanmr igin gerekli olan kaprcr, gUvenlik elemanr, bahgrvan, sekreter(ihtiyag halinde
muhasebeci, elektrikgi ve tesisatgr) almaya, g<irevini ifa etmeyen personelin igine son vermeye, s6zlegmelerini
yapmaya ve licretlerini belirlemeye,

g-) Y<inetim Kurulu, yapmaya yetkili igler nedeniyle, kat malikleri veya 3. $ahrslar tarafrndan agrlan davalarda
diger kat maliklerini temsil etmeye,

h-) Yukanda belirtilen dava ve takiplere iligkin olarak, avukat gcirevlendirmeye, gcirevlendirilen avukata
vekaletname vermeye, ticretini ddemeye ve yargrlama giderlerinin ortak giderlerden kargrlamaya,

t-) Asansdr, hidrafor, site igi kamera sistemi ve jeneratdrlerin bakrmr igin ilgili firmalarla scizlegme yapmaya,
ya pr lan s6zlegmeleri gerekti g inde feshetmeye,

i-) Site igerisinde yOnetimin bilgisi dtgrnda bina drgrnda projeye aykrn tadilat-bakrm-onarrm, a$aglandlrma ve
yegillendirme amaglr peyzaj gahgmasr yaprlmamasr oy birligi ile kabul edilmigtir.

j-) Y6netim kuruluna Tiim bankalardan teminat mektubunu alma, (mahkeme kararr ile belirtilen tazminatr
tamamlamak igin kullantlabilir), sdzlegme yapma, taahhi.itte bulunma, birden fazla hesap igin agma ve kapatma,
mahkeme dosyast ve icra dosyasr agma ve kapatma, ti.lm bankalardan ve Ziraat Bankasr A.$.'den teminat
mektubu talebinde bulunmaya, genel kredi scizlegmesi imzalamaya, teminat mektubu talebi ile borglanmaya,
nakit mevduat kargrlrgr teminat mektubu talebinde bulunmaya Bagkent Teras Evler Sitesi Ycinetimi yetkilidir,
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31 .01 -2023 -31 .12.2023 YO N ETi M KU RU LU FAAL IYET RAPO RU

29.01.2023 tarihinde yaprlan Olagan Ustii Genel Kurulda segildikten sonra Site Yonetim Kurulu
olarak yaptr$rmrz faaliyetler aga$rda bilgilerinize sunulmugtur.

1. Site y6netimin kaybettigi dava nedeni ile gi.ivenlik girketi ile iletigime gegilmig ddenecek
miktann bir ksmrntn girket taraftndan 6denmesi konusunda mutabakata vanlmryfir. $irket
isim farklilrgt oldugu igin hesaba ddenecek parada sorun grkmamast adtna sdzlegmedeki
45.000-TL'lik tutar diigiiriilerek 42.000-TL olarak 5 aylQtna yeni sdzlegme yapilmryfir.
Temmuz ayrnda yaprlan asgari iicret arfigtndan sonra da gilvenlik girketi ile 58.000 olmasr
gereken fatura 55.00- TL iizerinden anlaylmrgfir. Toplamda 36.000-TL giivenlik girketinden bu
yolla tahsil edil migtir.

2. Site Ydnetimini devraldrltmz ay ne yazk ki iilkece deprem felaketi yagad*. Deprem
bdlgelerindeki kardeglerimize yardm desteklerimiz oldu. Bannma ihtiyau duyan 4 kigilik
depremzede ailemize evimizitahsis ettik. Bu konuda bizlere ev egyas, gda, kryafet maddi
manevi yardtmlannr esirgemeyen gerek site sakinlerimiz gerek dryandan ig insanlanna
tegekkilr ederiz. Depremzedemiz kanser teghisi konulmasr ve tedavi siirecinin devam etmesi
sebebi ile Eyliil aytnda teslim efmesi gereken evden Ekim ayrnda g*mqfin

3. Teras bloklann pis su giderlerindekifikanma dqandan adam tutularak aqldt. Hasar g6rmiig
borular yenileri ile deQigtirildi

4. Rutin bahge igleri, gim bigme, a$ag budama, site igerisinde baz alanlarda fazla olan aQag ve
gi)1, lavanta vb. bitkiler olmayan yerlere takviye edilmigtir. ilagtama ve gevre temizligi diizenli
yapilmryfin Bahge sulama tesisatlannda meydana gelen anzalar tamir edilmig, gerekli
durumda yenileri ile degigimi saglanmtgfir.

5. Tiim blok gafilannda yagmur yaQmas sonucu son kat dairelerde aknfilar meydana gelmig,
gelen gikayetler iizerine gafr ustast ayarlanarak gafilardaki akttan yerlerin tadilatt
yapfinlmryfir.

6. Dl Blok pis su tesisafinda ve temiz su fesisafinda meydana gelen ve temele zarar veren su
sztnfistntn iSniine gegilmek igin tesisatlar degigtirilmig, bina iginde biriken su her giln dilzenli
olarak 96revli personellerimizce tahliye edilmigtir.

7. Blok giriglerindeki yryranmE halilar yenileri ile dediEtirilmis olup yangtn tilplerinin dolum ve
bakmlan yapilmryfir.

8. Sife gevre aydmlatmalanndaki yanmayan lambalar diizenli olarak yenileri ile degigtirilmig
d iize n I i tesisat kontro I I e ri y ap il m 6fi r.

9. C Teras merkezi antende eskiyen trafo yenisi ile degigtirilerek anten ayarlanmasr yapildt.

1A. $iddetlifrrilna nedeniyle gafilarda meydana gelen tahribatlar onanlarak eski haline
getirilmigtir. Frrfina sebebi ile blok gafilannda pargalanarak sdkillen riizgar gillleri yenileri ile
degigtirilmigtir.

11. Teras blok merdivenlerde olugan agtkhklar ve fag oynamalan kendi personellerimizce ve
gerekli durumlarda da yevmiye ile usta tutularak derz bakmlan yapilrp , oynayan taglar
saglamlagtrnlmryfir.

12. Teras dry cepheterinde meyclana gelen ddklitmetere, file yapilarak levhasrvasr, dekoratif
mineral stva ve boya yapilarak diizeltilmigtir.

13. Havuzdaki su motorlan tehlike an ettigi igin sdki.ilmiigtiir. Zamanla ytpranan havuz yeniden
boyanmryfir.

14. Site iginde bulunan biitiin rdgarlar agilry su tutularak temizlenmig ri5garlann iginde bulunan
evlerden afilan(havlu pegete, lr,lak mendil, bulagk teli, bezler v.b) ve ingaat zamanrndan
kalan(tag, kum v.b) yabanu cisimler g*anlmryfir.

75. Sife gdrevlilerinden 30.06.2023 tarihinde YalEn Yalginkaya kendi istegi ile igten aynlmryfir.
Kendisi ile ileriye d6niik dava sdz konusu olmamast adna arabuluculuk (1.600,00TL)yoluyla
uzlaSma 

!!luna-gililerek ,!0 
07.2023 tarihinde arabuluculuk anlagmasr imzalanmtgfir. Yalgtn
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Yalginkaya'ya 12.07.2023 tarihinde 15.000-TL hdem tazminafi iggilik alaca$ ddemesi
yaprlmryfir. Sifeden aynlan personel yerine igXUn aracilrlr ile Burak Tungay 02.08.2023
tarihinde ige baglafilmryfir. Ancak altnan personel bagka bir ig bulmasr sebebi ile kendiisfe$i
ile 06.09.2023 tarihinde rgfen aynlmryilr.Yine ig-XUn ilant vasftast ile bagvuran adaylardan
Kemal KAYMAN 18.10.2023 tarihinde ige baglafilmtgttr.

16. Arag bariyer zeminlerinde bulunan betonlann zamanla tahrip olmasrndan dolayt gerekli
hallerde yeniden betonlama galrymalan yapilmryfi r.

17. Site genelinde demirbaglarda meydana gelen anzalar giderilmig tamir gerektiren pargalar
tamir edilmtg defigmesi gereken pargalannda yenileri ile degigimleri gergeklegtirilmigtir.

78. Sife gevre aydtnlatma direkleriteras merdivenlerini aydmlatmamasr sebebi ile baz bdlgelerde
merdiven yaktnlanna gekilerek merdivenlerin aydmlanmasr, gegiglerin daha rahat ve kolay
olmast sallanm6trr. Yine site duvar gevresinde bulunan aydtnlatmalann dtganya bakan
taraflan (belediye aydtnlatmalan dry alanlan aydrnlatfilt igin) siSkiilmilg direkler sadece ig
tarafi aydtnlatacak gekilde yeniden monte edilmigtir.

19. D-l Blok duvar stvastntn ddkiilmesi sebebi ile usta tutularak stva ve boyast yapfinlmryfir.

20. K-1 Blok hidroforunun agrr ses grkarmast ve blok sakinlerini rahatstz etmesinden dolayt
hidrafor kendi imkanlanmzla iizeri kapafilry izocam kaplamast i/e ses izalasyonu yapilmryfir.

21. Teras bloklarda yaQmur oluk borulan isteyen site sakinlerine borulan kendileri almalan gartt
ile iggiliQi elemanlanmzca yaptlarak merdiven alfindan r5garlara ba|lanmryfir.

22. Sitede genel rutin temizlik igleri aksafilmadan diizenli olarak yapilmryfir.

23. Teras merdivenlerinde mermer olan b6ltimlere kaydtrmaz bantlar yapryfinlarak so$uk
havalarda site sakinlerinin kayma riski iSnlemi almmryfir

24. Daha 1nceki ddnemlerde E [ist otopark alantna engelti park igin yer aynlmry amblem
yaptgfinlmrg ancak bu alana diger site sakinlerimizin de park ettiQi, engelli kullanmtna mani
oldugu tespit edilmigtir. Bu sebeple otopark alantnda iki araghk otopark alant zincirli
dubalarla sadece engelli site sakinimizin kullanmaa igin diizenlenmigtir.

Kat Malikleri Borglarr
Kat Malikleri Fazla 6demeleri

Site Ycinetim Gelir-Gider izahr;

GELiRLER

GiDERLER

Site ydnetimi ilgili d6nemindeki iglemleri neticesinde bilangoda;
Gelirler Toplamr- Giderler Toplamr = 562.975,21-TL + Fark bulunmaktadrr.

GELiR GiDER ARASINDAKI HESAP DAGILIMI

ziRAAT BANKASIvADELi KTDEM TAzMiNATt HESABT

ziRAAT BANKASI VADEL| A|DAT HESABI

ZiRAAT BANKASI VADES|z A|DAT HESABI

31.12.2023 tarihi itibariyle banka bakiyesi toplam

: 2.796.483,15-TL

: 2.233.507,94-TL

291.086,50-TL

132.179,59-TL

139.709,02-TL

562.975,21-TL

45.083,66-TL
11.326,69-TL

26 kigi:
24 kigi

3111212023 Tarihi itibariyle sadece SGK 6demleri ayrn son
ayrnda ridenmigtir.

Saygllarrmlzla

,i,l

\'.

i9 giinti hafta sonuna geldi$i igin Ocak

/-1,**-*.-



BA$KENT TERAS EVLER SiTESi
01.01.2023.31.'12.2023 AYRINTILI GELiR-GiDER RAPORU

GiDERLER GELIRLER

GENEL GIDERLER 1122022 BANKA DEViR BAKiYELERi 178.357,21

ziRAAT BANKASI AiDAT VADESiz 26.483,59

DISARIDAN ALIN AN HiZMETLER 742.501,40 ziRAAT BANKASI KtoEM TAz. FON VADEL| '151.873,62

3UVENLiK HizMET GiDERi 61 1.741,00

IVIJKAT HiZI/!ET GiDERi 49.980,00

)AVA DOSYA MASRAFLARI 73.280,40

!IUHASEBE HiZMET GiDERLERi 7.500,00 2023 A|DAT + FA|Z 2.357.226,27

ORTAK ODENEN FATURALAR 208.321,32

f,RTAK ALANLAR ELEKTRiK GiDERi 142.005,50 AiDAT GELiRLERI 343.624,95

CRTAK ALANLAR ASKI SU GIDERI 20.222,29 A!OAT GECIKME FAIZI '13.60't,32

ORTAK ALANLAR DOGALGM GiDERi 20.248,00

HABERLEgME GiDERLERi TELEFON+iNTERNET 2.481,48 2023 KIDEM VE EK ODEME 1 69.1 50,00

GUVENLiK MoBiL SiSTEM FATURALARI 5.31 9,75 KIDEM TAZMiNATI FONU 99.500,00

POSTA GiDERLERi 4.890,19

(AYBEDiLEN DAVA iQiN

TOPLANAN EK OOEME 69.650.00

BiLGi JSLEM KIRTASiYE + MUHASEBE YAZILIM PROGRAI',!IVE WEB
SAYFASI GiDERLERi 6.546,91
oFls GroER ( ruv MG-HAVLU KAG-(iAY-\irKEH-KAHVE-sU)

1.854,60 2023 BANKA VADELi FAiZ GETiRiSi 77.293,25

ULASIM AKARYAKIT GiDERi s00.00 KIDEM TAZIIIiNATI VADELi FA|Z GETiRiSi 56.312,88

NOTER GiDERi 1.795.1 6 AiDAT VADELi FAiz GETiRiSi 20.980,38

TOPLANTI GiDERi 1 317
,,1 
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BANKA EFT GiDERi 1.140,29

PERSOA/EL GIDERLERI 919.929,14 DiGER GELiRLER 14.456,41

)ERSONEL MMS GiDERLERi 599.673,61 HURDA BEDELi 4.230,00

)ERSONEL SGK GIDERLERI 2'14.223.38 (API KUI\4ANDA CHiP BEDELi 2.1 45,00

STOPAJ VERGi ODEMELERi '18.991,76 ,ERSONEL FATURA ASIIV BEDELi 6.081,41

PERSONEL BAYRAM iKRAMiYELERi 44.867,40 HESABA SEHVEN OOENEN PARA 2.000.00

PERSONEL FMLA MESAI 12.817,94

PERSONEL EV ARIZA BAKIM ONARII\4- PERSONEL KIYAFET 1 2.755,05
PERSONEL KIDEI\,! TAZMINATI ODEMESI '16.600,00

YONETiM KURULU HUzUR HAKLARI 76.929,20

Y6NETiN4 KURULU HUzUR HAKKI 74.200,00

TONETiM DENETiIvI KURULU HUzUR HAKKI 2.729,20

BAKIM .ONARIM GIDERLERI 128.U2.40
3LOKLAR BAKIM. ONARIM GiOERi(QATI TAMiRATI-KIVIRCIK HALI

:LEMBi-RUZGAR GULU-SU GiDERLERi BAKIM VE MALZEME DEGiSiI/l.SU
)EPOSU iqiN PLATOR-B|NA SIVA VE BOYA.TERASLARDA MERMER

VIERDiVENLERE KAYDIRMAZ BANT-CAM DE6iSiMi.YANGON TUPU DOLUM 40.318,00
,ERiYoDiK ASANSOR BAKIM .oNARIM.MAIZEME VE ONAY GiDERi 50.391,60

DIK JENERATOR BAKII\4 -ONARIM.PARCA

GENEL CEVRE. BAHCE BAKIM ONARIM 145.538,46

Q,EVRE BAKM KAR KUREME-ENGELL| iCiN DUBAVE ZiNCIR.
)TOPARKLAR i,iN I$IKLI DUBA.gEVRE AYDINLATMALAR iCiN GLOP.
BAYRAK ALIMI.TERAS MERD|VENLER TAMiR BAKIM 8.939,50

KAMERA BAKIM 2.200,00

TEMizliK I\4ALzEME GiDERi(CoP PoSETi.ELDiVEN.YUZEY TEMizLEYici.
CAI\4ASIR SUYU.CEKPAS.PASPAS.SUPURGE.TEMiZLiK AEZLERi. 32.21 9,91

LAMBALARI.LED AYDINLATMALAR.SENSOR.ANTEN ADAPT6RLERi.
KONDAKIOR 1't.647,64
AKAV UAXIYtrK EAAIMI -YAIA UIKI) AATI EAAIMIItrULIYIAI\ A9MUX UEUIiIIT

BFT SWiCH.KAYAR KAPI TEKER.KAYNAK,FOTOSELNiCE ALICI-KAYAR KAPI

I\4OI OR DE6iSiM. BARiYER KUIVANDA VE YAYA CiP) 1 2.830,91

KANALiZASYON BAKIM ONARII\1 3.523,38
HIRDAVAT I\4ALZ, GiDERLERI.BAHCE SULAMA IlItZ.iNSAAT MLZ,KUM.qiMENTO.
DERZ.VIDA.ALQI. 42.566,28

lir!! [4AKiNAsr rAMiR -BAKlrv -pAReA BENziN-yAG ciDERLERi 17.02't,94

>EYZAJ DUZENLEME GTJBRE BiTKi CURUF IAS 13.700,00

:ARE iSTASYONU VE ZEHiRi 888.90

DEMIRBA9 ALIM '10.275,82
cFis iQiN SEr\4AVER TiPi QAYDANLTK-OFrS rqiN iKrNCr EL SU ARTTMA CTHAZT-

3UVENLiK OFISi iqIN VANTiLATOR,ORBiT KULE TiPi ISITTCI- BAHQE iSLERiNOE
(ULLANILMASI iCiN MOTORLU BENZiNLi TESTERE 10.275,82

2.000,00
HESABA SEHVEN ODENEN PARA iADESi 2.000,00

GIDER GENEL TOPLAM 2.233.507,9{

BANKA BAKiYELERi( ZiRAAT BANKASI KORU $UBESi) 562.975,21

AiDAT VAOESiZ 139.709.02

KIDEM VADELi 291.086,50

DEIViRBAS VADELi 132.'179,69

SENEL TOPLAM 2.796.483,1 5 GENEL TOPLAM 2.796.483,1 5

,/l/l-/. , .:r,An, ,* '5\(Itq r t-l r
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BA$KENT TERAS EVLER SITESi
01.01.2023 - 3',t.12.2023 TAHMiN| BUTQE

GiOERLER GELiRLER

DISARIDAN ALINAN H|ZMETLER 2O23DEViR 562.975,21

GUVENLIK HIZME| GIDERI 1.152.000,00 qIDAT VADESIZ 't39.709,02

AVUKAT HLZMET GiDERi 72.000,00 (IDEM VADEL| 291.086,50

DAVA DOSYA MASRAFLARI 20.000,00 qiDAT VADELi 132.'179,69

IIUHASEBE HiZIIIET GiDERLER| 12.000,00

f,RTAK ODENEN FATURALAR

f,RTAK ALANLAR ELEKTRiK GiOERi 248.503,43

f,RTAK ALANLAR ASKi SU GiDERi 40.000,00

CRTAK ALANLAR DOGALGAZ GiDERi 60.000,00

ilABERLESME GiDERLERi TELEFON+iNTERNET 10.000,00

GUVENLiK MOBiL SiSTEI\,t FATURALARI 10.000,00 AiDAT AiDAT

2024 YENI AIOAT

7o50ARTi9

POSTA GiOERLERi 10.000,00 l1-G1-K ZEMiNI 1 100 1650 1650x12AYX3 DAIRE 59.400,00

PROGRAMIVE WEB 13.000,00 D1-G1-K1 KATl NO:2(STUDYO) 720 't080 108ox12AYX3 DAiRE 38.850,00

fFIS GIDER 20.000,00 D1-c1-K1 KATlNO:3-KATI 1 NO:23 1200 '1800 'l80ox 12 AY X 63 oA|RE 1.360.800,00

JLA9II\4 AKARYAKTT GiDERi 10.000,00 ARSA PAYI ,I 
1 6 SYUDYO DA|RE 690 1035 1o3sx12AYX4 DA|RE 49.680,00

!OTER GIOERI 10.000,00 \RSA PAYI 232-236 1020 1530 ls3ox 12 AY X 18 oA|RE 330.,t80,00

TOPLANTI GIDERI 5.000,00 \RSA PAYt242-244 1050 1575 1575X 12 AY X 36 oA|RE 680.400,00

BANKA EFT GiOERi 3.000,00 qRSA PAYI 250-254 I 100 '1650 1650 x 12 AY X 72 DAiRE 1.425.600,00 i

PERSONEL GiDERLERi

2024 YILINDA GELECEK AIDAT TOPLAMI

31.12.2023 AiDAT VADESiZ BANKA BAK|YESi

3.945.210,00

139.709,02

lzozl nevcut cuip vE KUMANDALAR

I
135 ADET YAYA KAPI CHIPI (AOET 20-TL)

I
I 34 ADET BARiYER ARAQ KUMANDASI (ADET 3OO.TL)

PERSONEL MAA9 GiDERLERi 1.083.072,00

OERSONET SGX GIDERLERI 463.087,59

JTOPAJ VERGI ODEIlIELERI 33.000,00

)ERSONEL BAYRA|lt IKRAIIIYELERI 90.256,00

)ERsoNEL FAZLA MEsAi 45.000,00
.EK>UNEL EV AXI4
PERSONEL KIYAFET 30.000,00

yoNETiNt KURULU HUZUR HAKLART(ARTtS YAPtLMAMtSTtR)

yoNETiM KURULU HUzUR HAKKT(ARTt9 YAPtMAMtqrlR) 72.000,00

'0NETiM oENETiM KURULU HUzUR HAKKT 2.000,00

BAKIM.ONARIM GIDERLERI

SLOKLAR BAKIM. ONARIIV 60.000,00
)ERIYODIK ASANSOR BAKIM -ONARIl/t-MALZEME VE

3iDERi 80.000,00

)ERIYODIK JENERATOR BAKIM .ONARIM.PARQA 50.000.00

GENEL CEVRE. BAHQE BAKIM ONARIM

qEVRE BAKIM 52.000,00

KAMERA BAKIM 30.000.00

TEMiZLiK MALZEME GiOERi 55.000,00

=LEKTRiK 
MALZEME GiDERi 10.000,00

(APt BAKIM ONARIM GIDERI 27.000,00

(ANALIZASYON BAKII\,! ONARII'I 25.000,00
TIRDAVAT MALZ, GIDERLERI

37.000,00

3AHCE BAKIM QiM I!IAKiNALARI BAKIM ONARIM BENZ|N YAG 30.000,00

DEMiRBA$ BAKIM ONARIM 15.000,00

AciL ouRUlllLAR iqiN YEOEK AKqE 70.000,00

4.084.919,02 GENEL TOPLAM 4.084.919,0:

/a/.t.'t,''!
{jrd r, r -,n n

-l'/



DENETiM QALI9MA RAPORU
BA$KENT TERAS EVLER SiTESi YONET|Mi

GENEL KURULUNA

Sitemizin 0110'|'12023-3111212023 ddnemi igleyig ve hesaplarr, Kat Mfilkiyeti Kanunu, Ycinetim
Plant ve Genel Kurul Kararlart geregi tarafrmca her ay dUzenli olarak incelenmig ve tespit edilen hususlar ile
gdrtiglerim rapor halinde hazrrlanarak siz sayrn kat maliklerinin gdri.igUne sunulmugtur.

A- Ycinetim Kurulu ve Personel iglemleri Hakkrnda;

1- Ycinetim Kurulu 2910112023 tarihinde yaprlan Genel Kurul karan ile gcireve baglamrgtrr.

2- Ydnetim Kurulu Uyeleri, Y6netim Kurulu liyelik gartlarrna uygundur.

3- Y6netim Kurulu, mevcut olan siteye ait defter, belge ve bilgisayar kayrtlarrnr inceleme i.izere
Denetleme

Kuruluna teslim etmiglerdir. Genel Kurul toplantrsrna sunulan Ycinetim Kurulu yrlhk gahgma raporu
sitenin gergek durumu ile uyugmaktadrr.

4- Ydnetim Kurulu faaliyetlerinde site personelinin ayhk iicretlerinin, bayram ikramiyelerinin, vergi, prim
SGK gibi yasal 6deme tutarlarrnrn zamanrnda 6dendigi grirtilmtigtijr.

B- Defter ve Belgeler ;

1- Yasal olarak tutmak zorunda olunan defterler tutulmug, mali hesaplar ,yazrgmalar, scizlegmeler,
Ycinetim plant ,kat mUlkiyeti kanunu ve ilgili mevzuata uygun olarak dtizenlenmig, belgelerle takip edilmigtir.
Muhasebe ile ilgili belgeler diizenli bir gekilde tutulmug, her ayrn faturalan ayn dosyalarda tasnif edilmig ayrr
klascirlere yerlegti ri lerek m uhafaza ed ildi gi tespit edilm igti r.

2- Hazirun listesi yasalara uygun olarak tasnif edilmigtir.

3- Elektronik ortamdaki tiim kayrtlar anlagrlrr ve izaha uygun oldugu ve yedeklendigi tespit edilmigtir.

C- Kat Malikleri; Kat malikleri;

1- Ycinetim kurulunun site kat malikleri ve kiracrlan hakkrnda gerekli bilgiler bilgisayar ortamrnda
muhafaza etmekte ve yedekleme yaptrgr tespit edilmigtir.

2- Aidat odemelerindeki gecikmeler ile ilgili yazrlr ve scizlri uyarrlar yaprlarak cidemelerin zamanrnda
yaptlmast istendi$i tespit edilmigtir. Yaprlan aidat ve ek cideme tahsilatlann eksiksiz olarak kayrtlara iglendigi
tespit edilmigtir.

Bilindigi lizere site Ydnetim giderleri aidat odemelerinden kargrlanmaktadlr. Aidat aksatmalarr
sonucunda site rutin cidemelerinde srkrntrlar yagandrgr unutulmamalrdrr.
D- Genel gevre-Bahge -Blok igleri gahgmalan;

1'Peyzal anlamtnda gereken yerlere alaglandrrma ve gegitli bitki dikimlerinin titizlikle yaprldrgr,
2- Aydtnlatma anlamtnda , karanhk olan mahallerin gece gortigii anlamrnda yeterlili$in sa!landr$r,
3- Site giriglerinin peyzaj ve aydrnlatma iglerinin yaprldr!r,
4- Bloklara halt serilmesi, teras bloklan merdivenlerine kaymazhk bandr yaprlarak kayma riskinin

giderildigi,
5- Depremzede aileye kucak agtp gerekli insani yardrmlar konusunda destek verildigi igin tegekkiir

ederiz.
6- Teras evler merdiven ve sahanlrklarrnda yaprlan ingaat gahgmalannrn (derz dolgu, krnk olan

andezitlerin degigtirilmesi,cephe kaplamalarr) yaprldr!r,
7- Havuz alanrnda yaprlan mekanik ve ingaat gahgmalannrn tamamlandl$r,
8- Site igerisindeki agaglar ile gevre duvarr kenarrnda bulunan sarmaglklarrn budamalarrnrn yaprldr$r,

9- Demirbaglarda meydana gelen arzalar yetkili firmalar ve elemanlarrmrzca giderilmesi sa!lanmrgtrr.

1O-Qevre baktm ve temizlik galtgmalannrn titizlikle yaprldrgr gdrrilmtigtUr.



E- Bilango Gelir- Gider Fark Tablosu, Mali Durum;

1- Yaprlan inceleme sonucunda defter kayrtlannrn ve diizenlenmig olan belgelerin mevzuata uygun
oldu$u ,aynca hazrrlanmrg olan Gelir-Gider hesaplarrnrn defter kayrtlarrnrn da belgelere uygun oldugu herhangi
bir usulstizltik olmadrSr tespit edilmi9tir.

2- Asgari Ucret ve enflasyon artrgr nedeni ile aidat artrglannrn yaprlmasr zorunlu olmakla birlikte,
yonetimce taslak bi..itge gahgmalarrnda bu durumu dikkate alacaktrr.

3- Site ydnetimi tarafrndan hazrrlanan 3'111212023 tarihi itibariyle Gelir-Gider durumu 6zeti agagrdaki
gibidir;

GELiRLER = I.796.483,15 TL
G|DERLER = t233.507,94TL

Site Yonetimi ilgili drinemindeki iglemleri neticesinde bilangoda;
Gelirler toplamr-Giderler toplamr = 552.975,2'l TL tark bulunmaktadrr.

Gelir-gider arasrndaki hesap dagrlrmr;

Ziraat Bankasr aidat vadesiz Koru $ubesi = 139.709,02 TL

Ziraat Bankasr (KIDEM) Koru $ubesi 291.086,50 TL

Ziraat Bankasr (AiOeT VADEL|) Koru $ubesi = 132.179,69 TL

3lll2l2023Tarihiitibariylebankabakiyesitoplamr 562.975,21 TL

Kat Malikleri Borglarr 26 kigi: 45.083,66-TL
Kat Malikleri Fazla Odemeleri 24 kiqi 11.326,69-TL

3111212023 Tarihi itibariyle sadece SGK <idemleri ayrn son iq gtinti hafta sonuna geldigi igin Ocak ayrnda
cidenmigtir.
Sitemizin Arahk sonu itibariyle kat maliki ve kiracrlar toplamrnda 26 kigiden toplam 45.085,66 TL alacaklrdrr.

SONUQ;
Yonetimin galrgma ve faaliyetlerinin.bagarrlr oldu$u, kanunlara ve ilgili mevzuata aykrn bir hususa
rastlanmadr$r sonucuna vanlmrgfur. lletigim anlamrnda yaklagrmr ve gcistermig oldu$u kibar ve

saygrn tutumu dolayrsr ile Ycineticimiz Ayhan Bey ve Y6netim Kuruluna tegekkiir ederim.

Ayrrca site qahganlanmrzrn g6stermig oldugu Usttin gayret ve gabalarr iginde tegekkUr ederim.

Yrinetim Kurulu tarafrndan Genel Kurulumuza sunulmug olan Gelir-Gider Hesabrnrn kabultinri, Y6netim
Kurulunun ibra edilmesi hususunu, kat malikleri kuruluna az olunur.
Saygrlanmla

Hasan CANAN
DENErei

'r'



VEKALETNAME

BAgKENT TERAS EVLER SiTESi

Kat Malikleri Ola$an Ustii Genel Kurul Toplantrsr
Divan Kurulu Bagkanh$r'na,

Sitemizde 21.01.2024 Pazar Gtinti Saat't3:00'da yaprlacak Genel Kurulu Toplantlsrna (gerekli
go!unluk olmadtgl taktirde) 28.01.2024 tarihinde aynr adres ve aynr saatte yaprtacak otan Genel

::::l::::::::T::l::T:i::::::::T::y::::i:::::XHi iiff:ffi:'iein 
ov ku"anmak 

'(izere

VEKALETi VEREN KAT MALiKi

Adr-Soyadr :

imza :

Blok-Daire No.su :

NOT: Toplantrda kararlann ahnabilmesi, yeni ytinetim kurulunun segilmesi, yeterli
go$unlugun saglanabilmesi ve bir sonraki haftaya kalmamasr igin toplantlya katllmanrzl ya da sizi
temsiletmesini istedi$iniz kigiye vekalet vermenizi onemle rica ederiz.


