Sayr: 2024/001
Tarih:05.01.2024

Konu: Kat Malikleri Olagan
Genel Kurul Toplantisi Hk.

BASKENT TERAS EVLER SITESI
KAT MALIKLERi OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISINA CAGRI
Sayin Kat Maliklerimiz; Sitemizin Kat Malikleri Olagan Genel Kurul Toplantisi, 21.01.2024Pazar giinii saat

13.00’da asagidaki glindem maddelerini gériigsmek lizere, Baskent Teras Evler Sitesi Baglica Mah. Gimiighan
Sokak. No: 5/134 Yénetim Binasi Etimesgut / ANKARA adresinde yapilacaktir.

ilk toplantida gerekli ¢ogunluk saglanamadig takdirde, Kat Malikleri Kurulu Toplantisi 28.01.2024 Pazar
glnii ayn adres ve ayni saatte yapilacaktir.

Kat Malikleri Kurulu Toplantisinda _yonetim kurulu secimi yapilip, maddi karalarin
alinacagindan_bizzat katilmanizi, zorunlu nedenlerle katilamamaniz durumunda son sayfada

ornegdi yazili vekaletname ile temsile yetkili kisilere vekalet verilmesi dnemle rica olunur.
Saygilarimizia,

GUNDEM

Kat Maliklerinin Olagan Genel Kurul Toplantist 21.01.2024 Pazar giinii saat 13:00'da asag@ida belirtilen
glindemle yapilacaktir.
1. Acilig, yoklama, saygi durusu ve istiklal marsinin okunmasi.
2. Bagkanlik Divan segimi (Bagkan,2 Katip liye, 2 Sayman ) Segilen tyelere imza yetkisi verilmesi.
3. a-) 31.01.2023 - 31.12.2023 Donemi Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu
b-) 31.01.2023 - 31.12.2023D&nemi denetim raporunun okunmasi ve gériisiilmesi
c) isletme hesap &zeti gelir gider raporunun okunmasi ve gériistilmesi,
4- a-) Yonetim Kurulu faaliyetinin igletme hesap 6zetinin gelir-gider hesaplarinin onanmasi
b-) Yénetim kurulu ve denetginin ibra edilmesi.
5. Yeni yonetim ve denetim kurulunun segilmesi,
6 . Calisanlar kidem tazminati 6demesinin 2024 yili Mart Nisan ayinda 2.000-TL olarak toplanmasi igin karar
alinmasi
7. Jenerat6r alimi tim teras ve bloklara elektrigi kesintisiz verilmesi igin eski jeneratérlerin iptal edilip yeni 1
adet jenerator alinip H kapisi elektrik trafo yanina montajinin yapilmasina karar verilmesi maliyetinin tiim kat
maliklerinden toplanmasi kararinin alinmasi
700 KVA/637 KVA 33.500 DOLAR+KDV
825 KVA/750 KVA 39.000 DOLAR+KDV
1000KVA/900 KVA 52.000 DOLAR +KDV Kigi maliyetleri kisi bagi 6.500-TL -9.000-TL arasinda Kabul edilmesi
halinde 6demelerin $ubat Mart-Nisan aylarinda 6denmesi
8. Sitenin devam eden davalan hakkinda site avukati Sibel Uysal'in bilgilendirme konusmasi.
9.Personel evlerinin kiiglik olmasi sebebi ile yan taraflarinda bulunan atil bosluklar 2016 yiliinda ahsap
paravanla kapatiimisgti ancak elemanlarimizin yagam alanlarina herhangi bir katkisi olmamistir. Bu sebep ile
paravanla kapatilan alanlarin cam balkon tarzi agilir kapanir 6zellikli malzeme ile kapatilarak personellerimizin
daha yasanilabilir sartlarda evlerini kullanilabilmesi igin karar alinmasi maliyetinin tiim kat maliklerinden
alinmasi kararinin alinmasi
288.000-TL KDV dahil kigi bagi maaliyeti 1.500-TL kabul edilmesi halinde édemelerin Subat ayinda yapiimas:
10. Ek 6demelerin zamaninda yapilmamasi sebebi ile aidatlara uygulanan %5 lik gecikme faizinin ek 6demler
icinde gegerli olmasi i¢in karar gikmas:
11. Elektrikli araglarin sarj edilebilmesi igin yer belirlenip alt yapi olusturulmustur.
12. Elektrik sayaglarinin digariya alinmasi igin karar alinmasi
13. Yonetime aidat artisi yetkisi verilmesi
14. Yénetim ve denetim huzur haklarinin belirlenmesi
15. Gerekli goriildiigl takdirde yonetime aidatlar artirma ve eksiltme yetkisi verilmesine; yeni belirlenen
aidat i¢in sadece Ocak ayina mahsus olmak iizere faiz alinmamasi hakkinda karar verilmesi
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YONETIM KURULU OLAGAN YETKILERI;

a-) Ana gayrimenkuliin tiimiini ilgilendiren tebligatlan kabul etmeye,

b-) Kat miilkiyetine iligkin borg ve ylikiimliiliklerini yerine getirmeyen kat maliklerine karsi dava ve icra takibi
yapmaya,

¢-) Ana gayrimenkulii, tiim resmi dairelerde, bankalarda, mahkemelerde, tapu dairelerinde, vergi dairelerinde,
ozel idare ve belediyeler nezdinde, gergek ve tiizel kigilere kargi temsil etmeye; her tiirlii vergi, resim, harg ve
depozitleri yatirmaya,

¢) Ziraat Bankasi Koru Sitesi Subesinde vadeli, vadesiz hesap agmaya, kapatmaya, para gekmeye, para
yatirmaya, eft-havale-virman yapmaya ,internet bankaciligi kullanmaya, bankalar arasi devir etmeye, ahziikabza
vs. her turlli iglemleri yapmaya,

d-) Site adina Tiirk Telekom, Tiirkcell, Vodafone’dan telefon hatti (GSM) aimaya, kapatmaya, degistirmeye
TTNET, Siiperonline, Vodafone internet igslemleri, bu sirketlerle protokol yapma, iptal etmeye P.T.T subelerinden
veya diger kargo alarak gonderilen havale, koli ve kiymetli evraklan almaya, imzalamaya, gerekli igslemleri
yapmaya ve tamamlamaya,

e-) Kat malikleri kurulunu toplantiya gagirmaya,

f-) Ortak ve tesislerin, kat malikleri adina kayith bagimsiz bélimlerin, amacina uygun olarak kullaniimast,
korunmasi, bakimi ve onarimi igin gerekli olan kapici, giivenlik elemani, bahgivan, sekreter(ihtiyag halinde
muhasebeci, elektrikgi ve tesisatgi) almaya, gorevini ifa etmeyen personelin isine son vermeye, s6zlesmelerini
yapmaya ve licretlerini belirlemeye,

g-) Yonetim Kurulu, yapmaya yetkili isler nedeniyle, kat malikleri veya 3. Sahislar tarafindan agilan davalarda
diger kat maliklerini temsil etmeye,

h-) Yukarida belirtilen dava ve takiplere iligkin olarak, avukat géreviendirmeye, gérevlendirilen avukata
vekaletname vermeye, licretini 6demeye ve yargilama giderlerinin ortak giderlerden kargilamaya,

I-) Asansor, hidrafor, site i¢i kamera sistemi ve jeneratdrierin bakimi igin ilgili firmalarla s6ziesme yapmaya,
yapilan sdzlesmeleri gerektiginde feshetmeye,

i-) Site igerisinde yénetimin bilgisi diginda bina diginda projeye aykin tadilat-bakim-onarim, agaglandirma ve
yegillendirme amacli peyzaj galigmasi yapiimamasi oy birligi ile kabul edilmistir.

j=) Yonetim kuruluna Tiim bankalardan teminat mektubunu alma, (mahkeme karari ile belirtilen tazminati
tamamlamak i¢in kullanilabilir), s6zlegme yapma, taahhiitte bulunma, birden fazla hesap igin agma ve kapatma,
mahkeme dosyasi ve icra dosyasi agma ve kapatma, tim bankalardan ve Ziraat Bankasi A.$.’den teminat
mektubu talebinde bulunmaya, genel kredi s6zlesmesi imzalamaya, teminat mektubu talebi ile borglanmaya,
nakit mevduat kargiligi teminat mektubu talebinde bulunmaya Bagkent Teras Evler Sitesi Yénetimi yetkilidir,



31.01.2023-31.12.2023 YONETiIM KURULU FAALIYET RAPORU

29.01.2023 tarihinde yapilan Olagan Ustii Genel Kurulda segildikten sonra Site Yonetim Kurulu
olarak yaptigimiz faaliyetler asagida bilgilerinize sunulmustur.

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Site yénetimin kaybettigi dava nedeni ile giivenlik sirketi ile iletisime gecilmis 6denecek
miktarin bir kisminin girket tarafindan édenmesi konusunda mutabakata varimigtir. Sirket
isim farklihgi oldugu igin hesaba édenecek parada sorun ¢ikmamasi adina s6zlesmedeki
45.000-TL'lik tutar diisiiriilerek 42.000-TL olarak 5 ayligina yeni sézlesme yapilmigtir.
Temmuz ayinda yapilan asgari iicret artisindan sonra da giivenlik sirketi ile 58.000 olmast
gereken fatura 55.00- TL (izerinden anlasiimisgtir. Toplamda 36.000-TL giivenlik sirketinden bu
yolla tahsil edilmistir.

2, Site Yonetimini devraldigimiz ay ne yazik ki {ilkece deprem felaketi yasadik. Deprem
bélgelerindeki kardeslerimize yardim desteklerimiz oldu. Barinma ihtiyaci duyan 4 Kigilik
depremzede ailemize evimizi tahsis ettik. Bu konuda bizlere ev esyasi, gida, kiyafet maddi
manevi yardimlarini esirgemeyen gerek site sakinlerimiz gerek digsaridan is insanlarina
tesekkiir ederiz. Depremzedemiz kanser teshisi konulmasi ve tedavi siirecinin devam etmesi
sebebi ile Eyliil ayinda teslim etmesi gereken evden Ekim ayinda ¢ikmugtir.

Teras bloklarin pis su giderlerindeki ttkanma disaridan adam tutularak acildil. Hasar gérmiis
borular yenileri ile degistirildi. :

Rutin bahge igleri, ¢im bicme, adgag¢ budama, site i¢erisinde bazi alanlarda fazla olan aga¢ ve
giil, lavanta vb. bitkiler olmayan yerlere takviye edilmistir. lagclama ve ¢evre temizligi diizenli
yapitimistir. Bahge sulama tesisatlarinda meydana gelen arizalar tamir edilmis, gerekli
durumda yenileri ile degisimi saglanmigtir.

Tim blok g¢atilarinda yagmur yagmasi sonucu son kat dairelerde akintilar meydana gelmis,
gelen sikayetler (izerine cati ustasi ayarlanarak ¢atilardaki akitan yerlerin tadilati
yaptirilmistir.

D1 Blok pis su tesisatinda ve temiz su tesisatinda meydana gelen ve temele zarar veren su
sizintisinin éniine gecilmek icin tesisatlar degistirilmis, bina icinde biriken su her giin diizenli
olarak gorevli personellerimizce tahliye edilmistir.

Blok girislerindeki yipranmis halilar yenileri ile degistirilmis olup yangin tiiplerinin dolum ve
bakimlari yapiimigtir.

Site ¢evre aydinlatmalarindaki yanmayan lambalar diizenli olarak yenileri ile degistirilmig
diizenli tesisat kontrolleri yapiimistir.

C Teras merkezi antende eskiyen trafo yenisi ile degistirilerek anten ayarlanmasi yapildi.

Siddetli firtina nedeniyle ¢atilarda meydana gelen tahribatlar onarilarak eski haline
getirilmigtir. Firtina sebebi ile blok catilarinda parcalanarak sékiilen riizgar giilleri yenileri ile
degistirilmistir.

Teras blok merdivenlerde olusan agikliklar ve tas oynamalari kendi personellerimizce ve
gerekli durumlarda da yevmiye ile usta tutularak derz bakimlari yapilip , oynayan taglar
saglamlastiriimistir.

Teras dis cephelerinde meydana gelen dékiilmelere, file yapilarak levha sivasi, dekoratif
mineral siva ve boya yapilarak diizeltilmistir.

Havuzdaki su motorlarn tehlike arz ettigi i¢in s6kiilmiistiir. Zamanla yipranan havuz yeniden
boyanmustir.

Site icinde bulunan biitiin régarlar acilip su tutularak temizlenmis régarlarin icinde bulunan
evlerden atilan(havlu pegete, islak mendil, bulagik teli, bezler v.b) ve ingsaat zamanindan
kalan(tas, kum v.b) yabanci cisimler ¢ikariimistir.

Site gérevlilerinden 30.06.2023 tarihinde Yalcin Yalginkaya kendi istegi ile isten ayriimistir.

Kendisi ile ileriye doniik dava s6z konusu olmamasi adina arabuluculuk (1.600,00TL)yoluyla

uzlagma yoluna gidilerek 10.07.2023 tarihinde arabuluculuk anlasmasi imzalanmigtir. Yalgin
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Yalcinkaya’ya 12.07.2023 tarihinde 15.000-TL kidem tazminati is¢ilik alacag: 6demesi
yapilmigtir. Siteden ayrilan personel yerine ISKUR araciligi ile Burak Tungay 02.08.2023
tarihinde ige baglatiimistir. Ancak alinan personel baska bir is bulmasi sebebi ile kendi istegi
ile 06.09.2023 tarihinde isten ayrilmigtir.Yine IS-KUR ilani vasitasi ile basvuran adaylardan
Kemal KAYMAN 18.10.2023 tarihinde ise baslatiimistir.

16. Arac bariyer zeminlerinde bulunan betonlarin zamanla tahrip olmasindan dolayi gerekli
hallerde yeniden betonlama ¢alismalari yaptimistir.

17. Site genelinde demirbaslarda meydana gelen arizalar giderilmigs tamir gerektiren parcalar
tamir edilmis degismesi gereken parcalarinda yenileri ile degisimleri gergeklestirilmigtir.

18. Site ¢evre aydinlatma direkleri teras merdivenlerini aydinlatmamasi sebebi ile bazi bélgelerde
merdiven yakinlarina cekilerek merdivenlerin aydinlanmasi, gegislerin daha rahat ve kolay
olmasi saglanmigtir. Yine site duvar ¢evresinde bulunan aydinlatmalarin digariya bakan
taraflari (belediye aydinlatmalari dis alanlari aydinlattigi icin) s6kiilmiis direkler sadece ig
tarafi aydinlatacak sekilde yeniden monte edilmistir.

19. D-1 Blok duvar sivasinin dékiilmesi sebebi ile usta tutularak siva ve boyasi yaptiriimistir.

20. K-1 Blok hidroforunun asiri ses ¢ikarmast ve blok sakinlerini rahatsiz etmesinden dolayi
hidrafor kendi imkanlarimizia iizeri kapatilip izocam kaplamasi ile ses izalasyonu yapilmistir.

21. Teras bloklarda yagmur oluk borulari isteyen site sakinlerine borulari kendileri almalari sarti
ile ig¢iligi elemanlarimizca yapilarak merdiven altindan régarlara baglanmistir.

22. Sitede genel rutin temizlik igleri aksatiimadan diizenli olarak yapiimistir.

23. Teras merdivenlerinde mermer olan boliimlere kaydirmaz bantlar yapistirilarak soguk
havalarda site sakinlerinin kayma riski 6nlemi alinmistir

24. Daha énceki dénemlerde E iist otopark alanina engelli parki icin yer ayriimis amblem
yapistinlmig ancak bu alana diger site sakinlerimizin de park ettigi, engelli kullanimina mani
oldugu tespit edilmistir. Bu sebeple otopark alaninda iki arachk otopark alani zincirli
dubalarla sadece engelli site sakinimizin kullanmasi i¢cin diizenlenmistir.

Site Yonetim Gelir-Gider izahi;
GELIRLER : 2.796.483,15-TL
GIDERLER : 2.233.507,94-TL

Site ydnetimi ilgili ddnemindeki iglemleri neticesinde bilangoda;
Gelirler Toplami- Giderler Toplami = 562.975,21-TL + Fark bulunmaktadir.

GELIR GIDER ARASINDAKiI HESAP DAGILIMI

ZIRAAT BANKAS! VADELI KIDEM TAZMINATI HESABI 291.086,50-TL
ZIRAAT BANKASI VADELI AiIDAT HESABI 132.179,69-TL
ZIRAAT BANKASI VADESIZ AiDAT HESABI 139.709,02-TL
31.12.2023 tarihi itibariyle banka bakiyesi toplam 562.975,21-TL
Kat Malikleri Borglq_n 26 kisi: 45.083,66-TL
Kat Malikleri Fazla Odemeleri 24 kisi 11.326,69-TL

31/12/2023 Tarihi itibariyle sadece SGK 6demleri ayin son is glinii hafta sonuna geldigi i¢cin Ocak
ayinda 6édenmistir.

Saygilarimizla



BASKENT TERAS EVLER SITESI

01.01.2023-31.12.2023 AYRINTIL! GELIR-GIDER RAPORU

GIDERLER

GELIRLER
GENEL GIDERLER 31.12.2022 BANKA DEVIR BAKIYELERI 178.357,21
ZIRAAT BANKAS! AIDAT VADESIZ 26.483,59
DISARIDAN ALINAN HIZMETLER 742.501,40 |ZIRAAT BANKASI KIDEM TAZ. FON VADELI 151.873,62
GUVENLIK HiZMET GIDERI 611.741,00
AVUKAT HIZMET GIDERI 49.980,00
DAVA DOSYA MASRAFLARI 73.280,40
MUHASEBE HiZMET GIDERLERI 7.500,00 2023 AIDAT + FAIZ 2.357.226,27
ORTAK ODENEN FATURALAR 208.321,32
ORTAK ALANLAR ELEKTRIK GIDERI 142.005,50 AIDAT GELIRLERI 2.343.624,95
ORTAK ALANLAR ASKi SU GIDERI 20.222,29 AIDAT GECIKME FAizi 13.601,32
ORTAK ALANLAR DOGALGAZ GIDERI 20.248,00
HABERLESME GIDERLER| TELEFON+INTERNET 2.481,48 2023 KIDEM VE EK ODEME 169.150,00
GUVENLIK MOBIL SISTEM FATURALARI 5.319,75 KIDEM TAZMINATI FONU 99.500,00
KAYBEDILEN DAVA iGiN
POSTA GIDERLERI 4.890,19 TOPLANAN EK ODEME 69.650,00
BiLGI ISLEM KIRTASIYE + MUHASEBE YAZILIM PROGRAMIVE WEB
SAYFASI GIDERLERI 6.546,91
OFIS GIDER {TUV KAG-HAVLU KAG-GAY-SEKER-KARVE-SU) [ .
1.854,60 2023 BANKA VADELI FAIZ GETIRISI 77.293,26
ULASIM AKARYAKIT GIDERI 500,00 KIDEM TAZMINATI VADELI FAIZ GETIRISI 56.312,88
NOTER GIDERI 1.795,16 AIDAT VADELI FAIZ GETIRISI 20.980,38
TOPLANTI GIDERI 1.317,15
BANKA EFT GIDERI 1.140,29
PERSONEL GIDERLERI 979.929,14 |DIGER GELIRLER 14.456,41
PERSONEL MAAS GIDERLERI 599.673,61 HURDA BEDEL] 4.230,00
PERSONEL SGK GIDERLERI 214.223,38 KAPI KUMANDA CHIP BEDELI 2.145,00
STOPAJ VERGI ODEMELERI 18.991,76 PERSONEL FATURA ASIM BEDELI 6.081,41
PERSONEL BAYRAM IKRAMIYELERI 44.867,40 HESABA SEHVEN ODENEN PARA 2.000,00
PERSONEL FAZLA MESAI 12.817,94
PERSONEL EV ARIZA BAKIM ONARIM- PERSONEL KIYAFET 12.755,05
PERSONEL KIDEM TAZMINAT! ODEMESI 16.600,00
YONETIM KURULU HUZUR HAKLARI 76.929,20
YONETIM KURULU HUZUR HAKKI 74.200,00
YONETIM DENETIM KURULU HUZUR HAKKI 2.729,20
BAKIM -ONARIM GIDERLERI 128.012,60
BLOKLAR BAKIM- ONARIM GIDERI(GATI TAMIRATI-KIVIRCIK HALL
ELEMBI-RUZGAR GULU-SU GIDERLERI BAKIM VE MALZEME DEGISiM-SU
DEPOSU iCIN PLATOR-BINA SIVA VE BOYA-TERASLARDA MERMER
MERDIVENLERE KAYDIRMAZ BANT-CAM DEGISIMI-YANGON TUPU DOLUM 40.318,00
PERIYODIK ASANSOR BAKIM -ONARIM-MALZEME VE ONAY GIDERI 50.391,60
PERIYODIK JENERATOR BAKIM -ONARIM-PARGA 37.303,00
GENEL CEVRE- BAHCE BAKIM ONARIM 145.538,46
CEVRE BAKIM KAR KUREME-ENGELLI iCiN DUBAVE ZINCIR-
OTOPARKLAR iCIN ISIKLI DUBA-CEVRE AYDINLATMALAR ICIN GLOP-
BAYRAK ALIMI-TERAS MERDIVENLER TAMIR BAKIM 8.939,50
KAMERA BAKIM 2.200,00
TEMIZLIK MALZEME GIDERI(GCOP POSETI-ELDIVEN-YUZEY TEMIZLEYICI-
GAMASIR SUYU-GCEKPAS-PASPAS-SUPURGE-TEMIZLIK BEZLERI- 32.219,91
LAMBALARI-LED AYDINLATMALAR-SENSOR-ANTEN ADAPTORLERI-
KONDAKTOR 11.647,64
ARAG BARIVER BAKIMI -YAYA GIRIS KAPI BAKIMI-{RULMAN KOMUR DEGISIM -
BFT SWICH-KAYAR KAPI TEKER-KAYNAK-FOTOSELNICE ALICI-KAYAR KAPI
MOTOR DEGISIM- BARIYER KUMANDA VE YAYA CiP) 12.830,91
KANALIZASYON BAKIM ONARIM 3.523,38
HIRDAVAT MALZ. GIDERLERI-BAHGE SULAMA MLZ-INSAAT MLZ.KUM-GIMENTO-
DERZ-VIDA-ALCI- 42.566,28
CiM MAKINASI TAMIR -BAKIM -PARGA BENZIN-YAG GIDERLERI 17.021,94
PEYZAJ DUZENLEME GUBRE BiTKi CURUF TAS 13.700,00
FARE iSTASYONU VE ZEHiRi 888,90
DEMIRBAS ALIM 10.275,82
OFIS IGIN SEMAVER TiPi GAYDANLIK-OFIS IGIN IKINCi EL SU ARITMA CIHAZ-
GUVENLIK OFISi iGiN VANTILATOR-ORBIT KULE TiPi ISITICI- BAHGE iSLERINDE
KULLANILMASI iGiN MOTORLU BENZINLI TESTERE 10.275,82
2.000,00
HESABA SEHVEN ODENEN PARA IADESI 2.000,00
GIDER GENEL TOPLAM 2.233.507,94
BANKA BAKIYELERI{ ZIRAAT BANKASI KORU SUBESI) 562.975,21
AIDAT VADESIZ 139,709,02
KIDEM VADELI 291.086,50
DEMIRBAS VADELI 132.179,69
GENEL TOPLAM 2.796.483,15 |GENEL TOPLAM 2.796.483,15
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BASKENT TERAS EVLER SITESI

01.01.2023 - 31.12.2023 TAHMINi BUTGE
GIDERLER GELIRLER
DISARIDAN ALINAN HIZMETLER 2023DEVIR 5§62.975,21
GUVENLIK HIZMET GIDERI 1.152.000,00 |AIDAT VADESIZ 139.709,02
AVUKAT HiZMET GIDERI 72.000,00 |KIDEM VADELI 291.086,50
DAVA DOSYA MASRAFLARI 20.000,00 |AIDAT VADELI 132.179,69
MUHASEBE HiZMET GIDERLERI 12.000,00
ORTAK ODENEN FATURALAR
ORTAK ALANLAR ELEKTRIK GIDERI 248.503,43
ORTAK ALANLAR ASKi SU GIDERI 40.000,00
ORTAK ALANLAR DOGALGAZ GIDERI 60.000,00
HABERLESME GIDERLER| TELEFON+INTERNET 10.000,00
2023 2024 2024 YENI AIDAT
GUVENLIK MOBIL SISTEM FATURALARI 10.000,00 AIDAT AIDAT  |%50ARTIS
POSTA GIDERLERI 10.000,00 |D1-G1-K ZEMiN1 1100 1650 1650 x 12AY X 3 DAIRE 59.400,00
BILGI ISLEM KIRTASIVE + MUHASEBE YAZILIM ]
PROGRAMIVE WEB 13.000,00 [D1-G1-K1 KAT1 NO:2(STUDYO) 720 1080 1080 X 12AY X 3 DAIRE 38.850,00
OFiS GIDER 20.000,00 |D1-G1-K1 KATINO:3-KAT11 NO:23 | 1200 1800 1800X 12 AY X 63 DAIRE | 1.360.800,00
ULASIM AKARYAKIT GIiDERI 10.000,00 |ARSA PAYI 116 SYUDYO DAIRE 690 1035 1035 X 12 AY X4 DAIRE 49.680,00
NOTER GIDERI 10.000,00 |ARSA PAYi 232-236 1020 1530 1530X 12 AY X 18 DAIRE |  330.480,00
TOPLANT! GiDERI 5.000,00 |ARSA PAYI242-244 1050 1575 1575X 12 AY X 36 DAIRE |  680.400,00
BANKA EFT GIDERI 3.000,00 |[ARSA PAY| 250-254 1100 1650 1650 x 12 AY X 72 DAIRE | 1.425.600,00 ¢
PERSONEL GIDERLERI
PERSONEL MAAS GIDERLERI 1.083.072,00
PERSONEL $GK GIDERLERI 463.087,59 |2024 YILINDA GELECEK AIDAT TOPLAMI 3.945.210,00
STOPAJ VERGI ODEMELERI 33.000,00 [31.12.2023 AIDAT VADESiZ BANKA BAKIYESI 139.709,02
PERSONEL BAYRAM IKRAMIYELERI 90.256,00
PERSONEL FAZLA MESAI 45.000,00
PERSONEL EV ARIZA BAKIM ONARIM-
PERSONEL KIYAFET 30.000,00
YONETIM KURULU HUZUR HAKLARI{ARTIS YAPILMAMISTIR)
YONETIM KURULU HUZUR HAKKI(ARTIS YAPIMAMISTIR) 72.000,00
YONETIM DENETIM KURULU HUZUR HAKKI 2.000,00
BAKIM -ONARIM GIDERLERI

BLOKLAR BAKIM- ONARIM 60.000,00
PERIYODIK ASANSOR BAKIM -ONARIM-MALZEME VE ONAY
GIDERI 80.000,00
PERIYODIK JENERATOR BAKIM -ONARIM-PARGA 50.000,00
GENEL CEVRE- BAHGE BAKIM ONARIM 2024 MEVCUT CHiP VE KUMANDALAR
GEVRE BAKIM 52.000,00 |35 ADET YAYA KAPL CHIPI {ADET 20-TL)
KAMERA BAKIM 30.000,00 |34 ADET BARIYER ARAG KUMANDASI (ADET 300-TL)
TEMIZLIK MALZEME GIDERI 55.000,00
ELEKTRIK MALZEME GIDERI 40.000,00
KAP! BAKIM ONARIM GIDERI 27.000,00
KANALIZASYON BAKIM ONARIM 25.000,00
HIRDAVAT MALZ. GIDERLERI

37.000,00
BAHGE BAKIM GiM MAKINALARI BAKIM ONARIM BENZIN YAG 30.000,00
DEMIRBAS BAKIM ONARIM 15.000,00
ACIL DURUMLAR IGiN YEDEK AKGE 70.000,00

4.084.919,02 |GENEL TOPLAM 4.084.919,02




DENETIM CALISMARAPORU
BASKENT TERAS EVLER SITESI YONETIMI
GENEL KURULUNA

Sitemizin 01/01/2023-31/12/2023 donemi isleyis ve hesaplan, Kat Miilkiyeti Kanunu, Yénetim
Plani ve Genel Kurul Kararlan geregi tarafimca her ay diizenli olarak incelenmig ve tespit edilen hususlar ile
goruglerim rapor halinde hazirlanarak siz sayin kat maliklerinin goriigiine sunulmustur.

A- Yénetim Kurulu ve Personel iglemleri Hakkinda;
1- Yénetim Kurulu 29/01/2023 tarihinde yapilan Genel Kurul karari ile géreve baglamistir.
2- Yénetim Kurulu Uyeleri, Yonetim Kurulu tyelik sartlarina uygundur.

3- Yonetim Kurulu, mevcut olan siteye ait defter, belge ve bilgisayar kayitlarini inceleme iizere
Denetieme
Kuruluna teslim etmisglerdir. Genel Kuru! toplantisina sunulan Yénetim Kurulu yilhk ¢alisma raporu
sitenin gergek durumu ile uyugmaktadr.

4- Yonetim Kurulu faaliyetlerinde site personelinin aylik ticretlerinin, bayram ikramiyelerinin, vergi, prim
SGK gibi yasal 6deme tutarlarinin zamaninda ddendigi gériiimastdir.

B- Defter ve Belgeler;

1- Yasal olarak tutmak zorunda olunan defterler tutulmus, mali hesaplar ,yazigmalar, sézlegsmeler,
Yonetim plant kat miilkiyeti kanunu ve ilgili mevzuata uygun olarak diizenlenmis, belgelerle takip edilmistir.
Muhasebe ile ilgili belgeler diizenli bir sekilde tutulmus, her ayn faturalar ayn dosyalarda tasnif edilmis ayn
klasérlere yerlestirilerek muhafaza edildigi tespit edilmistir.

2- Hazirun listesi yasalara uygun olarak tasnif edilmistir.

3- Elektronik ortamdaki tiim kayitlar anlagilir ve izaha uygun oldugu ve yedeklendigi tespit edilmistir.

C- Kat Malikleri; Kat malikleri;

1- Y6netim kurulunun site kat malikleri ve kiracilari hakkinda gerekli bilgiler bilgisayar ortaminda
muhafaza etmekte ve yedekleme yaptig tespit edilmistir.

2- Aidat 6demelerindeki gecikmeler ile ilgili yazili ve sézlii uyarilar yapilarak 6demelerin zamaninda
yapilmasi istendigi tespit edilmistir. Yapilan aidat ve ek 6deme tahsilatlarin eksiksiz olarak kayitlara islendigi
tespit edilmistir.

Bilindigi lizere site Yonetim giderleri aidat édemelerinden karsilanmaktadir. Aidat aksatmalari
sonucunda site rutin 6demelerinde sikintilar yagandigi unutulmamalidir.
D- Genel gevre-Bahge -Blok isleri galismalari;

1- Peyzaj anlaminda gereken yerlere agaglandirma ve gesitli bitki dikimlerinin titizlikle yapildig,

2- Aydinlatma anlaminda , karanlik olan mahallerin gece gériisii anlaminda yeterliligin saglandig,

3- Site giriglerinin peyzaj ve aydinlatma iglerinin yapildigs,

4- Bloklara hali serilmesi, teras bloklari merdivenlerine kaymazlik bandi yapilarak kayma riskinin
giderildigi,

5- Depremzede aileye kucak agip gerekli insani yardimlar konusunda destek verildigi igin  tesekkiir
ederiz. :
6- Teras evler merdiven ve sahanliklarinda yapilan ingaat galigmalarimin (derz dolgu, kirik olan
andezitlerin degistirilmesi ,cephe kaplamalari) yapildigi,

7- Havuz alaninda yapilan mekanik ve ingaat galismalaninin tamamlandig,

8- Site icerisindeki agaglar ile gevre duvar kenarinda bulunan sarmasiklarin budamalarinin yapildigs,

9- Demirbaglarda meydana gelen arizalar yetkili firmalar ve elemanlarimizca giderilmesi saglanmistir.

10-Cevre bakim ve temizlik galigmalarinin titizlikle yapildigy géritimiistiir.



E- Bilango Gelir- Gider Fark Tablosu, Mali Durum;

1- Yapilan inceleme sonucunda defter kayitlarinin ve diizenlenmis olan belgelerin mevzuata uygun
oldugu ,ayrica hazirlanmig olan Gelir-Gider hesaplarinin defter kayitlarinin da belgelere uygun oldugu herhangi
bir usulsiizlitk olmadigi tespit edilmistir.

2- Asgari Uicret ve enflasyon artigt nedeni ile aidat artiglarinin yapilmasi zorunlu olmakla birlikte,
yOnetimce taslak biitge galismalarinda bu durumu dikkate alacaktir.

3- Site yonetimi tarafindan hazirlanan 31/12/2023 tarihi itibariyle Gelir-Gider durumu &6zeti agagidaki
gibidir;

GELIRLER
GIDERLER

2.796.483,15 TL
2.233.507,94 TL

Site Yoénetimi ilgili ddonemindeki iglemleri neticesinde bilangoda;
Gelirler toplami-Giderler toplami = 562.975,21 TL fark bulunmaktadir.

Gelir-gider arasindaki hesap dagilimi;

Ziraat Bankasi aidat vadesiz Koru Subesi = 139.709,02 TL

Ziraat Bankasi (KIDEM) Koru Subesi = 291.086,50 TL

Ziraat Bankasi (AIDAT VADELI) Koru Subesi = 132.179,69 TL
31/12/2023 Tarihi itibariyle banka bakiyesi toplami 5§62.975,21 TL
Kat Malikleri Borgla__rl 26 Kigi: 45.083,66-TL
Kat Malikleri Fazla Odemeleri 24 kisi 11.326,69-TL

31/12/2023 Tarihi itibariyle sadece SGK 6demleri ayin son is giinii hafta sonuna geldigi igin Ocak ayinda
6denmistir.
Sitemizin Arahk sonu itibariyle kat maliki ve kiracilar toplaminda 26 kigiden toplam 45.085,66 TL.  alacaklidr.

SONUG;
Yonetimin galigma ve faaliyetlerinin bagarnl oldugu, kanunlara ve ilgili mevzuata aykiri bir hususa
rastlanmadig! sonucuna varilmigtir. lletisim anlaminda yaklagimi ve gdstermis oldugu kibar ve

saygin tutumu dolayisi ile Yéneticimiz Ayhan Bey ve Yonetim Kuruluna tesekkiir ederim.
Ayrica site ¢aliganlarimizin géstermis oldugu istiin gayret ve gabalari iginde tegekkir ederim.
Yonetim Kurulu tarafindan Genel Kurulumuza sunulmus olan Gelir-Gider Hesabinin kabuliini, Yénetim
Kurulunun ibra edilmesi hususunu, kat malikleri kuruluna arz olunur.

Saygilarimla

Hasan CANAN
DENETGI



VEKALETNAME
BASKENT TERAS EVLER SITESI

Kat Malikleri Olagan Ustii Genel Kurul Toplantisi
Divan Kurulu Baskanhgi'na,

Sitemizde 21.01.2024 Pazar Giinii Saat 13:00°da yapilacak Genel Kurulu Toplantisina (gerekli
gogunluk olmadigi taktirde) 28.01.2024 tarihinde ayni adres ve ayni saatte yapilacak olan Genel
Kurulda beni temsil etmeye ve giindemdeki maddelerin karara baglanmasi igin oy kullanmak lizere
................................................................................................. vekil tayin ettim.

VEKALETi VEREN KAT MALIKI

Adi-Soyadi
imza

Blok-Daire No.su

NOT: Toplantida kararlarin alinabilmesi, yeni ydnetim kurulunun segilmesi, yeterli
¢ogunlugun saglanabilmesi ve bir sonraki haftaya kalmamasi igin toplantiya katiimaniz: ya da sizi
temsil etmesini istediginiz kigiye vekalet vermenizi 6nemie rica ederiz.



