BASKENT TERAS EVLER SITESI
YONETIM PLANI

1.Boliim

1- GENEL HUKUMLER
Site’nin Yeri

Madde 1- Kat Mulkiyeti Kanunu’na gore; mulkiyeti kat mulkiyetine gevrilecek olan anagayrimenkdiller:
Ankara ili, Etimesgut ilgesi, Baglica Mahallesi, 14a-1b-14a-1c Pafta, 47458 Ada ve 1 No'lu parsel de;
A, B, C, D,, E, F, G,, H, K, Teras Evler ile D;, G; ve K; Cok Katl bloklar olmak tzere; 12 Blok, 199
Bagimsiz béliim ve 38.madde de sayilan ortak yerlerden olusan, BASKENT TERAS EVLERI yénetimi,
Kat Mulkiyeti Kanununun emredici hikimleri sakli kalmak sartiyla, S.S.GUmushan Konut Yapi
Kooperatifi Yonetim Kurulunca oy birligi ile kabul edilen ve imzalanan bu Yo&netim Plan’'na gore
yonetilir.

Anagayrimenkaillerin Boliimleri

Madde 2- D4, G; ve K; Cok Kath Bloklar;
Bodrum, zemin, 1.kat ve 10 adet normal kattan ibarettir. Bir blokta 23 adet daire vardir. Bu bloklarin
Ucunde de asagidaki bagimsiz bolumler ve ortak yerler vardir.
a) Bodrum kat : Bu katta siginak, jeneratoér, hidrofor ve su deposu vardir. Bunlar anagayrimenkdlin
ortak yerleridir.
b) Zemin kat : Bu katta 1 nolu daire vardir. Yan tarafi bos birakiimis ortak alandir.
c) 1.Kat : Bu katta 2 nolu (stlidyo daire) ve 3 nolu normal daire vardir.
d) Diger normal katlar: 2.kattan 11.kata kadar 20 daire vardir.
A, C Teras Ev Bloklarda (her blokta):
a) Zemin kat : Bu katta 11 adet konut vardir (1 adet stlidyo daire).

b) 1.Kat : 2 adet konut vardir.
c) 2.Kat : 1 adet konut vardir.
d) 3.Kat : Dubleks 1 adet konut vardir.

B, F Teras Ev Bloklarda (her blokta):
a) Zemin kat : Bu katta 10 adet konut vardir. Ayrica kapici dairesi bulunmaktadir (ortak alan).
b) 1.Kat : 2 adet konut vardir.
c) 2.Kat : 1 adet konut vardir.
d) 3.Kat : Dubleks 1 adet konut vardir.
E, H Teras Ev Bloklarda (her blokta):
a) Bodrum kat : Bu katta siginak vardir (ortak alan).
b) Zemin kat : Bu katta 13 adet konut vardir (1 adet stlidyo daire).

c) 1.Kat : 2 adet konut vardr.
d) 2.kat : 1 adet konut vardir.
e) 3.kat : Dubleks 1 adet konut vardir.

D, Blok Teras Ev
a) Bodrum kat : Bu katta siginak vardir (ortak alan).
b) Zemin kat : Bu katta 8 adet konut vardir. Ayrica kapici dairesi bulunmaktadir (ortak alan).

c) 1.Kat : 2 adet konut vardir.
d) 2.Kat : 1 adet konut vardir.
e) 3.Kat : Dubleks 1 adet konut vardir.

G, Blok Teras Ev
a) Zemin kat : Bu katta 10 adet konut vardir. Ayrica kapici dairesi bulunmaktadir (ortak alan).
b) 1.Kat : 2 adet konut vardir.
c) 2.Kat : 1 adet konut vardir.
d) 3.Kat : Dubleks 1 adet konut vardir.
K, Blok Teras Ev
a) Zemin kat : Bu katta 8 adet konut vardir. Ayrica kapici dairesi bulunmaktadir (ortak alan).

b) 1.Kat : 2 adet konut vardir.
c) 2.Kat . 1 adet konut vardir.
d) 3.Kat : Dubleks 1 adet konut vardir.



Yonetim Plani’nda Hiikiim Bulunmayan Hallerde Uygulanacak Hiikiimler

Madde 3- Kat Milkiyeti Kanununun 28.maddesinin 2.fikrasinda “Yénetim Planinda hdkim
bulunmayan hallerde,, Anagayrimenkulin yonetiminden dogacak anlagmazliklar, bu kanuna ve borglar
kanununun akitlerini duzenleyen genel hukumlere gore karara baglanir.

Yonetim Plan’nin Baglayiciligi

Madde 4- Yonetim Plani ve bunda yapilan degisiklikler, 1.maddede yazili 47458 ada, 1 parsel sinirlari
icinde kalan, anagayrimenkillerin bUtin kat maliklerini, onlarin mirasgilarini, bagimsiz boélumleri
sonradan satis veya herhangi bir nedenle iktisap edenler ile oturan yada faydalanilanlari baglar. Bu
sahislar Yonetim Plani’'nin bitlin hikidmlerine aynen uymak zorundadirlar.

Yonetim Planr’nin Degistirilmesi

Madde 5- Bu Yonetim Planrnin degistirilmesi icin, tim kat maliklerinin beste dérdindn (4/5) oyu
sarttir. Kat maliklerinin 634 sayili yasanin 33.maddesine gére mahkemeye basvurma haklari saklidir.

Dairelerin Kullanim Sekli

Madde 6- Anagayrimenkulin bagimsiz bolumleri, tapuda gosterilen nitelige uygun olarak, mesken
olarak bizzat oturmak veya kiraya verilmek suretiyle kullanilacaktir.
Yonetim binasi, Kat Maliklerinin karari ve ilgili kuruluglarin izni ile kiraya verilebilir.

Anlagsmazliklarin Gézumu

Madde 7- Yonetim Plani'nda, hilkim bulunmayan hallerde, anagayrimenkdlin yénetiminden dogacak
anlasmazliklar, Kat Mulkiyeti Kanunu’na ve genel hikimlere goére karara baglanir. Kat Mulkiyeti
Kanunu’'nda anlagsmazlik konusuyla ilgili hUkim yoksa hakkaniyet kurallari ve Genel Kurulu’nun emsal
kararlari uygulanir.

2.B6lim

2- YONETIM ORGANLARI
A- KAT MALIKLERI KURULU
Olusmasi ve Yetki Alani

Madde 8-

a) Kat Malikleri Kurulu, 47458 ada, 1 parselde bulunan; teras evler ile ¢ok kath bloklarin tim
badimsiz bélim maliklerinden olusur.

b) Minhasiran bir blogun ortak yerlerinde yapilan, bakim-onarim, ilaveler vs. masraflar, o bloktaki
bagimsiz bélum sahipleri tarafindan, site yénetim kuruluna ddenir.

Cok kath bloklarla ilgili olarak, ortak yerler igin yapilan harcamalar (bakim-onarim, asansor,
jenerator, hidrofor, su deposu, merdiven hollerinin aydinlatiimasi vs.), her tirli masraflar ile yesil
alan bakim, gevre aydinlatma, guvenlik, kapici, buro elemanlari vs ortak gider ve avans paylari,
kat malikleri kurulunca kabul edilen igletme projesinde gdsterilir. Bagimsiz bolum sahipleri
tarafindan, site yonetim kurulu adina bankada agilacak hesaba yatirilir.

Blok yapilardaki kat malikleri de 47458 Ada, 1 parselde bulunan, tim bagimsiz bdélim
maliklerinden olugsan Site Kat Malikleri Kurulunca yonetilir.

c) 47458 ada, 1 parsel kapsaminda bulunan ortak yerler, yapi ve tesisler, yesil alanlar, Yénetim
Binas! tapu sicilinde 47458 ada,1 parsel Kat Malikleri adina kayitli olup, ortak yararlanmaya
tahsis edilmis bagimsiz bolimler, Kat Malikleri Kurulu tarafindan secilen Yénetici/Ydnetim Kurulu
tarafindan yonetilir.

Bunlara iligkin idari ve tasarrufi islemlerde (ifraz, mulkiyet devri, ayni hak tesisi vs.) ve her
dizeydeki idari tasarruflarda, onarim-bakim, yenileme, ilave, kiraya verme gibi iglerde, 47458
ada, 1 parselde Kat Malikleri Kurulu yetkilidir. Bloklardan yalniz birine iliskin sorunlarin
¢6zimlenmesinde, o Blok’ta bulunan bagimsiz bélim malikleri tarafindan ¢ozular.

Bloklarin, bagimsiz bolum niteligindeki diger yapi ve tesislerin oturdugu alanlar diginda kalan,
munhasiran, bir blok yapiya tahsis edilmemis olan butun ortak yerler, yapi ve tesisler bu Yonetim
Planr’nin uygulanmasinda toplu ortak yer, yapi ve tesis sayilir. Mustakil bolim niteligindeki diger
yapi tesislerin malikleri, Vaziyet Plan’’'na gére, minhasiran bloklarina tahsis edilmis olan ortak
yer, yapli ve tesislerin idaresinde 47458 ada, 1 parselde Kat Malikleri Kurulunca alinacak ilke ve
tavsiye kararlarina uymak zorundadirlar.



Toplanma ve Cagri

Madde 9-

a) Kat Malikleri Kurulu olagan toplantisi, her sene ocak ayi igcinde yaplilir.

b) Toplantinin gunu, saati, yeri ve glindemi belirlenerek, Yonetim Kurulu (yonetici) Baskani veya
toplantiyl gerceklestirenler tarafindan, bitlin kat maliklerini, taahhttli bir mektupla veya toplanti
glninden 6nce elden imzalatilacak ¢cagri mektubu ile toplantiya davet eder. Toplanti ¢cagrisi blok
giris noktalarina asilarak, kat maliklerine duyurulur.

c) Onemli bir sebebin ¢ikmasi halinde, Yénetim Kurulu (ydnetici), denetgi veya kat maliklerinden
Ucte birinin (1/3) istemi Uzerine ve toplanti icin istenilen tarihten en az 15 gin 6nce bitin kat
maliklerine imzalattirilacak bir ¢agri veya taahhUtli mektupla, toplanti sebebi de bildiriimek sarti
ile, kat malikleri kurulu her zaman toplanabilir.

ilk cagri yapilirken, birinci toplantida, yeter sayisinin saglanamamasi halinde, ikinci toplantinin

nerede ve hangi tarihte yapilacag! da belirtilir. ilk toplant: ile ikinci toplanti arasinda birakilacak
zaman yedi giinden az olamaz.

Yeter Sayi

Madde 10-

Kat Malikleri Kurulu, kat maliklerinin say! ve arsa payinin yarisindan bir fazlasiyla toplanir ve oy
¢oklugu ile karar verir.

Yeter sayinin saglanamamasi nedeniyle, ilk toplantinin yapilamamasi halinde, ikinci toplanti,
en ge¢ 15 giin sonra yapilir. Bu toplantida karar yeter sayisi, katilanlarin salt cogunlugudur. Bu
kanunda yeter sayi igin ayrica konulmus hidkimler sakhdir.

Toplantiya katilan kat maliklerinin oy coklugu ile segecekleri bir Uye, kurul toplantisina baskanlik
eder ve iki katip Uye, yazman olur.

Oya Katilma

Madde 11-

a) Kat Malikleri Kurulu’nda her kat maliki, bagimsiz bélimine bagli arsa payi ne olursa olsun bir oy
hakkina sahiptir. Bir kisi birden fazla bagimsiz boliime malikse, her bagimsiz bélim igin ayri bir
oy hakki vardir.

b) Bir bagimsiz boélime birden fazla kisi malikse, Kat Malikleri Kurulu'nda; aralarindan vekalet
verecekleri birisi tarafindan temsil edilir. Bdyle bir temsilci segerek, Yonetim Kuruluna
bildiriimedigi taktirde bu kisilerden birine yapilmig tebligat timune yapilmig sayilir.

c) Kat maliklerinden biri, medeni haklarini kullanma ehliyetinden yoksun ise (gocuk, akil hastasi vs.),
onun yerine kurula kanuni temsilcisi (velisi veya vasisi) katilir.

d) Alinacak karar, dogrudan dogruya kendisini ilgilendiren kat maliki, kurula ve goérusmelere
katilabilir, fakat oy kullanamaz. Kat maliklerinden biri, oyunu yetkili vekil eliyle kullanabilir.
Bir kisi, oy kullanmak iizere, 9 kisiden fazla asili temsil edemez. Vekilin temsil belgesinin
noter onayli olmasi1 aranmaz, kat malikinin imzasi yeterlidir.

Kararlar:

Madde 12- Anagayrimenkil, kat malikleri kurulu tarafindan, sézlesme- yonetim plani ve K.M.K
hidkUmleri uyarinca verilecek kararlara gore yonetilir.

Batun kat malikleriyle kulli ve cuzi halefleri Yonetim Kurulu (yonetici) ve denetgiler kat malikleri
kurulunun kararlarina uymakla yukamladurler.

Anagayrimenkuilun kullaniimasindan veya yonetiminden dolayi kat malikleri arasinda veya bunlarla
Yoénetim Kurulu (yonetici) ve denetgiler arasinda veya denetgilerle Yonetim Kurulu (yonetici) arasinda
cikan anlagsmazliklar kat malikleri kurulunca ¢ézullr ve karara baglanir. Kat malikleri kurulu kararlar bir
den baslayip sirayla giden, sayfa numaralari tagiyan, her sayfasi noter muhriyle tasdikli bir deftere
yazilarak, toplantida bulunan batin kat maliklerince imzalanir, karara aykiri oy verenler bu aykirihdin
sebebini belirterek imza koyarlar.

Bir husus hakkinda ilerde ¢ikan anlagmazliklar, karar defterinde ayni hususa dair daha énce verilmis
bir karar varsa kaide olarak ona gore ¢6zUlUr.

Hakimin Miidahalesi:

Madde 13- Kat malikleri kurulunca verilen kararlar aleyhine, kurul toplantisina katilan ancak, kat
miulkiyeti kanununun 32.madde hukmii geregince aykiri oy kullanan her kat maliki karar
tarihinden baslayarak bir ay iginde, toplantiya katiimayan her kat maliki karar 6grenmesinden
baslayarak bir ay icinde ve her halde karar tarihinden baslayarak 6 ay i¢cinde anagayrimenkuliin
bulundugu yerdeki sulh mahkemesine iptal davasi agabilir; kat malikleri kurulu kararlarinin yok
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veya mutlak butlanla hiikiimsiiz sayildigi durumlarda siire kosulu aranmaz. Kat maliklerinden
birinin yahut onun katinda kira akdine, oturma hakkina veya baska bir sebebe dayanilarak
devamh surette faydalanilan kimsenin bor¢ ve yiikiimlerini yerine getirmemesi yiiziinden zarar
goren kat maliki veya kat malikleri anagayrimenkuliin bulundugu yerin sulh mahkemesine
basvurarak hakimin mudahalesini isteyebilir.

Hakim ilgilileri dinledikten sonra, bu kanuna ve yonetim planina ve bunlarda bir hilkim yoksa, genel
hakumlere ve hakkaniyet kaidelerine gore derhal kararini verir ve bunun, tespit edecegi kisa bir sire
icinde yerine getirilmesi lizumunu ilgiliye tefhim veya teblig eder.

B- YONETICI
1- Secimi-Atanmasi

Madde 14-

a) Kat Malikleri Kurulu, Ocak ayinda yapacag: toplantida bir (1) yil gérev yapmak Uzere, kendi
aralarindan veya disardan segecekleri bir yoneticiyi veya 3 kisilik yonetim kurulunu secerler.
Yonetim Kurulu kendi aralarindan baskan, ikinci baskan ve muhasip Uye secerek gorev bélumi
yaparlar. Yonetim Kurulu, Baskan ve diger bir Kurul Gyesinin imzasiyla temsil ve ilzam edilir.

b) Kat Mulkiyeti Kanunu'nda Yoneticinin gbérev alanina giren butin islerin kararlari, bu Yénetim
Kurulu'nda ahlinir. Yonetim Kurulu, ayda en az bir kez toplanir ve kararlar toplantiya katilanlarin
cogunlugu ile alinir. Yonetim Kurulu kararlari her sayfasi noter muhiri ile onaylanmis karar
defterine iglenir ve toplantiya katilanlar tarafindan imzalanir. Yénetim Kurulu Gyeleri aralarinda
gorev taksimi temsil ve ilzam seklini belirler. (Yénetim Kurulu’nda eksilme olmasi halinde Kurul
Uyeleri sirasiyla yedeklerden tamamlanir. Yeni Yonetim Kurulu secilinceye kadar géreve devam
ederler.)

c) Yonetim Kurulu (yonetici), tum Kat Maliklerinin, hem sayl hem arsa payi bakimindan ¢ogunlugu
tarafindan segcilir. Ayni yonetim kurulu (yonetici) Ust Uste 3 yildan fazla géreve secilemezler. Bir
yil aradan sonra tekrar segilebilirler.

Kat malikleri kurulunda, site yonetiminin profesyonel bir ydnetim kurulusu tarafindan
yonetilmesi i¢in karar alinmasi halinde, bu kurulus siteyi yonetir. Bu kurulusun aylik alacagi
para, isletme projesinde ayrica belirtilir. Kat malikleri kurulu ile Yonetim Kurulusu arasinda

ayrintili olarak bir s6zlesme yapilir.

Yonetim Kurulu segiminde Kat Malikleri anlasamazlarsa, Kat Maliklerinden birinin
basvurmasi Uzerine, YoOnetici veya Yonetim Kurulu, o anagayrimenkilin bulundugu yerin Sulh
Hukuk Mahkemesi tarafindan atanir. Yénetim Kurulu (Yoénetici) aynen kat maliklerince atanan
yoneticinin yetkilerine sahip ve kat maliklerine kargi sorumlu olur. Sulh mahkemesince atanan
yonetici, bu atanma Uzerinden 6 ay gecmedikge, kat malikleri kurulunca degistirilemez. Ancak
hakli bir sebep ¢ikarsa, onu atamis olan sulh mahkemesi, degistirmeye misaade eder.

Yoénetici atanirken kendisiyle yapilan sézlesmede, teminat gdstermesi sarti aranir.

d) Yonetim Kurulu (Yoneticinin) ve Denetim Kurulu lyelerinin ad ve soyadi ile is ve ev
adresinin anagayrimenkiuliin kapisi yanina veya girigte goriilecek bir yere gergeve iginde
asilacaktir.

2- Gorevleri

Madde 15-

a) Kat Malikleri Kurulunca verilen kararlarin yerine getiriimesi;

b) Anagayrimenkillin gayesine uygun olarak kullaniimasi, korunmasi, bakimi ve onarimi igin
gereken tedbirlerin alinmasi,

¢) Anagayrimenkulun sigorta ettirilmesi,

d) Anagayrimenkulun genel yonetim isleriyle korunma, onarim, temizlik gibi bakim igleri ve asansor,
su deposu, jeneratér, hidrofor, bakim ve onarimi igin kat maliklerinden ocak ayi icerisinde yapilan
toplantida, ortak gider ve avans olarak paranin toplanmasi,

e) Anagayrimenkulun yonetimiyle ilgili diger butin 6demelerin kabulu, yonetim dolayisiyla dogan
borglarin ddenmesi ve kat malikleri kurulunca belirlenen hizmet binasinin kiralarinin toplanmasi,

f) Anagayrimenkulin tumuna ilgilendiren tebligatin kabuld,

g) Anagayrimenkulu ilgilendiren herhangi bir konuda surenin gegmesinden veya bir hakkin kaydina
meydan vermeyecek gerekli tedbirlerin alinmasi,

h) Anagayrimenkllin korunmasi ve bakimi igin kat maliklerinin yararina olan hususlarda gerekli
tedbirlerin, onlar adina alinmasi,

i) Kat mulkiyetine iligkin bor¢ ve yikumlalUklerini yerine getirmeyen kat maliklerine kargi dava ve
icra takibi yapilmasi ve kanunun ipotek hakkinin kat mulkiyeti kittgune tescil ettiriimesi,



j) Topladigi paralari ve avanslari yatirmak ve gerektiginde almak Uzere, muteber bir bankada,
anagayrimenkulin yonetici sifati gosterilmek suretiyle, hesap actirilmasi,

k) Kat malikleri kurulunun toplantiya ¢agrilmasi.

[) Ortak yer ve tesislerin, Kat Malikleri adina kayith bagimsiz bélumlerin, amacina uygun olarak
kullaniimasi, korunmasi, bakimi ve onarimi igin gerekli olagan tedbirleri alir ve bu tedbirlerin icap
ettirdigi s6zlesmeleri (kapici, guvenlik elemani, bahgivan, muiudir, muhasebeci, sekreter,
elektrikgi, tesisatcl, vs. ile akledilecekler) Kurul adina yapar. Givenlik elemani, bah¢ivan, madar,
muhasebeci, sekreter ve diger gorevlileri ise alir, calismalarini dizenler, denetler ve
s6zlesmelerini yapar.

m)Site iginde yer alan tim binalarin ve alt yapi donanimlarinin dnleyici bakim ve onarimi igin
periyodik denetimlerin yapilmasi, bu denetim raporlari dikkate alinarak hazirlanacak kisa ve uzun
vadeli bakim-onarim planlarinin yapilmasini ve igletme teknik hizmetlerinin yiratilmesini saglar.

n) Site alani iginde sosyal, kultirel ve sportif faaliyetleri ylritecek organizasyonlarin olusturulmasi
ve desteklenmesini saglar.

0) Site alani iginde ¢op toplama, haberlesme, ulasim, glvenlik, aligsveris ve sosyal hizmetlerin
yurutilmesini organize eder ve denetler. Site icinde ve disinda kalan yesil alanlarin igcindeki spor
alanlari, gocuk bahgeleri ve havuzlarin yapim-bakim-onarim, guvenlik ve igletme hizmetlerini
yurutar. Belediye hizmetlerinin yeterli gelmedigi durumlarda kaldirimlarin, yollarin, régarlarin
bakim ve onarim igleri de yonetimin sorumlulugundadir.

0) Yonetim Kurulu, yapmaya yefkili isler nedeniyle, kat malikleri veya 3.sahislar tarafindan agilan
davalarda diger kat maliklerini temsil eder.

Yukarida belirtilen dava ve takiplere iliskin olarak, gorevlendirilen avukatlara verilecek Ucretler
ve yargilama giderleri ortak giderlerden karsilanir.

p) Site Kat Malikleri Kurulu karari ile veya kurulca verilen yetki uyarinca Ydénetim kurulu tarafindan
sozlesmesi feshedilen veya sona eren guvenlik elemani, bahg¢ivan, kapici vs.nin, bu gorevleri
nedeni ile tahsis edilmis yerleri 15 gun icinde bosaltmalarini saglar. Bu sire icinde bosaltiimayan
yerlerin zabitaca bosaltiimasi igin yerel mulkiye amirine bagvurur.

r) Yonetici olarak bir tuzel kisinin secilmesi halinde, Site Kat Malikleri Kurulu yoneticinin belli bir
Ucret karsiliginda, tim yonetim hizmetlerini sahsen Uslenmesi, bdylece hizmetlerin yuratiimesi
icin 3.sahislarla yapilacak sézlesmelere ydneticinin sahsen taraf olmasini kararlastirabilir.

3- Defter tutulmasi ve belgelerin saklanmasi:

Madde 16- Yonetici, kat malikleri kurulunun kararlarini, protokolleri, yapilan ihtar ve tebligatin 6zetini ve
tarihlerini ve bUtun giderlerini, noter onayli deftere tarih sirasiyla yazmaya ve bu defteri giderlerin
belgeleriyle diger bitin belgeleri bir dosyada saklamaya mecburdur. Bu defterin her takvim yilinin
bitmesinden baslayarak bir ay i¢erisinde yonetici tarafindan notere kapattiriimasi mecburidir.

4- Site igletme Projesi

Madde 17- 47458 ada, 1 parsel Kat Malikleri Kurulu'nda kabul edilmis bir isletme projesi yoksa,
secimi izleyen 15 gun iginde bir isletme projesi Yonetim Kurulu (Yénetici) tarafindan hazirlanir. Bu
projede dzellikle;
a) Site ortak yer ve tesislerine ve Kat Malikleri adina kayitl bagimsiz bélumlere iligkin 1 yillik tahmini
gelir ve gider tutarlari,
b) Site ortak giderlerinden her kat malikine, bu kanunun 20.maddesindeki esaslara gore dusecek
tahmini miktar,
c) Tahmini giderlerle, diger muhtemel giderleri kargilamak Uzere her kat malikinin 20.maddedeki
esaslara gore vermesi gereken ortak gider ve avans tutarini gosterir.
Site ortak giderlerini karsilamak Uzere toplanmasi gereken ortak gider ve avans miktar ile deme
sekil ve zamanlar belirtilir.
isletme projesi, Kat Malikleri Kurulu tyelerine imzalari kargiliinda veya taahhtli mektupla bildirilir.
Bildirimden baslayarak 7 gun icerisinde projeye, kat malikleri tarafindan itiraz edilirse, itiraz Kat Malikleri
Kurulu'nda tekrar incelenir ve projeye son sekli verilir. itiraz olmazsa proje kesinlesir. Kesinlesen
isletme projeleri butin kat maliklerine Yénetim Kurulu tarafindan duyurulur.
Kesinlegen isletme projeleri ve/veya Kat Malikleri Kurulu'nun igletme giderleri ile ilgili kararlari icra ve
iflas Kanunu’nun 68.maddesinin 1.fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.

5- Sorumlulugu

Madde 18- Site Yonetim Kurulu, kat maliklerine karsi, aynen bir vekil gibi sorumludur
Kat malikleri kurulu kararlarinin iptaline iligkin davalar, kat maliklerini temsilen Yoénetim
Kuruluna (yoneticiye), husumet yoneltilmesi suretiyle acilabilir. Yonetim Kurulu (yonetici),
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acilan davayi bitiin kat maliklerine duyurur. Kurul, kararin iptali hainde bu konudaki yargilama
giderleri ortak giderlerden karsilanir.

6- Hesap Verme

Madde 19- Yonetim Kurulu (yénetici) ydnetim planinda yazili ocak ayi icinde kat malikleri kuruluna,
anagayrimenkil dolayisiyla o tarihe kadar elde edilen gelirlerin ve yapilmis olan giderlerin hesabini
vermekle yukimltdur. Kat maliklerinin yarisi isterse, bunlarin arsa paylari ne olursa olsun yénetim
planinda yazili zamanlar disinda da hesabin gosterilmesi yonetim kurulundan (yoneticiden) istenebilir.

7- Haklari

Madde 20- Yénetim Kurulu (yonetici) kaide olarak vekilin haklarina sahiptir.

Kat malikleri kendilerine diisen borglari ve yukimleri yonetim kurulu (yénetici) tarafindan noterlikge
yaptirilan ihtara ragmen vaktinde ve tamamen yerine getirmezlerse, yonetici hicbir tazminat 6demeye
mecbur olmaksizin, kendine ait sdzlegsmeyi feshedip, yoneticilikten cekilerek bu yuzden ugradigi
zararin tazminini kat maliklerinden isteyebilir.

Yonetim kurulu (Yonetici) tyelerine verilecek Ucret veya yonetim kurulu (yénetici) tGyelerinin normal
yonetim giderlerine katilp katilmayacagi, katilacaksa ne oranda katilacagi kat malikleri kurulunda
kararlagtirihr. Kat malikleri kurulu, digardan atanacak yoneticiye verilecek Ucret ve sartlari, yapilan
sdzlesmede belirlenir.

Kat Malikleri Kurulu’'nca disardan atanan Yoéneticiye, bu gorevi sebebiyle bir yer tahsis edilmisse;
sbzlesmesi herhangi bir sebepten 6turt feshedildigi taktirde, Yonetici adi gegen yeri en ge¢ 15 gun
icinde bosaltmak zorundadir. Bu konuda Kat Mulkiyeti Kanunu’nun ilgili hukdmleri uygulanir.
Yoneticinin Ucreti; Site kat malikleri tarafindan arsa paylari oraninda 6denir.

C- YONETiIMIN DENETLENMESI

Madde 21-

a) Kat Malikleri Kurulu, yilda bir defa, Ocak ayinda, yapacagi olagan toplantida, toplantiya katilan
kat maliklerinin sayl ve arsa pay! ¢ogunluyla, kendi aralarindan bir denet¢i veya (¢ Kisilik bir
denetim kurulunu seger. Ayni Kurulun tekrar secilmesi mimkundur.

b) Kat Malikleri Kurulu, denetim kurulu ile birlikte ¢alismak Uzere disaridan gerekli goérdigu
uzmanlari da gorevlendirebilir. Bu uzmanlar gergek veya tuzel kisi olabilir. Denetim kurulu
uyelerine ve gorevlendirilenlere 6denecek Ucretler Kat Malikleri Kurulu'nca belirlenir.

¢) Denetim kurulu, Site Yoénetim Kurulu'nun defter ve hesaplarini inceler ve inceleme sonuglarini
denetleme defterine kaydeder ve bir rapor diizenler. inceleme sonucunda, gerekli gérdiigi
taktirde, Kat Malikleri Kurulunu toplantiya ¢agirmasini, Yonetim Kurulu’'ndan, ister ve bu istegi
on bes (15) gun icinde yerine getiriimezse, denetim kurulu, Kat Malikleri Kurulunu dogrudan
dogruya toplantiya cagirabilir.

d) Denetim kurulu, Kat Malikleri Kurulu'nun Mayis ayinda yapacagi olagan toplantisinda, denetim
sonucunu ve anagayrimenkiller hakkindaki goéruglerini, yazili olarak bir raporla Kat Maliklerine,
toplantidan on bes (15) gin 6nce taahhitli mektupla veya imzali yazi karsiliginda duyurur.
Ayrica Denetim kurulu'nun raporu, Kat Malikleri Kurulu toplantisinda okunur ve gerekili
acgiklamalar yapllir.

e) Denetim kurulu incelemeleri sirasinda gordugu aksakliklari ve tavsiyelerini devamli olarak Site
Yonetim Kurulu’nun bilgisine sunar.

f) Denetim kurulu tarafindan hazirlanan raporlar ve Yénetim Kuruluna bildirdikleri hususlar ile diger
kararlari noter muhru ile tasdikli bir deftere yazar, yazilan rapor ve kararlar denetim kurulu tyeleri
tarafindan imzalanir.

a) Yenilikler ve ilaveler
1-Faydali olanlar:

Madde 22- Kat malikleri, anagayrimenkulin ortak yerlerinde kendi baslarina bir degisiklik yapamazlar;
Ortak yerlerin dizglin veya bunlari kullanmanin daha rahat ve kolay bir hale konulmasina veya bu
yerlerden elde edilecek faydanin ¢ogaltiimasina yarayacak butln yenilik ve ilaveler, kat maliklerinin
sayl ve arsa pay!l ¢ogunlugu ile verecekleri karar Uzerine yapilir. Bu islerin giderleri, yeniliklerden
faydalananlar tarafindan faydalanma oranina gére édenir.

2-Cok Masrafli ve Liiks Olanlar:

Madde 23- Yapilmasi arzu edilen yenilik ve ilaveler gok masrafli ise veya yapinin 6zel durumuna gére
liks bir nitelik tagsiyorsa veya anagayrimenkllin butin kat malikleri tarafindan kullaniimasi mutlaka
gerekli olan yerlerinde veya gecitlerinde bulunmuyorsa, bunlardan faydalanmak istemeyen kat maliki,
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gidere katilmak zorunda dedgildir; bu gibi yenilik ve ilavelerin giderini, onlarin yapilmasina karar vermis
olan kat malikleri 6derler.

Bununla beraber, baglangicta giderlere katiimayan kat maliki veya onun kulli veya clzi halefleri
yenilik ve ilavelerin yapilmasi, korunmasi giderlerine sonradan kendi arsa paylarin oraninda katilirlarsa,
yapilan IUks yenilik veya ilavelerden faydalanma hakkini kazanirlar.

3- Bagimsiz Boliim ilavesi:

Madde 24- Anagayrimenkllin Ustlne kat ilavesi veya mevcut cekme kat yerine tam kat yapilmasi veya
zemin veya bodrum katlarinda veya arsanin bos kisminda sonradan yapimi veya ilavesi igin;

a) Kat malikleri kurulunun buna oybirligi ile karar vermesi;

b) Anagayrimenkilin bu insaattan sonra alacagi duruma gore, yapilan yeni ilavelerde dahil olmak
Uzere butun bagimsiz bolumlerine tahsis olunacak arsa paylarinin, usuline goére yeniden ve
oybirligi ile tespit edilmesi;

c) ilave edilecek yeni bagimsiz bdlime tahsis edilen arsa payi lizerinde, tapu memuru huzurunda
yapilacak resmi senetle, 14.Gncli maddeye gore kat irtifaki kurularak bunun, anagayrimenkulin
batin bagimsiz bdlumlerinin kat mulkiyeti katugundeki irtifaklar hanesine tescil edilmesi ve
anagayrimenkilin kapanan eski kiitik sayfasiyla 13.madde hikmine gére baglanti saglanmasi
sarttir.

Bu nitelikteki ilave ve genisletmelere muvafakat etmekle beraber, kendisi katiimak istemeyen kat
malikinin arsa paylarindan, bu ilaveler sebebiyle azalan kismin, ilaveyi yaptiranlarin bagimsiz
bolumlerine tahsisini kabul ettikleri resmi senette belirtilir.

Bu taktirde, yeni bagimsiz bdlimin yapilmasina katiimayan kat maliklerinin arsa paylarindan, yeni
tahsis sebebiyle azalan kismin bedeli kendilerine 6denmek sartiyla, yeni yapilan bagimsiz bolim, kat
irtifaki kurulmasina dahil olan eski resmi senet gereginde kat milkiyetine gevrilerek onu yaptiranin
mulki veya yaptiranlarin ortak mulki olur. Ve kat mulkiyeti kitigundn ayri bir sayfasina yeni malik veya
malikler adina tescil edilir.

b) Temliki tasarruflar ve 6nemli isler:

Madde 25- Anagayrimenkilin bir hakla kayitlanmasi veya arsanin bélinmesi ve bélinen kismin
mulkiyetinin baskasina devir olmasi gibi temliki tasarruflar veya ana yapinin dis duvarlarinin, cati veya
daminin reklam maksadiyla kiralanmasi gibi édnemli yénetim igleri ancak butliin kat maliklerinin oy
birligiyle verecekleri karar Gzerine yapilir.

3.Boliim

3- KAT MALIKLERININ HAKLARI:
1.Bagimsiz Boéliim Uzerinde:

Madde 26- Kat malikleri, kendi bagimsiz bdélimleri Gzerinde, Kat Milkiyeti Kanunu ile bu Y&netim
Plan’nin hiktumleri sakli kalmak sartiyla, Medeni Kanunun maliklere tanidigi batin hak ve yetkilere
sahiptirler.

2.0rtak Yerler Uzerinde

Madde 27- Kat malikleri, anagayrimenkaullerin tUm ortak yerlerine, arsa paylari oraninda, ortak mulkiyet
hukumlerine gére maliktirler. Ortak yerlerden kanun ve bu Yénetim Plani hikimlerine gére yararlanma
hakkina sahiptirler. Ancak, dogruluk kurallarina uymak ve diger kat maliklerini rahatsiz edici
davranislardan kagcinmak zorundadirlar.

Kat Maliklerinin ve Kat irtifak Sahiplerinin Borglar:
A-Kat Maliklerinin Borglari:
I- Genel Kural

Madde 28- Kat malikleri, gerek bagimsiz boélumlerini gerek eklentileri ve ortak yerleri kullanirken
dogruluk kaidelerine uymak ve 6zellikle birbirini rahatsiz etmemek, birbirinin haklarini ¢cignememek ve
ybnetim plani hukimlerine uymakla, karsilikli olarak yukumladurler.

Bu kanunda kat maliklerinin borglarina dair olan hikiumler, bagimsiz bdlimlerdeki kiracilara ve
oturma (sukna) hakki sahiplerine veya bu bdlimlerden herhangi bir suretle devamli olarak
faydalananlara da uygulanir; Bu borglari yerine getirmeyenler kat malikleriyle birlikte, miteselsil olarak
sorumlu olur.

Giderlere ve sigorta primlerine ait 20.madde hikmu sakhdir.



II- Anagayrimenkiiliin Bakimi, Korunmasi ve Zarardan Sorumluluk:

Madde 29- Kat malikleri; Anagayrimenkiilin bakimina ve mimari durumu ile guzelligini ve
saglamhgini titizlikle korumaya mechburdurlar. Kat maliklerinden herhangi biri, bitin kat
maliklerinin beste dordiiniin (4/5) yazilh rnizasi olmadikga anagayrimenkiiliin ortak yerlerinde
ingaat, onarim ve tesisler ile degisik renkte dis badana-boya yaptiramaz. Ancak, ortak yer ve
tesislerdeki bir bozuklugun ana yapiya veya bagimsiz bir bolime veya boliimlere zarar
verdiginin ve acilen onarilmasi gerektiginin veya ana yapinin gig¢lendirilmesinin zorunlu
oldugunun mahkemece tespit edilmis olmasi halinde, bu onarim ve gliglendirmenin projesine ve
teknigine uygun bigcimde yapilmasi konusunda kat maliklerinin rizasi aranmaz. Kat maliki kendi
bagimsiz boélimiinde, ana yapiya zarar verecek nitelikte, onarim, tesis ve degisiklik yapamaz.
Tavan, taban veya duvarlar ile birbirine baglantii bulunan bagimsiz béliimlerin baglanti
yerlerinde, bu bolum maliklerinin ortak rizasi ile ana yapiya zarar vermeyecek onarim, tesis ve
degisiklik yapilabilir.

Kat maliklerinden herhangi biri, batin kat maliklerinin oybirligi ile nzasi olmadikga;

1. Yapisal peyzaj projesinde belirtilen park yeri haricinde site icerisinde herhangi bir yere araclarini
park edemezler.

2. Tapu kutugunde mesken olarak kayitl bagimsiz bélumler igyeri-dukkan haline getirilemez.

3. Teras bloklarin, teras ve balkon Uzerlerini projeye aykiri olarak kapatamazlar.

4. Teras bloklarin ile ¢cok kath bloklarin ¢atilarina, teras ve balkonlarina her cins alici anten (uydu,
¢anak, cubuk vb.) ve verici antenler, yansiticilar ve baz istasyonlari tesis edemezler.

5. Anagayrimenkilin 6n, arka ve yan cephelerine, bagimsiz bdlimlerin; pencere, balkon ve
teraslarina, disaridan gorulen veya disari sarkan levha, tabela ve klima asamazlar. Pencere,
balkon veya teraslara binanin genel gériinim ve gizelligini bozacak sekil veya renkte guneslik
koyamazlar, digaridan goértlecek sekilde ¢camasir, hali vs. asamazlar.

6. Site icerisinde yesil alanlarda herhangi bir sekilde sebze ve meyve yetistiremezler ve ferdi
tasarrufta bulunamazlar.

Kat maliklerden herhangi biri, o bloga ait kat maliklerinin oy coklugu ile karar almalari halinde ve

masraflari her bagimsiz bélum sahibi tarafindan 6denmek Uzere;

e Teras bloklarin, alt katlarindaki (toprak zemine oturan) kat malikleri, Ust katlarda oturan kat
maliklerine zarar vermemek sartiyla, Yoénetim kurulu tarafindan verilecek sekil ve renkte,
guvenlik amaciyla, pencerelere ferforje demir parmaklik yaptirabilirler.

e Teras bloklarin, kat malikleri, yonetim kurulunun belirleyecedi malzeme, renk ve detaya uygun
olmak Uzere, teraslarin parapet alnina, genisligi 130 cm yi gegmemek Uzere, mimari gorunusu
bozmayacak sekilde siperlik (sundurma) yapabilirler.

e Cok kath bloklar ile teras bloklarin, bagimsiz bélimlerinin balkon veya terasin tavani betonarme,
yan duvarlari tugla, gaz betonu vs. (gémme balkon-teras) olmasi halinde, mimari gérinusu
bozmayacak sekilde, Yonetim kurulu tarafindan verilecek renk, malzeme ve detaya uygun
olarak, “cam balkonla,, kapatabilirler. Kapatilan alan, kesinlikle i¢ alana dahil edilmez.

e Cok kath bloklar ile teras bloklarin kat malikleri, ortak yerler haricinde, bagimsiz bélimlerinde
yaptiracaklari bakim-onarim ve tadilatlarin masraflari bagimsiz bolim maliki tarafindan
karsilanir.

e Cok kath bloklarin ¢atilarina, ihtiyag olmasi halinde, merkezi bir anten tesis edilebilir.

e Bagimsiz bdélim malikleri, balkon ve teraslarda, komsularini rahatsiz etmemek sartiyla,
barbekide mangal yakabilirler.

Her kat maliki anagayrimenkile ve diger bagimsiz bélimlere, kusuruyla verdigi zarardan dolayi
diger kat maliklerine kargi sorumludur.

Bu Yonetim Plani’'nda ve Kat Mulkiyeti Kanunu’nda, kat maéliklerinin yakumlaliklerine iliskin olarak
yer alan butun hukumler, bagimsiz bolimden kiraci olarak veya herhangi bagka bir sebeple devamli bir
sekilde yararlananlara da aynen uygulanir. Bu yukumlultklere aykiri davrananlar kat malikleri ile birlikte
muteselsilen sorumludurlar.

[ll- Anagayrimenkiiliin Genel Giderlerine Katilma

Madde 30- Kat maliklerinden her biri aralarinda baska anlagsma olmadikga:

Teras Evler ile D1, G; ve K; Cok Kath Bloklarin isletme projesi, Site Yonetim Kurulu tarafindan
hazirlanir ve Kat malikleri kurulunca onaylandiktan sonra uygulanir.
1) Kat Malikleri, kapici, sihhi-mekanik, elektrik tesisat¢isi, bahg¢ivan, guvenlik goérevlileri ve ydnetim
kurulu (yonetici) ve denetim kurulu (denetici) aylik Ucretleri ile bu elemanlarin sigorta primleri ve
tazminatlari vs. tim giderlerine ve bunlar icin toplanacak ortak gider ve avans payina esit olarak
katilirlar.



2) Teras Evler ile Dy, G; ve K; Cok Kath Bloklarin kat malikleri;

¢ Anagayrimenkiillerin sigorta primlerine,

e YOnetim Plan’nda ve K.M.K'nda ortak alan olarak tanimlanmis tim ortak yerlerin igletme,

bakim-koruma, gliglendirme ve onarim, sulama, aydinlatma, yenileme vs. giderlerine,

¢ Ortak yerlerin su ve elektrik sarfiyatlarina,

¢ [sinma ve yakit giderlerine,

¢ Sitenin ihtiyaci olan her tirli demirbas alimlarina,

¢ Site Kat Malikleri Kurulunun onayi ile alinacak mudur, muhasebeci ve diger personeller ile avukat

vekalet Ucretleri, noter harcamalari vs. gibi harcamalara, ortak gider ve avansa kendi arsa paylari
oraninda katilmakla yukumludurler.
3) D1, G; ve K; Cok Kath Bloklarin kat maliki;

¢ Hidrofor, jeneratdr, su deposu (blok altindaki), motor ve pompalar ile sicak ve soguk su tesisatlari

ve bunlarla ilgili her tir harcamalara,

¢ Asansor ve bunlarla ilgili her turll tesisatlarin aylik periyodik bakim-onarim ve masraflarina (zemin

kat, kat malikleri harig),

¢ Yangin holleri ve merdivenlerin masraflarina,

o TV. antenleri ve tesislerin her turll giderlerine,

e MUsterek elektrik tesisatlari, sayaclar, ziller, merdiven otomatlari, vs. ile ilgili her tarld

bakim-onarim giderlerine arsa paylari oraninda katilmakla yukamludar.

Kat maliki bulundugu blok yapiya iligkin ortak yer ve tesisler Uzerindeki kullanma hakkindan
vazgecmek veya kendi bagimsiz boélimun durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya lizum ve
ihtiyac duymadigini ileri sirmek suretiyle ortak gider ve avans payini 6demekten kaginamaz.

Ortak gider ve avans payini 6demede geciken kat maliki hakkinda, diger kat maliklerden her biri
veya Yonetim Kurulu (yonetici) tarafindan, Yonetim Planr'na, bu kanununa ve genel hikumlere gore
dava acllabilir, icra takibi yapilabilir.

Ortak gider veya avans payinin tamamini zamaninda édemeyen (bir ay icinde) kat maliki, 6demede
geciktigi gunler icin aylik %5 (yluzde 5) hesabiyla gecikme tazminati 6demekle yukimladur.

Ortak giderlerden karsilanan masraflara, kat maliklerinden veya cocuklardan biri veya onun
bagdimsiz béliminden yararlanmakta olan kisinin (kiraci vs.) kusurlu hareketi ile sebep olmussa,
yapilan ddeme zarara sebep olandan ve kat méalikinden alinir.

IV- Sigorta Anlagmasi:

Madde 31- Anagayrimenkulin, kat malikleri kurulunca tayin edilecek deger Uzerinden sigorta edilmesi
kat malikleri kurlunca kararlastirilir.

Sigorta yapilmasi halinde kat malikleri, sigorta giderlerine arsa paylari oraninda katiimakla
yukUmladdrler.

Anagayrimenkulin timdndn harap olmasi halinde alinacak sigorta bedeli, aksine sdzlesme
olmadik¢a, kat maliklerine arsa paylari oraninda paylastirilir.

Yalniz bir veya birka¢ bagimsiz bolim veya eklentisi veya ortak yerlerden bir kismi hasara
ugramissa, alinacak sigorta bedeli hasara ugranan yerlerin onariminda arsa paylari oraninda harcanir.

Kat malikleri anagayrimenkulin sigortasiyla giderilemeyecek olan zararlarini karsilamak Uzere,
kendi bagimsiz bdlumlerini ayrica kendi alt ve hesaplarina sigorta ettirebilirler. Bu halde alinacak
sigorta bedeli anagayrimenkullin sigorta bedelindeki paylarda ayrica sakli kalmak (zere, yalniz
kendilerine ait olur.

Sigorta hakkindaki emredici hikimler saklidir.

V- Ortak Giderlerin Teminati:

Madde 32- Kat malikinin 20.madde uyarinca payina dusecek gider ve avans borcundan ve gecikme
tazminatindan, bagimsiz bélimlerin birinde kira akdine oturma (siikna) hakkina veya baska bir sebebe
dayanarak devamli bir gsekilde faydalananlar da mustereken ve mditeselsilen sorumludur. Ancak
kiracinin sorumlulugu 6demekle yukimlli oldugu kira miktariyla sinirli olup, yaptigi 6édeme Kkira
borcundan duasular.

Kat malikinin borcu bu yolla da alinamazsa, mahkemece tespit edilen borcunu 6demeyen kat
malikinin bagimsiz bolumu Uzerine, varsa yoneticinin yoksa kat maliklerinden birinin yazili istemiyle bu
borg tutari igin, diger kat malikleri lehine kanuni ipotek hakki tescil edilir. 4721 sayili Tiirk Medeni
Kanunun 893.maddesinin son fikrasi hiikkmii burada da uygulanir.

Kat maliklerinin, diger borcunu 6demeyen kat maliki veya diger sorumlulardan olan alacaklari
onceliklidir.



VI- Misaade Mecburiyeti

Madde33- Kat maliklerden birinin, bagimsiz béliminde veya bu bélimdeki tesislerde meydana gelen
bir hasar veya bozuklugun onarimi veya gideriimesi veya tesislerin yeniden yapilmasi ile yapi guvenligi
ile ilgili olarak yapilmasi gerekli gorulen teknik incelemeler icin diger bir bagimsiz bolume girmek
gerekiyorsa, o boliumin maliki veya o bdlimde bagka bir sifatla oturanlar, giris misaadesi vermeye ve
bolimde gerekli islerin yapilmasina katlanmaya mecburdurlar.

Anagayrimenkulin bir kisminin harap olmasi halinde, harap olan bagimsiz bélim ve eklentilerinin
veya ortak yerlerin veya bagimsiz bélimdeki tesislerin yeniden yapilmasi icin, saglam kalan bagimsiz
boélimlerin iginden veya disindan faydalanmasi gerekiyorsa, o bolimlerin malikleri veya orada baska
sifatlarla oturanlar buna misaade etmeye mecburdurlar.

Yukaridaki fikrada yazili misaade yiuzinden kat maliklerinin veya orada bagka sifatla oturanlarin
ugrayacaklari zarari, lehine misaade verilen bagimsiz bolim malikleri derhal 6demekle ylkimladdrler.

VII- Kat Mulkiyetinin Devri Mecburiyeti

Madde 34- Kat maliklerinden biri bu kanuna goére kendisine disen borglari ve yukumlalUkleri yerine
getirmemek suretiyle, diger kat maliklerinin haklarini, onlar i¢in ¢cekilmez hale gelecek derecede ihlal
ederse onlar, o kat malikinin mustakil bolimua Gzerindeki mulkiyet hakkinin kendilerine devredilmesini
hakimden isteyebilirler.

Bu gibi bir kat maliki hakkinda, bagimsiz bolimin miilkiyetinin hiikme en yakin tarihteki
degeri o kat malikine 6denerek bu miilkiyetin diger kat maliklerine, arsa paylari oraninda
devredilmesi i¢in davanin agilmasi, aksi kararlastirilmis olmadik¢a, diger kat maliklerinin sayi ve
arsa payi ¢gogunluguyla karar vermesine baglidir. Bu karara ragmen kat maliklerinden bir kismi
bu davayr agmak istemezse, davayi oteki kat malikleri agcar ve hakim hiikiim vermeden 6nce
devir bedelinin ileride hak sahibine 6denmek lizere bankada liger aylik vadeli hesaba yatiriimasi
ve makbuzunun ibrasi i¢in davacilara resen belirleyecegi uygun bir sure verir. Devir bedelinin
slresi i¢inde yatinimadigina iligkin belge ibraz edildiginde ve davanin kabulii halinde hakim,
davalinin bagimsiz bélimiinin miilkiyetinin davayr agmis olan kat maliklerine arsa paylari
oraninda devredilmesine ve devir bedelinin iglemis faizi ile birlikte davaliya 6denmesine karar
verir .

Asagidaki durumlarda 1.fikrada yazili ¢gekilmezlik, her halde mevcut farz edilir.

a) Ortak giderlerden ve avanstan kendine disen borglari 6demedidi icin hakkinda iki takvim yili

icinde Ug¢ defa icra veya dava takibi yapilmasina sebep olunmasi,

b) Gayrimenkulin bulundugu yerin sulh hakimi tarafindan, 33.madde geredince verilen emre

ragmen, bu kanunda yazili bor¢ ve yukimleri yerine getirmemek suretiyle 6teki kat maliklerinin

haklarini ihlal etmekte devamli olarak bir yil israr edilmesi,

¢) Kendi bagdimsiz bolimini randevuevi veya kumarhane, veya benzeri yer olarak kullanmak

suretiyle ahlak ve adaba aykiri harekette bulunmasi;

Bu maddedeki dava hakki, devir konusunda kat maliklerince alinan dava agma kararinin
ogrenilmesi tarihinden baglayarak 6 ay ve her halde dava hakkinin dogumundan baslayarak
5 yil icinde kullanilmazsa veya dava sebebi ortadan kalkmigsa duser.

B) Kat irtifaki Sahiplerinin Borglari:

Madde 35 Kat irtifaki sahipleri, bu hakka konu olan ortak arsa lizerinde, ilerde kat miuilkiyetine gevriimek
Uzere yapilacak yapinin, sozlesmeye ve plana gbre tamamlanmasi icin kendilerine disen borglari
vaktinde vyerine getirmek ve yapi isini, dogruluk kaideleri uyarinca kolaylastirmakla, karsilikli olarak
yukUmladdrler.

Kat irtifaki sahiplerinden biri kendine diigen borglari, noter araciligiyla yapilan ihtara ragmen,
bu ihtar tarihinden baslayarak iki ay icinde yerine getirmezse, digerlerinin yazili istemi lizerine
hakim, onun arsa payinin ve kat irtifakinin hilkme en yakin tarihteki degeri karsiiginda oteki
paydaslara arsa paylari oraninda devrine karar verir.

Kat irtifaki sahiplerinden birinin, kusuru ylUzinden, yapinin kanuni slre iginde yapilamamasi
sebebiyle kat irtifaki duserse, kusurlu taraf digerlerinin bu ylUzden ugradiklar zarari tazminle
yukimladdar.

Bagimsiz Béliimlere iligkin Yiikiimliiliikleri

Madde 36- Kat malikleri kendi bagimsiz bélimleri kullanirken;
lyi niyet kurallarina uymak, diger kat maliklerini rahatsiz edecek hareketlerden, K.M.K’'na ve Yénetim
Planr'na aykiri davranislarda bulunmamak zorundadirlar.
Kat malikleri ve bagimsiz boélimlerden kiraci veya herhangi bir sifatla faydalanan kisiler, dzellikle
asagidaki yasaklara uymakla yaktumladdarler.
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a) Kendi bagimsiz bolumunu randevu evi veya kumarhane, veya benzeri yer olarak kullanmak
suretiyle ahlak ve ddaba aykiri harekette bulunamazlar.

b) Radyo, teyp, pikap, televizyon, muzik seti gibi muzik aletlerini diger kat maéliklerini rahatsiz
edecek derecede agamazlar, yiksek ses tonuyla ¢alamazlar.

c) Bagimsiz bolumleriyle eklentilerinde patlayici, yanici, tehlikeli ve pis kokulu maddeler
bulunduramazlar.

¢) Kat Malikleri Kurulu'nun oybirligi ile verilmis bir karari olmadik¢a, anayapinin higbir yerine, hangi
amagla olursa olsun, baz istasyonu kuramazlar, reklam amacli tabela asamazlar.

d) Bagimsiz bélimlerinde veya ortak yerlerde diger kat maliklerini rahatsiz edecek sekilde muzikli,
gUraltalt toplantilar ve partiler dizenleyemezler.

e) Site bahgesinde, ydnetim binasinda ve siginaklarda Site Yonetim Kurulu’nun yazili misaadesi
olmadikga higbir toplanti dizenleyemezler.

f) Kabul gind, nisan, dagun téreni gibi zorunlu toplantilarda elden geldigince guriltd yapmamaya,
Site’nin huzurunu bozmamaya gayret ederler. Bu gibi toplantilara en geg saat 24’te son verilir.

g) Bagimsiz bolimlerin teras, balkon, merdiven holleri ve pencerelerinden hicbir sekilde hali, kilim
ve benzeri egyalari silkeleyemezler, kabuklu yiyecek, izmarit atamazlar, ¢cop ve su dokemezler.

h) Balkon ve teraslara, binanin dis cephesine veya distan goérulebilecek yerlerine ve bahcelere
camagir asamazlar. Bu konuda Belediye dizenlemelerine aynen uyulur.

) Kat malikleri, siginaklara, yangin merdiven hollerine ve ortak alanlara sahsi esyalarini
koyamazlar.

i) Kat maliklerinin oybirligi ile karar vermeleri halinde, teras ¢atilara ve ¢ok katlilarin ahsap ¢atilarina
her turli sizdirmazlik, statik dnlemler alinmak sartiyla, giin 1sisi1 tesisi yapilabilir.

i) Kendi bagimsiz bolimlerinde ve eklentilerinde kedi, kus, balik gibi evcil hayvanlar hari¢ baska
hayvanlar beslenemez. Ancak, Blok Kat Maliklerinin oy ¢oklugu ile karar almalari halinde, sahibi
tarafindan gerekli her tirli tedbirlerin alinmasi ve komsular rahatsiz etmemek kaydiyla, adi
gecen blokta tehlikeli olmayan sus koépegi barindirilabilir.

Besledikleri evcil hayvanlarin diger kat maliklerini rahatsiz etmesi halinde, Site Ydnetim
Kurulu'nca sorun ¢ikaran hayvan, site alani disarisina ¢ikarilir. Hayvan sahipleri Site Yonetim
Kurulu’'nca alinan kararlara aynen uymak zorundadirlar.

k) Bagimsiz bolim icinde bakim-onarim yaptiracak kat malikleri, statik projesine aykiri olmayan ve
anayaplya zarar vermeyen bakim-onarim ve tadilatlari yapabilirler. Site Yonetim Kuruluna,
yaptiklari tadilati haber vermek zorundadirlar.

[) Kat malikleri, bagimsiz bdlimlerinde bizzat oturmuyorlarsa tebligat adreslerini, bu adresteki
degisiklikleri ve bagimsiz boélimlerinde kiraci olarak veya bagka bir sifatla oturanlarin ad, soyad,
telefon no ve is adreslerini en ge¢ 15 gun icinde Site Yonetim Kuruluna bildirirler.

Tebligat adresini ve degisikligi bildirmeyen kat malikinin, site yonetiminde mevcut son adresine
yapilan tebligat gecerli sayilir.

m)Kat malikleri, bagimsiz bdlumlerini kiraya verdikleri taktirde, Yonetim Plan’nin bir kopyasini
bagimsiz bélumu kullananlara teblig edildigine dair tebellig belgesini Site Ydnetimine tevdi
etmeye ve bagimsiz bélimu kullananlara bor¢ ve yikumlultklerini bildirmeye mecburdurlar.

Ancak, kiracinin sorumlulugu 6demekle yukimli oldugu kira bedeli ile sinirhdir. Kiraci yaptigi
6demeyi kira borcundan duser.

Bagimsiz bolimden, kiraci olarak veya diger bir sebeple bir bagkasinin yararlanmakta olmasi,
kat malikinin ortak gider ve avans payini 6deme zorunluluk ve sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

n) Anagayrimenkulin dis cephesindeki, pencere, kapi ve camekan degigik renk ve malzemeden

yapilamaz.

o) Daire girig gelik kapilari; yeniden yapilmasi halinde, degisik renk, desen ve malzemeden
yapilamaz.

6) Balkon ve teraslari, glnes, yagmur, rizgar v.s den korunmak icin, tente ve branda ile
kapatilamaz.

p) Kapi ve pencerelere, ayni renkten olmak sarti ile sineklik yapilabilir.

r) Teras bloklarda 0.00 kotunda bulunan mabhal, (salonun devami) blok kat maliklerinin oy ¢oklugu
ile karar almalari halinde, balkon olarak kullanabilir.

Bagimsiz bolim sahibi, balkon korkulugu ve agilacak kapinin, malzeme ve detayi Site Yonetim

Kurulu tarafindan verilecek plana gére yaptiracak ve masraflarini karsilayacaktir.

s) Cok katli bloklarin, zemin kat giris kapi Uzerlerine, blok kat maliklerinin oy c¢oklugu ile karar
almalari halinde, malzeme ve detayi, site yonetim kurulunca belirlenen plana gére, masraflari da
o bloklarda oturan kat maliklerinden, arsa paylari oraninda alinmak suretiyle, markiz (kapi Uzeri
sundurma) yaptirabilirler.
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s) Teras bloklarin 1 inci, 2 nci ve 3 Uncl kat (dubleks) acik merdivenleri, yagmur, rizgar, buz vs.
den korunmak amaciyla, site kat maliklerinin oy birligi ile karar almalari halinde; masraflari, bu
katlarda oturan kat malikleri tarafindan arsa paylari oraninda karsilanmak Uzere, malzeme, renk
ve detayi, site yonetim kurulunun verecegi plana gore kapatilabilir.

t) D1, G; ve K; ¢ok kath bloklarin; zemin katlarinda bulunan bos ortak alanlarinda, site guvenlik
elemanlari ile sitenin yesil alanlarinda g¢alisacak isgilerin yemek yemeleri, dinlenmeleri ve site kat
maliklerinin jimnastik, el isleri vs. ihtiyaglarini karsilamak Gzere, ilgili belediyeden izin alinmasi ve
site kat malikleri kurulunun salt cogunlugu ile verilecek kararla, degisiklik yapilabilir.

u) Cok kath bloklar ile teras bloklarin (D,-E-H) bodrum katlarinda bulunan siginaklarda, herhangi bir
degisiklik yapilamaz, kiraya verilemez ve herhangi bir herhangi bir kat malikine ait 6zel esyalar
konulamaz.

u) Teras bloklarin (B-D,-F-G, ve K;) kapici dairelerin yan tarafinda bulunan, Gstu kapali, yanlari agik
olan ortak alanlarda, site kat maliklerinin oy birligi ile kararlari olmadan, etrafi kapatilamaz,
herhangi bir amacla kullanilamaz.

v) Cok katli bloklar ile teras bloklarin dis cephelerinde, site kat maliklerinin oy birligi ile karari
olmadik¢a, herhangi bir degisiklik yapilamaz.

y) Cok kath bloklar ile teras bloklarin dis cephelerinin, yeniden boyanmasi halinde, kullanilacak
malzeme cinsi, kalitesi, rengi v.s yonetim kurulu tarafindan belirlenir.

Her blok icin yapilan masraflar, o blokta oturan kat malikleri tarafindan arsa paylari
oraninda &denir.

4.Boliim

4- ORTAK YERLER

Madde 37- Kat malikleri, bagimsiz bélumlerin bulundugu blok yapidaki ortak yerlerden ve tesislerden,
dogrudan dogruya o blok yapiya tahsis edilmis ortak yer ve tesislerden yararlanmak hakkina sahiptirler.
Bloklarda bulunan siginaklardan buttn kat malikleri esit olarak yararlanirlar.
¢ YOnetim Binast:
Alt kat : Teknik eleman, givenlik, WC ler, ¢gay ocagdi, okuma salonu
Ust kat: Yénetim, muhasebe, WC, fuaye, ¢cok amacl salon
e Su deposu (210 m? yesil alanda bulunan su deposu)
¢ Merdivenler (sahanliklari, holleri, korkuluklarr)
e Temeller ve ana duvarlar, tasiyici sistemi olusturan kirig, kolon ve perde duvarlar ile tasiyici
sistemin pargasi diger elemanlar,
¢ Bina girig kapilari, antreler, koridorlar, bagimsiz bolimleri ayiran ortak duvarlar, taban ve tavanlar,
e Yesil alanlar, sulama amacl su dagitim sebekesi, bloklar disinda kalan régar ve kinkler dahil
kanalizasyon sebekesi, yagmur régarlari, igme suyu tesisati,
¢ Kapici ve teknisyen daireleri ve bunlarin her turlu tesisatlari,
e Motorlar, pompalar, jeneratér, hidrofor, sicak ve soguk su tesisatlari ve su deposu, bunlarin her tirla
tesisatlari,
¢ Siginaklar, migsterek elektrik tesisatlari, sayaclar, ziller, merdiven otomatlari, migterek TV. antenleri
ve ortak sebekesi-antenler ve tesisatlar,
e Catilar, bacalar, Ust katlarin balkon siperleri, yagmur (yatay-disey) oluklari, bloklarin genel
kanalizasyon tesisatlari,
e Asansor ve bunlarin her turli tesisatlari, asansor devreleri,
¢ Yangin cikis kapilari, holleri ve merdivenleri,
e Ortak aydinlatma direkleri, oturma banklari, yaya ve servis yollari, bisiklet yolu, pergole, degisik
turde diger kent mobilyalari, acik otoparklar, bariyerler, givenlik kabinleri ve glvenlik kameralari,
¢ SUs havuzu ve selaleler,
¢ Site dis ihata duvarlari, istinat duvarlari,
e Site igindeki sulama amacli derin kuyu motor ve tesisati,
e Site kapsaminda bulunan ortak yer ve tesisler, hangi alan ve yapida bulunurlarsa bulunsunlar, tahsis
edildikleri bagimsiz boélimlerin ortak yer ve tesisi sayilir.
¢ Yukarida yazilanlar disinda kalan, fakat parsel icine girmemekle beraber konutlara ait acik alanlarin,
devami niteliginde olan yesil alanlar ile oyun ve gezinti alanlari, bisiklet yollari, kogu parkurlari,
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dinlenme tesisleri, yaya yollari, olusturulacak spor alanlari, tim maliklerin ortaklasa kullandiklari
bltln yer ve alanlar da ortak yer sayilir.

e Ortak mahal tanimini mal sahipleri yapar. Kiracilar, varsa intifa ve istifade hakki sahipleri ortak yer
tanimini yapamaz. Ortak yer tanimina yorum getiremez. Ortak yer taniminda, bu Yonetim
Planr'nda, Blok Kat Malikleri Kurulu’nun ¢ogunlukla karar almasi zorunludur.

Kat Maliklerinin Ortak Yerlere iligkin Haklar

Madde 38- Kat malikleri kendilerine ait bagimsiz bolumler Uzerinde, 634 sayih Kat Mdulkiyeti
Kanunu’'nun sakli tuttugu hikdmler disinda, Medeni Kanunun maliklere tanidigi bitln hak ve yetkilere
sahiptirler.

Kat malikleri anagayrimenkillerin bitlin ortak yerlerine arsa paylari oraninda, ortak muilkiyet
hakumlerine goére malik olurlar.

Kat maélikleri ortak yerleri, kullanma hakkina sahiptirler. Bu kullanim hakki, her kat malikine ait arsa
payi ile orantilidir.

Kat maliklerinin yukarida belirtilen ortak yer ve tesislerden nasil, ne dlciide ve hangi sartlarda
yararlanacaklari, Site Kat Malikleri Kurulu tarafindan hakkaniyet kurallari i¢erisinde belirlenir.

Site Kat Malikleri Kurulu, ortak yer ve tesislerin kullaniimasini, belli bir Gcrete baglayabilir,
isletmeciye verebilir, bu ortak yer ve tesislerden faydalaniimasini bir klip statlisu icinde belirleyebilir.

Ozel Hiikiimler
Arag Sahiplerinin Yukumluliikleri

Madde 39- Tum kat malikleri kurulunca oybirligiyle baska bir karar alinmadi§i takdirde;

ePark 1: H- K, Teras blok 6ni

e Park 2: C - D, Teras blok arasi

e Park 3: E-F-G;-, ve H bloklari ile yesil alan arasi

o Kat malikleri, araglarini park 1, park 2 ve park 3 acik otoparklara park etmek mecburiyetinde olup,
site icerisine kesinlikle park edilemez.

¢ Ambulans, itfaiye araci ve ¢dp arabasi her an site igerisine girebilir.

e Hasta, yarall, yiirlyemeyen yaslilar, elinde yiikii olan kisiler, araglar ile site igerisine girerler. isleri
bitince araclarini park yerine park ederler.

eEv tasima ve bosaltma islerinde, araglar kat malikinin bulundugu Blok’a en yakin yere kadar
yaklasip, tagima-bosaltma igleri bittikten sonra site disina cikarlar.

Madde 40- Kat Malikleri Kurulunda, baska bir karar alinmadigi taktirde;
Site giris ve ¢ikis kapilarindaki glvenlik agsagidaki belirtildigi gibi olacaktir.
A Kapisi : idare Binasi ile A Teras Blok arasi.
¢ B Kapisi : D, Teras Blok 6nl
o C Kapisi : E Teras ile D, Teras Blok arasi.
oD Kapisi : E Teras Blok ile yesil alan arasi
o E Kapisi : H Teras Blok ile yesil alan arasi.
Araclar, A ve B kapilarinda, glvenlik nezaretinde bariyerli giris ve ¢ikis yapacaktir.
C Kapisindan insanlar anahtarli giris-cikis yapacaklar, arac¢ giris-¢gikigina kapali olacaktir. B
kapisindaki gutivenlik elemani tarafindan kamera ile kontrol edilecektir.
D veya E kapilarindan araglarin giris-gikisi kamera kontrolli ve bariyerli yapilacaktir.
Bu kapilardan bagka, herhangi bir kapi agilmasi veya kapatilmasi, kat maliklerinin oy ¢okluguyla
alacagi karara baghdir.

Madde 41- Site Kat Malikleri Kurulu’nda baska bir karar alinmadidi taktirde;
Kapicilik hizmeti asagida belirtildigi gibi uygulanir.

1) A Teras blok 15 bagimsiz bolum
B Teras blok 14 bagimsiz bolim
C Teras blok 15 bagimsiz bélim olmak Uzere toplam 44 bagimsiz bdlime, B blokta oturacak
gorevli hizmet verecektir.

2) D;Teras blok 12 bagimsiz bolim
D;Cok kath blok 23badimsiz bélum olmak Uuzere toplam 35 bagdimsiz boélume, D, blokta
oturacak goérevli hizmet verecektir.

3) E Teras blok 17 bagimsiz bélum
F Teras blok 14 bagimsiz bolim
G,Teras blok 14 bagimsiz bélim olmak Uzere toplam 45 badimsiz bélime, F blokta oturacak
gorevli hizmet verecektir.
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4) H Teras blok 17 bagimsiz bolim
G;Cok bath blok 23 bagimsiz bolim olmak Uzere toplam 40 bagimsiz bélime, G, blokta oturacak
gorevli hizmet verecektir.

5) K,Teras blok 12 bagimsiz bolim
K; Cokkatl blok 23 bagimsiz bolim olmak tzere toplam 35 bagimsiz bélime, K, blokta oturacak
gorevli hizmet verecektir.

6) Site Kat Malikleri Kurulu'nda bagska bir karar alinmadigi taktirde;
a) Bu gorevliler yalniz sabah ve aksam servisleri yapacaktir.
b) Gorevliler servis disinda kalan zamanlarini ortak alanlarin bakimi, temizligi, ¢imlerin
sulanmasi, vs. islerde, Site Yénetim Kurulu’'nun emrinde ¢alisacaklardir.
c) Site Yonetim Kurulu tarafindan, bu goérevlilerin yapacaklari isgler, ¢alisma saatleri, mesaileri,
izinleri, Ucretleri vs. yapilacak s6zlesme ile belirlenecektir.
d) Kapiciya yurarlUkte olan asgari Ucret miktari kadar maas ddenir.
e) Kapici, kat malikleri kurulu veya onun yetki vereceg@i yonetim kurulu tarafindan ise alinir ve
ayni yontemle isine son verilebilir.

Madde 42- Site Kat Maliklerinin ortak alani olan siginaklar, D,, E, H Blok Teras evler ile D;, G; ve K;
Cok katli bloklarin bodrum katlarinda bulunmaktadir. Butin Site Kat Malikleri, siginaklardan arsa
paylari ne olursa olsun esit olarak yararlanirlar.

Madde 43- Site Kat Maliklerinin ortak yeri olan Yonetim Binasinin; Kullanim sekli, kiraya verilmesi, kira
bedelinin tespiti vs., Site Kat Malikleri Kurulu’'nca veya goérevlendirilecek site yonetim kurulu tarafindan
mevcut usullere goére yapilir ve igletilir.

5.B6liim

12- GESITLI HOKUMLER
Bagimsiz Boliim ilavesi

Madde 44- Blok yapilarin Ustline kat ilavesi, anagayrimenkilin bos kisimlarinda yeni bélimlerin veya
tesislerin yapilmasi, Kat Mulkiyeti Kanunu’nun 44’Gncu maddesi uyarinca butin blok kat maliklerinin
oybirligiyle karar vermesine baghdir.

Madde 45- Site hudutlarinda bir yerin bir hakla kayitlanmasi veya arsanin boliinmesi ve bélinen kismin
mulkiyetinin baskasina devredilmesi gibi temliki tasarruflar veya anayapinin dig duvarlarinin gati veya
daminin reklam maksadiyla kiralanmasi, baz istasyonu yapilmasi gibi 6nemli igler i¢in butin Blok kat
maliklerinin oybirligiyle karar vermesi gerekir.

Madde 46- 46 maddeden ibaret bu Yoénetim Plani, S.S.Gimishan Konut Yapi Kooperatifi Yonetim
Kurulu’nun 09/11/2005 Tarih ve 409/2 Sayih Toplantisinda oybirligi ile kabul edilmis olup;

Kat mulkiyeti yasasinin, Kat Mulkiyeti Kanununda degisiklik yapilmasina iligkin, 14/11/2007 Tarih
ve 5711 Sayil, kanun geregince yapilan degisikliklerde ilave edilerek, yeniden tanzim edilen yénetim
plani Yonetim Kurulumuzun 21/04/2008 tarih ve 512 Sayih toplantisinda oybirligi ile kabul edilmigtir.

YONETIM KURULU
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